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А: Уводне напомене 

Носилац Пројекта Београд на води д.о.о. из Београда, ул. Карађорђева 48, поверио је 
израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за 
Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, 
предузећу ECOlogica URBO DOO из Крагујевца, ул. Саве Ковачевића бр.1. 

Циљ израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
анализа и вредновање свих релевантних параметара и показатеља, података о 
локацији и непосредном окружењу, карактеристикама Пројекта, технологији рада и 
капацитету, као и процена потенцијалних значајних утицаја, њиховог обима и величине, 
карактера, вероватноће понављања, могуће акциденте и могуће последице по животну 
средину и здравље људи, како би се одлучило о потреби процене утицаја на животну 
средину. 

Процедура процене утицаја на животну средину спроводи се у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 94/24), Уредбом о Листи 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 114/08) и 
Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 69/05). 

Према Уредби о утврђивању Листе пројеката за које је потребна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. 
Гласник РС”, бр. 114/08), планирани ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 се налази на Листи II, 
тачка 13 – Туризам и рекреација, подтачка 3 – Туристичка насеља и хотелски комплекси, 
капацитета 1500 кревета или више. 

У складу са Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09-др. 
закон, 72/09-др. закон, 43/11УС, 14/16, 76/18, 95/18-др. закон и 94/24-др. закон), Законом 
о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 94/24), Законом о 
потврђивању Кoнвeнције o доступности инфoрмaцијa, учeшћу јaвнoсти у доношењу 
oдлука и праву на правну заштиту у питaњимa живoтнe срeдине („Сл. гласник РС“, бр. 
38/09, Међународни уговори) и Стратегијом за примену Конвенције о доступности 
информација, учешћу јавности у доношењу одлука и праву на правну заштиту у 
питањима животне средине - Архуска конвенција („Сл. гласник РС“, бр. 103/11), све фазе 
процене утицаја на животну средину доступне су и јавне, а јавност се информише 
обавештавањем путем огласа у јавним гласилима, уз омогућен увид у документацију 
достављену надлежном органу за заштиту животне средине. 

На основу процене могућих значајних утицаја и потенцијалних последица по животну 
средину и здравље ставновиштва, доноси се одлука о потреби процене утицаја на 
животну средину, односно о изради Студије о процени утицаја планираног Пројекта на 
животну средину. 

А1: Законска регулатива коришћена у фази одлучивања о потреби процене 
утицаја Пројекта на животну средину 

• Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 36/09 - др. 
закон, 72/09-др. закон, 43/11-одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18-др. закон и 94/24 - 
др.закон); 

•  Закон о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 94/24); 
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• Закон о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 72/09, 81/09- 
исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 
98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др.закон, 9/20, 52/21 и 
62/23);  

• Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 - др. 
закон и 35/23); 

• Закон о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС” бр. 36/09 и 95/18 - др. 
закон); 

• Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС” бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 - др. 
закон); 

• Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС” бр. 51/25); 

• Закон о климатским променама („Сл. гласник РС”, бр. 26/21); 

• Закон о енергетској ефикасности и рационалној употреби енергије („Сл. гласник 
РС“, бр. 40/21); 

• Закон о заштити земљишта („Сл. гласник РС”, бр. 112/15); 

• Зaкон о водама („Сл. гласник РС”, бр. 30/10, 92/12, 101/16 и 95/18 - др. закон); 

• Закон о заштити од буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 96/21); 

• Закон о заштити природе („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 - исправка, 
14/16, 95/18 - др. закон и 71/21); 

• Закон о културним добрима („Сл. гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 - др. закон, 99/11 - 
др. закон, 6/20 - др.закон, 35/21 - др. закон, 129/21 - др. закон и 76/23 - др. закон); 

• Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 
(„Сл. гласник РС”, бр. 87/18); 

• Закон о општем управном поступку („Сл. гласник РС“, бр. 18/16, 95/18 – 
аутентично тумачење и 2/23 – одлука УС); 

• Уредба о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 114/08); 

• Уредба о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. гласник 
РС” бр. 11/10, 75/10 и 63/13); 

• Уредба о врстама активности и гасовима са ефектом стаклене баште („Сл. 
гласник РС", бр.13/22); 

• Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

• Уредба о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и 
подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник 
РС”, бр. 50/12); 

• Уредба о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних 
супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. 
гласник РС”, бр. 24/14);  

• Уредба о граничним вредностима загађујући, штетних и опасних материја у 
земљишту („Сл.гласник РС”, бр. 30/18 и 64/19); 

• Уредба о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
(„Сл. гласник РС” бр. 75/10);  

• Уредба о одлагању отпада на депоније („Сл. гласник РС”, бр. 92/10); 

• Уредба о начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења („Сл. 
гласник РС”, бр.93/23 и 94/23-исправка), 

• Уредба о еколошкој мрежи („Сл. гласник РС”, бр. 102/10); 

• Уредба о режимима заштите („Сл. гласник РС”, бр. 31/12); 
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• Правилник о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/05); 

• Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник 
РС”, бр. 56/10, 93/19, 39/21 и 65/24); 

• Правилник о уређивању, управљању, одлагању и депоновању грађевинског 
отпада у току извођења радова („Сл. гласник РС“, бр. 81/24); 

• Правилник о врстама отпада за које се може поднети захтев, дозвољеним 
поступцима и технологијама третмана за врсте отпада и другим посебним 
елементима за одређивање престанка статуса отпада („Сл. гласник РС“, бр. 
19/24); 

• Правилник о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Сл. гласник РС”, бр. 114/13); 

• Правилник о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног 
обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово попуњавање 
(„Сл. гласник РС”, бр. 17/17); 

• Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног отпада 
(„Сл. гласник РС”, бр. 95/24); 

• Правилник о обрасцима извештаја о управљању амбалажом и амбалажним 
отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 21/10, 10/13, 44/18 (др. закон) и 14/24); 

• Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
отпадних вода и њиховог утицаја на реципијент и садржини извештаја о 
извршеним мерењима („Сл. гласник РС” бр. 18/24); 

• Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу буке 
(„Сл. гласник РС”, бр. 139/22); 

• Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл.гласник РС” бр. 33/16); 

• Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу буке 
(„Сл. гласник РС”, бр. 72/10); 

• Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС”, бр. 3/18); 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 
(„Сл. гласник РС”, бр. 80/15, 67/17 и 103/18); 

• Правилник о техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. 
гласник РС“, бр. 31/24); 

• Правилник о националној листи индикатора заштите животне средине („Сл. 
гласник РС”, бр. 37/11). 

А2: Документација коришћена за израду Захтева за одлучивање о процени 
утицаја 

За израду Захтева за одлучивање о процени утицаја планираног Пројекта на животну 
средину, коришћена је следећа документација: 

• Извод из АПР-а; 

• Просторни план подручја посебне намене уређења дела приобаља града 
Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. 
гласник града Београда“, бр. 7/15 и 48/22); 

• Копија катастарског плана Р=1:1500, бр. бр. 953-229-3902/2023 од 01.02.2023. 
године, Републички геодетски завод, Служба за катастар непокретности Савски 
Венац; 

• Локацијски услови бр. 001384149 2025 14810 005 001 000 001 од 17.06.2025. 
године, Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд; 
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• „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, број 2629/24 oд 16.05.2024. године;  

• Телеком Србија а.д., Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба 
за планирање и изградњу мреже Београд, број 135836/2-2024 oд 16.04.2024. 
године;  

• „Електромрежа Србије“ а.д. Београд, број 130-00-UTD-003-363/2024-003 oд 
10.04.2024. године;  

• ЈКП „Градска чистоћа“, Београд, број 4429/2 oд 26.03.2024. године;  

• ЈКП Јавно осветљење, Београд, Бр. Т-1668 oд 29.03.2024. године;  

• Градa Београдa, Секретаријатa за саобраћај, IV-08 Бр. 344.5-181/2024 oд 
13.05.2024. године;  

• ЈП „Путеви Београда“, Београд, III бр. 350-135/24 од 09.04.2024. године;  

• Секретаријата за јавни превоз, Градске управе града Београда, Београд, XXXIV-03 
Бр. 346.8.31/2024 од 28.06.2024. године;  

• Решења о условима заштите природе, Завода за заштиту природе Србије, 
Београд, 03 број 021-1145/3 од 17.04.2024. године;  

• Завода за заштиту споменика културе града Београда, Београд, број 67-6/2024 од 
03.04.2024. године;  

• Секретаријата за заштиту животне средине, градске управе града Београда, V-04 
број 501.2-162/2024 од 18.06.2024. године;  

• Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије, Београд, број 4/4-10- 
0104/2024-0002 од 26.03.2024. године;  

• Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, Управе за 
инфраструктуру, Београд, број 5584-2 од 01.04.2024. године;  

• ЈКП „Београдски водовод и канализација“, Београд, број у систему ROP-MSGI-
6472- LOC-2-HPAP-4/2025 од 01.05.2025. године;  

• ЈКП „Београдски водовод и канализација“, Београд, број у систему ROP-MSGI-
6472-  LOC-2-HPAP-5/2025 од 01.05.2025. године;  

• ЈКП Београдске електране, Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-
6/2025 од 10.04.2025. године;  

• ЈП „Србијагас“ Нови Сад, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-8/2025 од 
28.04.2025. године.  

• Беогас д.о.о. Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-9/2025 од 
24.04.2025. године;  

• ЈКП „Зеленило – Београд“, Београд, број у систему  ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-
7/2025 од 29.04.2025. године;  

• Информација Министарства заштите животне средине, број у систему  ROP-MSGI-
6472- LOC-2-HPAP-11/2025 од 22.04.2025. године;  

• ЈВП „Србијаводе“, Београд, ВПЦ „Сава – Дунав“, Београд, број у систему ROP-
MSGI 6472-LOCН-3-HPAP-1/2025 од 06.06.2025. године;  

• ЈКП Београдски метро и воз, Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-
HPAP- 10/2025 од 04.04.2025. године;  

• МУП-а, Сектора за ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у Београду, 
Београд, број у систему  ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-13/2025 од 15.04.2025. 
године. 

• Пројекат препарцелацје катастарских парцела 1508/238, 1508/253, 1508/254, 
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/259,1508/260,1508/261,1508/262, 
1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 1508/390, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 10667, 10668 и 11123/20 део, 
све КО Савски Венац - Град Београд, за потребе формирања 5 грађевинских 
парцела - НГП 28а, НГП 28б, НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3, „IBM CONSULT“ 
doo Београд, новембар 2024.године (Потврда пројекта парцелације бр. 350.15-
362/2024 од 18.12.2024. године, Градска управа Града Београда, Секретаријат за 
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урбанизам и грађевинске послове, Сектор за спровођење планова, Одељење за 
припрему урбанистичких пројеката и локација); 

• Извештај о обављеној стручној контроли урбанистичког пројекта за урбанистичко-
архитекторнско пројектовање површина јавне намене у урбанистичко-
архитектонском разраду локације за изградњу грађевинских комплекса у 
блоковима 28, 29а и 30 – подручја приобаља реке Саве за пројекат „Београд на 
води“ бр.3770/2024-06 од 14.10.2024. године, Агенција за просторно планирање и 
урбанизам републике Србије 

• Потврда Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитекторнско пројектовање 
површина јавне намене у урбанистичко-архитектонском разраду локације за 
изградњу грађевинских комплекса у блоковима 28, 29а и 30 – подручја приобаља 
реке Саве за пројекат „Београд на води“ бр.3770/2024-06 од 01.11.2024. године, 
Агенција за просторно планирање и урбанизам републике Србије; 

• Идејно решење 0 - Главна свеска бр. техничке документације 2023 – 14 од 
децембра 2024. године, Arhi.pro d.o.o., 29 Cerska Street, 11000 Belgrade; 

• Идејно решење 1 - Пројекат архитектуре бр. дела пројекта 2023 – 14 од децембра 
2024. године, Arhi.pro d.o.o., 29 Cerska Street, 11000 Belgrade; 

• Положај локације у окружењу - Геосрбија; 

• Положај локације у окружењу - Геосрбија. 

А3: Методологија примењена у поступку израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја 

Oсновни методолошки приступ и садржај Захтева за одлучивање о потреби процене 
утицаја дефинисани су Законом о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” 
бр. 94/24) и Правилником о садржини Захтева о потреби процене утицаја и садржини 
Захтева за одређивање обима и садржаја Студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/05).  

Процена утицаја се ради на основу увида стања локације, постојеће урбанистичке, 
пројектне и остале документације, услова ималаца јавних овлашћења и процене 
могућих утицаја планираног Пројекта на животну средину.  

За процену ризика по животну средину и здравље људи и у фази Захтева за 
одлучивање, коришћене су методе дате у препорукама и упутствима Светске 
здравствене организације (WHO), Европске фондације за хемијско инжењерство 
(EFCE), Агенције за заштиту животне средине USA (EPA-USA) и Међународне 
организације за рад (ILO). 
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1.0. Носилац Пројекта 

Основни подаци о Носиоцу Пројекта приказани су у Табели бр. 1. 

Табела бр. 1: Основне информације о Носиоцу Пројекта 

Пун назив Носиоца Пројекта Београд на води д.о.о. Београд-Савски Венац 

Скраћено име Београд на води д.о.о. 

Адреса Ул. Карађорђева бр. 48 

Шифра делатности 
Назив делатности 

4110   
разрада грађевинских пројеката 

Матични/регистарски број 21033391 

ПИБ 108608107 

Телефон 
факс 

+381 11 788 88 95 
+381 11 788 88 98 
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2.0. Опис локације нарочито у погледу осетљивости 
животне средине на географском подручју места 
извођења пројекта и подручју које може бити изложено 
утицајима  

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“. 

Просторно-положајно, град Београд се налази у југоисточној Европи, на Балканском 
полуострву. Лежи на ушћу Саве у Дунав, на коси између алувијалних равни. Београд је 
раскрсница путева Источне и Западне Европе који моравско-вардарском и нишавско-
маричком долином воде на обале Егејског мора, у Малу Азију и на Блиски исток. Београд 
лежи на Дунаву, пловном путу, који повезује западноевропске и средњоевропске земље 
са земљама југоисточне и источне Европе. 

Градска општина Савски Венац је једна од 17 општина Града Београда, укупна 
површина је 15,8 km2. Према попису из 2022. године, градска општина Савски Венац 
има  36.699  становника. 

 

Слика бр. 1: Положај оптине Савски Венац на карти Р. Србије и на територији Града 
Београда 
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Просторно-плански посматрано, локација планираног ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 се 
налази у обухвату Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. 
гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22). 

Макролокацијски посматрано, локација планираног ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 налази се: 

• северозападно од административног центра Савски Венац, на усаљености од 
око 2,5 km; 

• западно од градског центра Града Београда, на удаљености од око 3 km;  

• јужно од ушћа Саве у Дунав на удаљености од 3,7 km; 

• јужно од Великог ратног острва на око 6,6 km;  

• западно од Сава центра на удаљености од око 1,4 km. 

 
Слика бр. 2: Диспозиција локације Пројекта у односу на шире окружење 

Предметна локација се, према ППППН, налази у оквиру целине IV – обухвата блокове 
(19, 26, 27, 28, 29 и 30) који су позиционирани у окружењу моста Газела, укључујући блок 
у оквиру кога је највиши високи објекат у обухвату плана – Кула Београд, у зони К5 – 
комерцијалне зоне и градски центри. 
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Слика бр. 3: Микролокацијски приказ планираног Пројекта и непосредног окружења  

Са микролокацијског аспекта, непосредно окружење локације планираног стамбено 
пословног комплекса чине: 

• мост Газела који се налази североисточно, на удаљености од око 460m; 

• река Сава северозападно на удаљености од око 450m; 

• Београдски сајам, југозападно на удаљености од око 500 m;  

• BW GALERIJA DOO BEOGRAD-SAVSKI VENAC северно на удаљености од око 
450m; 

• Парк републике Српске је северно од предметног комплекса на удаљености од 
око 1 km; 

• Старо сајмиште северозападно од локације, на удаљености од око 1 km; 

• Ургентни центар се налази источно од локације и удаљен је од исте око 900 m.  

Укупна површина НГП 29a1 je 6831.00m2. 

Парцела ХОТЕЛА 4*, омеђена је улицом САО 6 са северозападне стране, 
инфраструктуралним парцелама 29б, 29ц, 29д и 29е са североистока, Булеваром 
војводе Мишића са југо-источне стране и стамбено-пословном парцелом 29.а2 са 
југозапада. 

Парцела је правоугаоног облика орјентационих димензија 48x150 m, а својом краћом 
страном излази на улицу САО 6, где је планиран колско-пешачки приступ као и приступ 
свим инсталацијама. 

Уз североисточну границу постављена је грађевинска линија на 10 m од 
инфраструктуралних објеката, односно њихових граница парцела. 

Колски прилаз ХОТЕЛУ 4* обезбеђен је из улице САО 6, преко манипулативног платоа 
који се налази испред ХОТЕЛА 4* и главног улаза у ХОТЕЛ 4*. 
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Са доњег угла парцеле планира се се колски улаз за госте са две саобраћајне траке на 
улазни плато. Главни улаз у ХОТЕЛ 4* пројектован је централно у односу на плато на 
чеоној фасади. Изнад самог улаза планирана је надстрешница која покрива тротоар 
испред улаза, као и два зауставна паркинг места планирана за госте. 

Улаз за доставна и комунална возила позициониран је иза улазног платоа и води у 
правцу сервисне саобраћајнице дуж североисточне стране парцеле 29а.1, са које се 
прилази месту планираном за привремено одлагање отпада (ђубрани), доставној 
рампи, техничким просторијама и гаражи.  

Приступ пожарном возилу омогућен је преко улазног платоа и сервисне улице. Планира 
се да ПП возило окрене круг иза ХОТЕЛА 4* и да се врати преко интерне улице на 
парцели 29а.2 која се налази са доње - југозападне парцеле ХОТЕЛА 4*.  

Приступ гаражи је преко сервисне улице, а планиран је услужни паркинг (Valet) тако да 
гост оставља возило на платоу где га преузима служба за паркирање. Такође, служба 
за паркирање довози госту возило испред улаза по потреби.  

Главни пешачки приступ хотелу је такође са САО 6 улице преко приступног платоа, док 
је улаз за запослене планиран са сервисне улице. 
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2.1. Постојеће коришћење земљишта на локацији и окружењу 

Увидом у планску документацију НГП 29а.1 која је формира од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, 
односно у ППППН и Пројекат препарцелације катастарских парцела 1508/238, 1508/253, 
1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/259,1508/260,1508/261, 
1508/262, 1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 1508/390, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 10667, 10668 и 11123/20 део, све КО 
Савски Венац - Град Београд, за потребе формирања 5 грађевинских парцела - НГП 
28а, НГП 28б, НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3, предметна локација се, налази у оквиру 
целине IV – обухвата блокове (19, 26, 27, 28, 29 и 30) који су позиционирани у окружењу 
моста Газела, укључујући блок у оквиру кога је највиши високи објекат у обухвату плана 
– Кула Београд, у зони К5 – комерцијалне зоне и градски центри. 

 

Слика бр. 4: Извод из Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник 

града Београда“, бр. 07/15 и 48/22) - Планирана намена 

У оквиру блока 29а формиране се три грађевинске парцеле остале намене у оквиру 
урбанистичке зоне К5 и то: 

• НГП 29.а.1 површине 6.831m2 - грађевинска парцела остале намене; 

• НГП 29.а.2, површине 26.561m2 - грађевинска парцела остале намене; 

• НГП 29.а.3, површине 4.674m2 - грађевинска парцела остале намене. 

Са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и планираног 
начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске документације, 
односно Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља града 
Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник 
града Београда“, бр. 07/15 и 48/22) реализација Пројекта је могућа, а намена простора 
(земљишта) је сагласна са наменом земљишта у важећем планском документу, те је на 
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основу тога планирани Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. 
бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“, на подручју Града Београда, прихватљив и еколошки одржив уз 
поштовање мера заштите животне средине у фази претходних, припремних и радова 
на изградњи објеката, пратећих садржаја и инфраструктуре. 

2.2. Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на локацији 
и окружењу 

Апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине зависи од стања чинилаца 
животне средине, односно од нивоа загађености ваздуха, воде, земљишта, стања 
вегетације. Извори загађења животне средине попут емисије загађујућих материја у 
ваздух, смањују апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине, тако да се 
процена може извршити на основу идентификације извора загађења и стања животне 
средине.  

О стању животне средине и капацитету може се судити на основу увида на терену, 
природних карактеристика, биотичких и абиотичких фактора, створених вредности, 
услова насталих у простору, резултатима мониторинга као и идентификацијом 
потенцијалних извора загађивања. 

Удео извора емисије (загревање, саобраћај и индустрија) у загађивању ваздуха на 
територији Београда различит је за централну зону, шири центар и најширу територију 
града. Мерна места за узорковање ваздуха постављена су на нивоу локалне урбане 
мреже, пре свега због критеријума сагледавања здравствених ефеката са уважавањем 
и осталих важних критеријума прописаних нашим и прописима Светске здравствене 
организације. Једна од локалних мерних станица у чијој близини се налази локација 
планираног Пројекта је: Савски Венац, БАС станица Железничка 4. Анализирањем 
података може се видети да је на предметном подручју долазило до прекорачење ГВ и 
ТВ за чађ и азот диоксид, што указује на загађеност ваздуха. 

Градски завод за заштиту здравља, у Београду систематски мери ниво комуналне буке, 
на 25 одабраних места, са намером да дође до егзактних података о нивоу комуналне 
буке. У анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од обављања 
саобраћаја на градским саобраћајницама. 

Редован рад Пројекта и активности на локацији блока 29 на територији насеља „Београд 
на води“, уз поштовање законских одредби, норми и стандарда за планирану намену, 
не представљају претњу по апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине 
и здравље људи. 

Са аспекта регенеративног и апсорпционог капацитет животне средине на локацији, 
непосредном и ширем окружењу, планирани Пројекат је одржив и еколошки 
прихватљив, уз обавезу поштовања свих прописаних мера заштите животне средине у 
процесу експолотације и редовног рада ХОТЕЛА 4*. 
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3.0. Основне карактеристике Пројекта у току целокупног 
трајања Пројекта, укључујући, по потреби, и радове на 
његовом затварању, односно уклањању 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“. 

ХОТЕЛА 4* је састављен од два подужна правоугаона кубуса. Шири волумен је висине 
П+1, где су смештени јавни садржаји хотела уз неопходне пратеће садржаје, док је ужи 
волумен висине 6 спратова, где се налазе смештајне јединице хотела. 

Вертикалне комуникације обезбеђене са три лифта за госте хотела и са два сервисна 
лифта који повезују све етаже хотела од подрума до седмог спрата. Обе батерије 
лифтова прате степеништа којима је обезбеђена евакуација са горњих етажа. 
Пројектована су и два додатна евакуациона степеништа која омогућују евакуацију особа 
из вишенаменског простора на првом спрату директно напоље. 

Улазни хол је смештен на бочној (уличној) страни ХОТЕЛА 4*  непосредно уз приступни 
плато. Хол је простран, визуелно добро повезан са рецепцијом са леве стране, лифт 
холом који се налази право наспрам улаза као и лоби баром и рестораном по дубини 
отвореног простора са леве стране. 

Јавни простори на првом спрату повезани су са остатком хотела преко батерије 
гостинских лифтова. 

Спортско рекреативни садржаји заузимају већи део првог спрата и налазе се у средњем 
и задњем делу првог спрата, остављајући предњи део за банкет сале. Уз рецепцију која 
је повезана са лифт холом предвиђене су свлачионице из којих се приступа теретани, 
СПА центру и базену. Базен је орјентисан на југоисточној страни парцеле у задњем 
делу, а из простора затвореног базена пројектован је излаз на озелењену терасу. 

Банкет је пројектован као вишенаменски простор, за потребе састанака, конференција, 
конгреса, прослава, изложби као и сајамских манифестација. Улаз у простор банкета 
предвиђен је из лифт хола који је са два лифта повезан са улазним холом у приземљу. 
Простор се састоји из централне просторије и 4 сале за састанке које системом 
покретних зидова могу да се обједине у јединствен простор. Како би овај простор могао 
да служи разним окупљањима планирана је сателитска сервисна кухиња као и простор 
за одлагање намештаја. 

Хотелске собе смештене су на горњим спратовима, од другог до седмог, повезане са 
гостинским лифтовима директно из улазног хола. Планирано је укупно 163 сместајне 
јединице. 

Уз сервисне лифтове пројектовани су простори за складиштење рубља и потрошних 
материјала. 

У сервисни део хотела спадају простори за запослене, административни део, део везан 
за храну и пиће, део за сервисирање и одржавање, магацински простори и техничке 
просторије. 

Главни део севрисних простора смештен је на приземљу уз сервисну улицу и делу 
подрума који не припада гаражи.  

Администрација хотела смештена је на етажи мезанина, која заузима мањи простор 
изнад улаза за запослене уз сервисне лифтове и степениште. 
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Гаража се налази у подрумској етажи и пројектована је као двосмерна улица са 
управним паркирањем са обе стране. Гаража се простире целом дужином објекта дуж 
југозападне границе парцеле. 

Пројектовано је укупно 62 паркинг места, од којих је 58 смештено у подземној етажи, док 
се 4 налазе испред хотела. 

 

Слика бр. 5: Ситуациони план ХОТЕЛА 4* са основом приземља 

3.1. Главне карактеристике Пројекта 

Конструкција 

Конструкција ХОТЕЛА4*  је пројектована у складу са СРПС ЕН нормама  и усвојеним 
националним  анексима, пројектована као слободностојећа целина и у стању да прими 
на себе све релевантне вертикалне и хоризонзалне утицаје.  

Основна  конструкција  хотела  је  армирано-бетонска.  Конструктивни  систем  је  систем  
стубова, зидова и греда и састоји се од армирано бетонских лифтовских и степенишних 
језгара, носећих зидова, стубова, греда и плоча.  

Бочну стабилност конструкције обезбеђују лифтовска и степенишна језгра и зидови који 
су непрекидни од темеља до последњег спрата. Стубови се сматрају секундарним 
сеизмичким елементима и њихов допринос у укупној бочној крутости зграде је 
занемарљив.  

Просторни оквир састављен је од стубова, зидова, греда и плоча и представља ослонац 
за гравитационо оптерећење. 
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Матерјализација 

Сви пројектовани матијали су доступни на локалном тржишту, релевантног квалитета и 
класификације и неопходним сертификатима. 

Зидање 

Фасадни зидови су дебљине 20 cm. Сви унутрашњи зидови су гипсани одговарајућих 
дебљина и акустичких и ватроотпорних перформанси у складу са наменом. Зидови  
техничких просторија, остава  и  зидови  шахтова пројектовани су од  зиданих блокова 
10, 15, 20 cm у складу са условима заштите од пожара, термичким потребним особинама 
и особинама заштите од буке. 

Термоизолација 

Термоизолациони слојеви који су по својој позицији у склопу спољних позиција, 
изложених спољним утицајима  су  од  камене  вуне.  Дебљине  слојева  термоизолације  
одговарају  потребним особинама у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда, за потребе енергетског разреда Ц. 

Фасадне облоге 

Фасада је јасно разграничена на три целине у складу са архитектонским 
карактеристикама објекта. 

На подијуму је планирана рендер фасада са декоративним 3Д панелима који прате 
растер стубова и имитирају колонаду. Између њих су велики стаклени отвори у систему 
зид завесе, који се протежу на две етаже, са декоративним елементима и венцима од 
алуминијума и жардињерама. 

Ниво другог спрата, изнад подијума, је пројектован у систему вентилисане фасаде са 
каменом облогом и алуминијумским рамовима око прозора. Нивои од трећег спрата до 
врха објекта су пројектовани  у  систему  рендер  фасаде  са  декоративним  пиластрима  
од  3д  елемената  у уједначеном ритму између свака два пара прозора. На северној 
страни фасаде ка сервисној саобраћајници, планирана је комбинација рендер фасаде 
и профилисане рендер фасаде са прорезима. 

Хидроизолација 

Кровна хидризолација је класична кровна хидризолациона мембрана, ПЕ  фолија,  која  
се поставља преко слоја за пад, који је уједно и заштита кровне термоизолације. 
Комплетна подземна етажа, односно темељни  зидови,  темељна плоча, плафон гараже  
биће  континуално хидроизоловани и заштићени од утицаја подземних вода. 

Спољни прозори, врата и ограде 

Сви фасадни прозори и врата су пројектовани да задовоље све термичке и акустичке 
параметре. 

Равни кровови 

Равни кров је пројектован изнад прве етаже, и на техничкој етажи. Изнад АБ плоче 
поставља се парна брана, 15 cm ПИР  изолације.    Заштита термоизолације је слој за 
пад минимум 4 cm, преко кога се ради хидроизолација и шљунак. Ови слојеви могу 
зависити од намене, позиције и проходности.  

На другој етажи је непроходан кров као комбинација  шљунка  и зелене површине која  
је планирана пројектом пејзажне архитектуре,  док  је  на  спрату техничке етаже 
планиран проходан кров са завршним слојем противклизних плочица.   
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Подови 

Унутрашње обраде подова, плафона и зидова су у складу са пројектом ентеријера.  
Техничке проторије,  кухиња  и оставе су обложене киселоотпорном керамиком и 
кошуљицом глачаном до црног сјаја. Подови соба су обложени тепихом, док је у 
купатилу завршни слој керамика.  

Унутрашњи зидови 

Унтрашњи преградни зидови у оквиру апартмана  пројектовани  су  као  сувомонтажни - 
гипскартонски са металном подконструкцијом и звучном изолацијом.  

Плафони 

Чиста висина свих соба  је најмање 303 cm, са плафонима бојеним бојом задатом у 
пакету eнтеријера. У собама су пројектовани спуштени плафони до коте 288 cm од 
готовог пода, а у ходнику и купатилима до 250 cm. Ови спуштени плафони су од 
монолинтих гипскартонских плоча, бојени влагоотпорном белом бојом. Коридори су или 
малтерисани или имају спуштен плафон до висине 280 cm, изведени монолитним 
гипскартонским плочама и бојени. 

Унутрашња врата 

Улазна врата у апартмане су сигурносна врата са металном конструкцијом и финалном 
обрадом  према  спецификацијама  пројекта. Сва остала унутрашња врата су од 
фарбаног медијапана, са штоковима и первајзима од истог материјала. На путу 
евакуације, на степенишним језгрима, врата су противпожарна, метална врата са окном, 
бојена. Сва врата на техничким просторијама су противпожарна врата, метална, бојена, 
степенишна су са окном. Сва врата на путу евакуације имају механизме за 
самозатварање, у смеру евакуације. 

Уређење слободних површина – зелене површине 

Зеленило на ХОТЕЛУ 4* је пројектовано тако да задовољи минималне урбанистичке 
параметре, а у складу са архитектонским обликовањем објекта и да пружи угодне 
амбијенте корисницима хотела.   

Зеленило на партеру је у већини случајева зеленило на тлу,  док се малим делом налази 
изнад плоче гараже, минималне дебљине слоја супстрата од 60 cm. У улазној зони, у 
делу кружног тока планирано је декоративно зеленило у складу са пројектом спољног 
уређења.  

На нивоу првог спрата, на јужној фасади пројектоване су прозорске жардињере. На 
нивоу другог спрата, на крову подијума, са северне и јужне стране, планиране су велике 
жардињере (зелени кров) ка гостинским собама. На источној страни подијума, око 
терасе базена, планирана је велика жардињера која представља визуелну баријеру ка 
корисницима базена и омогућава угоднији амбијент. 

Систем инсталација 

За све обухватно функционисање објекта као целине, али и његових појединих 
функционалних целина планиране су  све неопходне инсталације: 

• eлектроенергетске инсталације, 

• телекомуникационе и сигналне инсталације; 

• Инсталације водовода и канализације; 

• Термотехничке инсталације; 

• системи заштите од пожара;  

• спринклер инсталација;  

• лифтови. 
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3.2. Опис технолошког процеса 

Планирани Пројекат представља изградњу ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. 
бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“, те се о заступљеном технолошком процесу, односно технологији 
рада у правом смислу те речи не може ни говорити. 

Функционисање ХОТЕЛА 4* шематски је приказано на Слици бр. 6. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Слика бр. 6: Шематски приказ функционисања планираног ХОТЕЛА 4* 
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3.3. Величина и капацитет Пројекта 

Главне карактеристике Пројекта са аспекта величине и капацитета дате су у Табели бр.  
2. 

Табела бр.2: Табеларни преглед остварених БРУТО развијених површина 

ПОДЗЕМНО  

ЕТАЖА  БРГП  

Подрум  3530.81 m2 

УКУПНО ПОДЗЕМНО   353.81 m2 

НАДЗЕМНО  

ЕТАЖА БРГП БРГП  

Приземље 191.98 2846.36 m2 

Мезанин  491.86 m2 

Први спрат  2377.26 m2 

Други спрат 219.05 1436.60 m2 

Трећи спрат  1438.78 m2 

Четврти спрат  1438.78 m2 

Пети спрат  1438.78 m2 

Шести спрат  1438.78 m2 

Седми спрат  1438.78 m2 

Технички кров 610.24 492.03 m2 

УКУПНО НАДЗЕМНО  14838.01 m2 

Табела бр.3: Табеларни преглед остварених паркинг места 

ЕТАЖА Регуларна ПМ ПМ за инвалиде Укупно по етажи 

Подземна гаража 55 3 58 

Паркирање на тлу 4 0 4 

УКУПНО 59 3 62 

Укупан број соба у планираном ХОТЕЛУ 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  
1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, је 163, a укупан број 
кревета 328. 

Укупна површина НГП 29a1 je 6831.00m2. 

3.4. Могуће кумулирање са ефектима других пројеката 

Могућа кумулативна дејства са већ реализованим пројектима, на локацији и окружењу, 
могу се дати на основу анализе и карактеристика предметног и осталих пројеката, 
могућих утицаја из окружења и вредновања могућих узајамних утицаја. 

Планирани хотелски објекат на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, као 
део ширег урбанистичког концепта „Београд на води“, својим функционисањем и током 
изградње може имати кумулативне утицаје са ефектима других постојећих и планираних 
објеката унутар и изван комплекса. 

Кумулативни утицаји се превасходно односе на: 

• повећање урбанизације и измену амбијенталних вредности простора; 

• повећање оптерећења саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 

• повећање емисија у ваздух и буке као резултат повећаног интензитета 
саобраћаја и функционисања више објеката са различитим садржајима; 
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• заједничко оптерећење система јавних комуналних служби и инфраструктуре 
(електроенергетика, топловоди, водоснабдевање и канализација, управљање 
отпадом); 

• појачан утицај током фаза изградње због могућег преклапања грађевинских 
активности на више локација. 

Имајући у виду да планирани објекат представља део интегрисаног урбаног пројекта за 
који су већ утврђени основни параметри оптерећења и капацитета инфраструктуре, ови 
кумулативни утицаји се могу сматрати контролисаним и предвидивим, применом 
планираних мера заштите, поштовањем норми и стандарда, законских прописа и услова 
надлежних органа, ималаца јавних овлашћења. 

Радови на уређивању локације и инсталирању опреме су краткотрајни и временски и 
просторно ограничени, па се не очекују значајни негативни утицаји на животну средину. 
Због обима радова, не очекује се ангажовање тешке механизације, чији би форсирани 
рад краткотрајно повећао ниво буке (импулсне) и концентрацију аерополутаната.   

Потенцијални кумулативни утицаји су могући у случају неконтролисаних догађаја, 
односно акцидената на локацији Пројекта у предметној зони. 

На основу анализе локације и карактеристика планираног Пројекта, услова непосредног 
и ширег окружења, може се закључити да редовни рад Пројекта неће изазвати 
негативне кумулативне ефекте по животну средину и здравље становништва и 
корисника простора. 

3.5. Коришћење природних ресурса и енергије, воде и сировина 

Реализација планираног Пројекта неће захтевати посебно коришћење природних 
обновљивих, необновљивих (тешко обновљивих) ресурса, ван норми и стандарда 
предвиђених за изградњу ХОТЕЛА 4* и пратеће инфраструктуре, с обзиром да су сви 
параметри у складу са важећим просторно планском документацијом. Нема посебних 
захтева за потрошњом земљишта као важног природног ресурса, а намена објекта не 
захтева посебну потрошњу осталих природних обновљивих и необновљивих ресурса. 

У току реализације Пројекта ангажована механизација ће, као погонско гориво, 
користити нафтне деривате. С обзиром на обим радова, њихов локални карактер и 
ограничено трајање, коришћење наведеног ресурса у ове сврхе не представља значајан 
фактор утицаја на потрошњу предметних ресурса. 

Вода ће се користити за санитарне и противпожарне потребе, у складу са добијеним  
Условима за прикључак на водоводну мрежу, ЈКП „Београдски водовод и канализација“. 

У окружењу предметне локације налази се постојећа водоводна мрежа: 

• магистрални цевовод Ø500 mm и дистрибутивни Ø150 mm од дуктилног лива уз 
блок 28 у Булевару Вудроа Вилсона (САО1) и Ø200 mm са супротне стране 
Булевара Вудроа Вилсона (САО1); 

• Ø200 mm од дуктилног лива и ПЕ 110 mm уз блок 30 у САО1 и магистрални 
цевовод Ø500 mm и дистрибутивни Ø150 mm од дуктилног лива уз блок 28 са 
супротне стране Булевара Вудроа Вилсона (СА1); 

• Ø500 mm и Ø900 mm магистрални челични цевоводи у Булевару војводе 
Мишића; 

• Ø150 mm од дуктилно-ливеног материјала у САО12. 

Електрична енергија ће се користити за потребе осветљења и рада инсталиране 
опреме и уређаја.  

Напајање планираних потрошача укупне апроксимативне једновремене снаге Рј – 9380 
kW у комплексу блокова 28, 29а и 30 за пројекат „Београд на води“, вршиће се из нове 
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ТС 110/10 kV „Београд на води“, инсталисаних снага енергетских трансфоматора 2х40 
МW, као и из постојеће трафостанице 110/10 kV „Савски амфитеатар“. 

Топловодна мрежа – за објекат  ХОТЕЛА 4* , на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  
1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“  није планирано прикључење објекта на јавну топловодну 
инфраструктуру, већ су за потребе грејања/хлађења објеката планиране ваздухом 
хлађене топлотне пумпе. 

За предметни Пројекат нема захтева за коришћењем шумских ресурса, минералних 
сировина и руда, као ни других природних ресурса.  

На основу утврђених чињеница, може се закључити да планирани Пројекат нема 
изразито значајних захтева за коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, 
те са тог аспекта је еколошки прихватљив и одржив. Носилац Пројекта је дужан да 
поштује прописане урбанистичке параметре, прописан начин уређења локације (према 
посебним условима), услове надлежних јавних и комуналних предузећа, као и мере 
заштите животне средине.  

3.6. Процена врсте и количине емисија и отпада 

У току изградње ХОТЕЛА 4*, пратећих садржаја, и уређивања локације, може се 
краткотрајно, временски и просторно ограничено, очекивати емисије у ваздух 
(полутанти од рада ангажоване механизације, прашина) што не представља, дугорочно 
посматрано, претњу по животну средину и здравље становништва. При раду 
механизације на локацији комплекса, емитоваће се продукти сагоревања дизел горива 
у моторима са унутрашњим сагоревањем (NOx, CO, CO2, CxHy, HCHO, чађ). Дизел 
мотори у односу на ото моторе имају боље искоришћење енергената и мању емисију 
CO, CO2, угљоводоника, али је већа емисија честица - чађи и азотових оксида. 

С обзиром на ограничен период припремних радова, количина штетних материја која се 
ослобађа у атмосферу сагоревањем горива, не може довести до значајног повећања 
концентрације загађујућих материја на предметној локацији и окружењу, односно не 
очекују се прекорачења ГВЕ.  

У току експлоатације ХОТЕЛА 4* се очекивати емисије у ваздух од моторних возила 
корисника предметног простора.  

У току изградње објекта, пратећих садржаја и допремања и инсталирања опреме и 
уређаја, као и у току редовног рада планираног Пројекта доћи ће до генерисања 
следећих врста отпадних материја: 

• отпад од грађења и рушења (грађевински отпад), 

• комунални отпад, 

• рециклабилни отпад, 

• опасан отпад (талог из таложника-сепаратора масти и уља), 

• условно чисте атмосферске воде, 

• потенцијално зауљене атмосферске воде, 

• санитарно-фекалне отпадне воде. 

Отпад од грађења и рушења (грађевински отпад), настајаће на локацији у току 
изградње објекта и инфраструктуре и у фази инсталирања опреме и уређаја. Настали 
отпад, потенцијални вишак земље из ископа и грађевински шут који настаје као 
последица грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације према условима 
надлежног комуналног предузећа, односно оператера који поседује Дозволу за 
управљање отпадом. 
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Комунални отпад, сакупљаће се и одлагати према партерном решењу у просторији 
намењеној за ту сврху (ђубрани). Избор посуда за одлагање отпада мора бити сагласан 
условима надлежног комуналног предузећа. Изношење комуналног отпада мора бити 
контролисано и организовано преко надлежног комуналног предузећа, односно 
оператера који поседује Дозволу за управљање отпадом. 

Рециклабилни отпад (папир, картон) и ПЕТ амбалажа који могу настати на локацији, 
сакупљаће се и разврставати у складу са одредбама Правилника о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 93/19, 39/21 и 65/24) и 
Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 36/09 и 95/18-др.закон) 
и уступаће се заинтересованим лицима-оператерима који поседују дозволу за 
управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и документ о кретању отпада. 

Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и поступање 
мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину складиштења, паковања и 
обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 95/24). Обавеза Носиоца Пројекта 
је да опасан отпад на даљи третман и поступање преда овлашћеном Оператеру који 
поседује дозволу за управљање опасним отпадом, у складу са Законом о управљању 
отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 - др. закон и 35/23), уз обавезно 
попуњен документ о кретању опасног отпада. 

Условно чисте атмосферске воде са кровних површина ће се олучним системом 
прикупљати и одводити до интерне атмосферске канализације за одвођење условно 
чистих атмосферских вода до градске уличне атмосферске канализационе мреже. 

Потенцијално зауљене атмосферске воде од прања манипулативних површина у 
гаражном делу и зауљене воде из кухиње ће се, системом канала одводити у таложник-
сепаратор лаких течности, уља и масти пре упуштања у реципијент/јавну градску 
канализациону мрежу. На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску 
канализациону мрежу) уградити мерач протока са местом за узорковање и контролу 
квалитета отпадних вода у складу са условима за прикључак на канализацију, ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“. 

Санитарно-фекалне отпадне воде из објеката ће се одводити интерном 
канализационом мрежом у градску канализациону мрежу.  

Уз стриктно поштовање услова и сагласности надлежних органа, организација и 
предузећа, законских прописа, пројектованих мера превенције, отклањања, 
минимизирања и свођења у законске оквире, планирани Пројекат ће бити одржив и 
еколошки прихватљив за локацију и предметну зону. 

3.7. Ризик настанка удеса на локацији  

На основу карактеристика планираног Пројекта изградње ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у 
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, планираних техничких решења превенције и 
заштите животне средине, као потенцијалне опасности од удеса, идентификовани су: 

• процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази реализације 
и током редовног функционисања; 

• пожар и 

• природне (елементарне) непогоде.  
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Процуривање нафтних деривата  

У току реализације планираног Пројекта, припреме и уређивања локације, изградње 
објекта и пратећих садржаја, у случају хазардног просипања или случајног процуривања 
нафтних деривата и осталих флуида из ангажоване грађевинске и друге механизације, 
може доћи до потенцијалног загађивања земљишта, површинских и подземних вода. У 
случају таквог акцидента, обавезна је хитна интервенција и поступање на санацији 
терена. Тако настали отпад има карактеристике опасног отпада, захтева хитно 
обустављање радова и санацију терена захваћеног загађењем. Са тако насталим 
отпадом поступати у складу са Правилником о начину складиштења, паковања и 
обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 95/24). Важна чињеница је и то да, 
уколико до акцидента дође, количина испуштених нафтних деривата је мала 
(максимално запремина једног резервоара) тако да ће потенцијалне последице бити 
мале и локалног карактера.  
У току експлоатације Пројекта могући акциденти су просипање/изливање нафтних 
деривата из возила корисника предметног простора. Акциденти тог типа могу утицати 
на безбедност и здравље људи (запослених радника), стање медијума животне средине 
као и на материјална добра за време и после акцидента. Обавезне су мере за 
поступање са опасним отпадом који настаје просипањем/изливањем нафтних деривата. 

Пожар у раду предметног Пројекта може настати као последица људске грешке, квара 
на електроинсталацијама, опреми. Преношење пожара из околине такође може бити 
узрок јављања пожара у предметном комплексу. 

Појава пожара на локацији Пројекта представља акцидент мале вероватноће, ако се 
поштују сви прописани услови у погледу извршења потребних мера заштите од пожара 
и експлозија.  

Пожар 

Пожар, који се не локализује и неутралише у тренутку иницијације, може узроковати 
емисију аерополутаната који би могли изазвати краткотрајно, акутно загађење у 
комплексу али и непосредном окружењу. Састав гасова који се при том ослобађају 
зависи од својстава и врсте материјала који су захваћени, односно који горе, те се може 
јавити читав спектар гасовитих супстанци. Димни гасови могу садржати различите 
концентрације спектра угљоводоника, чађи, пепела, угљендиоксида, угљеномоноксида, 
сумпордиоксида. Најгори могући сценарио, у случају потпуног уништења објеката и 
пратећих садржаја у комплексу, је тренутно загађење ваздуха и преношење ваздушним 
струјањима у простору. Ако се узму у обзир карактеристике горивих материјала, 
дисперзија ветром, у току трајања пожара, као потенцијално угрожени идентификовани 
су: 

• корисници простора на предметном комплексу (топлотно и физичко дејство, 
гушење, тровање гасовима), 

• објекти у непосредном окружењу, 

• становништво у најближој зони становања. 

Одабир мобилне опреме за гашење пожара се врши на основу следећих критеријума: 
процене угрожености од пожара, намене објекта и појединих простора у објекту, 
присуства горивих материја и њихово складиштење, транспорт и манипулација, 
пожарно оптерећење и површина објекта и просторија, могуће класе пожара и осталих 
критеријума (место уградње и слично). 
Из наведених разлога посебна пажња се мора посветити противпожарној заштити, 
избору и размештају средстава за гашење пожара. Нослиац Пројекта је у обавези да 
планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току пројектовања и 
извођења радова за изградњу предметног објекта у складу са одредбама Закона о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, бр. 20/15 и бр. 87/18-др.закони) и 
правилницима који ближе регулишу изградњу објекта.  
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Приступне саобраћајнице морају да поседују карактеристике које задовољавају све 
захтеве из Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара 
(„Сл. лист СРЈ“, бр. 8/95). 
 
Елементарне непогоде 

Природне непогоде (сеизмички утицаји, гром, екстремни град) могу представљати 
потенцијални акцидент. У фази израде техничке документације при пројектовању 
објекта, узети у обзир степен сеизмичког оптерећења за предметну зону. Такође, 
приликом израде пројектне документације о свему водити рачуна и поступати у складу 
са законском регулативом. 

Поштовањем прописаних законских одредби, стандарда и норми, с обзиром на 
процењену малу вероватноћу настанка акцидента и процењени мали импакт на животну 
средину, предметни Пројекат је еколошки прихватљив и одржив. 

3.8. Радови на затварању, односно уклањању Пројекта 

У случају престанка рада комплекса, обавеза Носиоца Пројекта је да успостави надзор 
и контролу, у складу са Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС,” бр. 
135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11 УС, 14/16, 76/18,  95/18-др. закон и 
94/24-др. закон) и Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10-одлука УС и 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13- одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и осталим секторским 
законима. 

Пре уклањања Носилац Пројекта је у обавези да исходује дозволу за уклањање објекта, 
а све у складу Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10-Одлука УС и 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13- одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23).  

Радове на уклањању опреме и инфраструктуре ће изводити ангажовани извођачи.  

Сав отпад који буде настао у поступку демонтирања објеката мора бити адекватно 
уклоњен са локације према одредбама Закона о управљању отпадом („Сл. гласник РС” 
бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18-др.закон и 35/23). 
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4.0. Приказ разумних алтернатива које су разматране 

Могућност алтернативних решења у избору локације, начина изградње објекта и 
пратећих садржаја су основни постулати у функцији заштите животне средине. Такође, 
приликом анализе услова и одређивања мера заштите животне средине неопходно је 
сагледати сва ограничења која доноси Пројекат и локација, као и међусобни односи 
Пројекта и стaња животне средине. 

За реализацију планираног Пројекта: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној 
од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 
1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру 
пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, разлози за избор предложених локација су: 

• површина комплекса одговара потребама Носиоца Пројекта;  

• према Просторном плану подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ 
(„Сл. гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22), локација се налази оквиру 
целине IV – обухвата блокове (19, 26, 27, 28, 29 и 30) који су позиционирани у 
окружењу моста Газела, укључујући блок у оквиру кога је највиши високи објекат 
у обухвату плана – Кула Београд, у зони К5 – комерцијалне зоне и градски центри;   

• са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и 
планираног начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске 
документације, реализација Пројекта је могућа, а намена простора (земљишта) 
је сагласна са наменом земљишта у важећем планском документу; 

• просторне могућности и капацитет комплекса дозвољавају избор адекватног 
решења при размештају објекта и пратећих садржаја; 

• обезбеђена је добра саобраћајна повезаност са непосредним и ширим 
окружењем; 

• на локацији и у окружењу нема осетљивих и повредивих садржаја, те са тог 
аспекта нема ограничавајућих фактора за реализацију и редовни рад односно 
функционисање комплекса; 

• комплекс планиран за изградњу је могуће адекватно инфраструктурно опремити 
у складу са захтевима планиране намене, а према условима ималаца јавних 
овлашћења, надлежних предузећа и организација уз задржавање појединих 
постојећих објеката. 

Са еколошког аспекта, поштујући принципе одрживог развоја могућа је реализација и 
редовни рад ХОТЕЛА 4*, на локацији уз поштовање законске регулативе и пратећих 
подзаконских аката за предметну делатност, мера превенције у поступку реализације 
Пројекта, мера за спречавање и отклањање потенцијалних ризика и штетних утицаја у 
поступку реализације и редовног рада, за случај удеса на локацији и случај престанка 
рада Пројекта као и мера контроле, заштите и мониторинга животне средине. 
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5.0. Опис чинилаца животне средине који могу бити 
изложени утицају 

Процена стања животне средине може се дати на основу природних карактеристика 
локације и просторне целине којој припада, створених вредности и услова на локацији 
и окружењу и опсервацијом на терену уз идентификацију извора загађивања. 

5.1. Стање површинских и подземних вода 

Површинске воде 

Подручје планираног ХОТЕЛА 4* и ширег комплекса „Београд на води“ налази се на 
левој обали реке Саве, у зони ушћа Саве у Дунав, што представља једну од 
хидрографски најзначајнијих тачака Београда. 

Сава је међудржавни водоток који територијом Београда протиче у дужини око 62 km,а 
контрола се обавља на водном телу СА1. У приобаљу су лоцирана бројна насеља, 
термоенергетски, индустријски и рударски објекти који своје отпадне воде испуштају 
директно у водно тело. Сава је истовремено и највеће и најзначајније извориште 
београдског водовода.  

Сагледавање трендова вршено је поређењем резултата испитивања обављених 2023. 
године са резултатима из ранијих година, где је било могуће, обзиром на места, 
динамику узорковања, параметре контроле и методе испитивања.  

Према резултатима теренских и лабораторијских испитивања од 36 узорака воде реке 
Саве узетих 2023. године, према свим испитаним параматерима II класе квалитета 
површинских вода одговарало је 5 узорка (13,9%), 25 узорака (69,4%) је одговарало III 
класи, 6 узорака (16,7%) је одговарало IV класи квалитета површинских вода.  

Забележена одступања од I и II класе квалитета су код 16 узорака (44,4%) били 
последица одступања појединих физичко-хемијских, хемијских и микробиолошких 
параметара, код 14 узорка (38,9%) су одступали само поједини микробиолошки 
параметри, и једног узорка (2,8%) су одступали само поједини хемијски и физичко-
хемијски параметри.  

Ушће у Дунав: 

Зона је под утицајем мешања вода Саве и Дунава, што утиче на динамику струјања и 
самочишћења. 

Карактеристике корита и приобаља: 

Приобаље је регулисано, са уређеним шеталиштима и насипима. Вода у кориту 
карактерише умерен до висок степен загађења органским материјама, азотним и 
фосфорним једињењима, као и присуство бактеријског оптерећења. 

Подземне воде 

Хидрогеолошке карактеристике: 

Подручје „Београд на води“ припада алувијалним наслагама реке Саве, које 
представљају значајан подземни водоносни хоризонт. У питању су плићи водоносни 
слојеви који се налазе на дубини од 3 до 6 m, а представљају слободни алувијални 
водоносник. 

Динамика подземних вода: 

Подземне воде прате водостај Саве са временским кашњењем, што условљава 
флуктуације нивоа током године. Ниво подземне воде у овом подручју карактерише 
висок степен хидродинамичке повезаности са реком Савом. 
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Квалитет подземних вода: 

Подземне воде у алувијуму у зони центра Београда показују знакове антропогеног 
утицаја, нарочито присуство органских материја, бактеријског оптерећења и заосталих 
загађења из старих индустријских зона и коришћења приобаља. Квалитет подземне 
воде у зони Београда на води није задовољавајући за санитарне потребе и не користи 
се за водоснабдевање. 

Заштита подземних вода: 

Подручје није у систему санитарних заштитних зона водозахвата, али се услед 
блискости са коритом Саве и динамике коришћења простора препоручују мере 
превенције загађења, посебно током грађевинских радова и у погледу одвођења и 
третмана отпадних вода. 

5.2. Стање земљишта 

Типови земљишта: 

Подручје локације „БЕОГРАД НА ВОДИ“ припада алувијалној низији Саве и Дунава, где 
доминирају алувијални типови земљишта. Ова земљишта су формирана на речним 
наслагама и имају углавном песковито-глинисту до иловасту структуру. 

Физичко-хемијске особине: 

Земљишта су углавном плодна по својој примарној природи, али су у урбаном 
окружењу, због дуготрајне експлоатације и присуства старих индустријских зона, 
изложена процесима контаминације и деградације. Карактеришу их смањене 
порозности, повећана збијеност и смањена биолошка активност. 

Категорија земљишта: 

Према начину коришћења, земљиште у оквиру предметне локације је у потпуности 
претворено у урбани простор (грађевинско земљиште), са преосталим деловима 
насипа, приобаља и јавних површина. 

Тренутно стање: 

На делу комплекса је током припремних радова извршена санација и ремедијација 
загађених земљишта. Међутим, потенцијални ризици од преосталих контаминираних 
зона и даље постоје, посебно у деловима који још нису предмет урбанистичке 
трансформације или на локацијама привремених складишта и насипа. 

5.3. Стање ваздуха 

Удео извора емисије (загревање, саобраћај и индустрија) у загађивању ваздуха на 
територији Београда различит је за централну зону, шири центар и најширу територију 
града. Мерна места за узорковање ваздуха постављена су на нивоу локалне урбане 
мреже, пре свега због критеријума сагледавања здравствених ефеката са уважавањем 
и осталих важних критеријума прописаних нашим и прописима Светске здравствене 
организације. 

Подаци о квалитету ваздуха за предметну зону и локацију преузети су из Годишњег 
извештаја о резултатима мерења квалитета ваздуха на територији Београда у локалној 
мрежи мерних станица/места, који је радио Градски завод за јавно здравље Београд. 
На основу годишњег Извештаја о стању квалитета ваздуха у Републици Србији из 2023. 
године., за 2022. годину., израђен је од стране Агенције за заштиту животне средине, у 
Граду Београд ваздух је био III категорије, прекомерно загађен ваздух, услед 
прекорачења граничних вредности суспендованих честица РМ10 и РМ2.5. 
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Мониторинг квалитета ваздуха у локалној мрежи на територији Београда је спроведен 
према Плану квалитета ваздуха у агломерацији Београд, јун 2021. година. Програм је 
усклађен са Уредбом о условима за монирторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. 
гласник“, бр. 11/10, 75/10 и 63/13). У обзир су узети подаци добијени мониторингом у 
локалној мрежи мерних станица и мерних места која се састоји од 5 аутоматских мерних 
станица и 18 мерних места на којима се контрола квалитета ваздуха врши 
полуаутоматским методама, као и подаци добијени са три аутоматске мерне станице 
које су део државне мреже. 

Једна од локалних мерних станица у чијој близини се налази локација планираног 
Пројекта је: Савски Венац, БАС станица Железничка 4. 

Табела бр. 4: Подаци о мерној станици/месту 

Адреса 
Географске 
координате 

Тип 
подручј

а 

Тип 
станице 

Загађ.мат. / 
метода 

испитивања 

Усредња-
вање 

података 

Савски 
Венац, БАС 

станица 
Железничка 

4 

44°48΄34.3‟ 

20°27΄15.1‟ 

урбано саобраћај Чађ – VDM 0089 
(извор:ISO 9835) 
NO2 – VDM 0091 
(извор:SRPS ISO 
6768) 
SO2  - VDM 0090 
(извор:ISO 6767) 
PM10 – SRPS EN 
12341 
Pb, Cd, As, Ni - 
SRPS EN 14902 
B(a)P - SRPS EN 
15549 
Бензен - SRPS EN 
14662-1 

24 часа 

Узорковање и мерење загађујућих материја се врши у току 24 часа током целе године. 
Подаци са аутоматских мерних станица се усредњавају на 1 час, а са полуаутоматских 
на 24 часа. Концентрације загађујућих материја се изражавају средње сатне и/или 
средње дневне вредности, осим за угљенмоноксид и приземни озон, које се изражавају 
као средња осмочасовна и максимална осмочасовна вредност. Добијене вредности су 
изражене у микрограмима по метру кубном, осим угљенмоноксида који се изражава у 
милиграму по метру кубном. 

Према Годишњем Извештају о резлтатима мерења квалитета ваздуха на територији 
Београда у локалној мрежи мерних станица из 2023. године., од Градског завода за јавно 
здравље Београд, је приказан у следећој Табели бр. 5. 

Табела бр. 5: Приказ статистичке анализе резултата мерења загађујућих материја у 
амбијенталном ваздуху добијених континуалним фиксним мерењима (свакодневно 24-часовна 
мерења за период 01.01.2023.-31.12.2023.) 

Мерно место БАС Станица, Железничка 4** 

параметар 
Чађ 

(μg/m3) 
SO2 (μg/m3) NO2 (μg/m3) 

Средња годишња концентрација 9 ˂10 39 

Најнижа 24-часовна концентрација ˂5 ˂10 12 

Највиша 24-часовна концентрација 46 51 107 

Број мерења са прекорачењем ГВ за 24 часа / 0 6 
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Број мерења са прекорачењем МДВ за 24 
часа 

0 / / 

Прекорачење ГВ за календарску годину / нп нп 

Прекорачење МДВ за календарску годину нп / / 

Напомена: ** након поставављања аутоматске станице Београд на води, ул. Херцеговачка 14б, Београд, 
мерно место БАС, Железничка 4, Београд је стављено ван функције, а како је предвиђено Програмом 
контроле квалитета ваздуха на територији града Београда 

нп- није применљиво, мерења нису рађена током целе године 

Табела бр. 6: Приказ статистичке анализе загађујућих материја у амбијенталном ваздуху 
добијених индикативним мерењима (24-часовна мерења једном недељно за период 01.01.2023 
- 31.12.2023.) 

Мерно место БАС Станица, Железничка 4 

параметар РМ10 
(μg/m3) 

As 

(ng/m3) 

Cd 

(ng/m3) 

Ni 

(ng/m3) 

Pb 

(ng/m3) 

B (a) P 

(ng/m3) 

Benzen 
(μg/m3) 

Средња годишња 
концентрација 

47 1,3 0,2 <3,0 5,4 1,12 6,3 

Најнижа 24-часовна 
концентрација 

15 <1,0 <0,1 <3,0 <5,0 0,04 1,6 

Највиша 24-часовна 
концентрација 

96 5,5 1,1 17,4 20,5 9,2 12,1 

Број мерења са 
прекорачењем ГВ за 
24 часа 

13 / / / 0 / / 

Прекорачење ГВ за 
календарску годину 

нп / / / нп / нп 

Прекорачење ЦВ за 
календарску годину 

/ нп нп нп / нп / 

Напомена: РМ10, As, Cd, Ni, Pb, B (a) P и benzen, дате суза једнодневна мерења током равномерно распоређених 
недеља од јануара до августа месеца 2023. године, а како је предвиђено Програмом контроле квалитета ваздуха на 
територији града Београда 
нп- није применљиво, мерења нису рађена током целе године 

Увидом на терену, констатовано је да на локацији и непосредном окружењу, 
потенцијални извори емисије у ваздух је саобраћај са прометних саобраћајница у 
непосредном окружењу локације Пројекта. 

5.4. Бука, елетромагнетно зрачење, светлосно зрачење, радијација 

Градски завод за заштиту здравља, у Београду систематски мери ниво комуналне буке, 
на 25 одабраних места, са намером да дође до егзактних података о нивоу комуналне 
буке. Мерна места су одабрана 1976. године с тим што се повећавао број места сваке 
године, како би слика о нивоима буке у граду била потпунија. 

На све добијене вредности нивоа буке примењен је важећи JUS U.J6. 205 из 1992. 
године, који прописује допуштене нивое у појединим зонама. Вредности се крећу од 50 
dBA за дан и 40 dBA за ноћ у зони за одмор и рекреацију, болнице и паркове, све до 
70.2dBA (и за дан и за ноћ) у чисто индустријским деловима града. Резултати мерења 
указују и на промене до којих је дошло у појединим зонама, што је значајно за све службе 
у граду које се баве проблемима буке. Мерење је, током свих година, обављано на исти 
начин, истом методологијом, што омогућава упоредну анализу резултата. У 
анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од обављања саобраћаја на 
градским саобраћајницама. 

Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. 
гласник РС“, бр. 75/10) прописани нормативи за заштиту становништва од штетног 
дејства буке који се морају поштовати при реализацији планираног Пројекта.  
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У анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од обављања саобраћаја на 
градским саобраћајницама. 

Према Годишњем Извештају о мерењима ниова буке у животној средини на територији 
Београда за 2023. годину., од Градског завода за јавно здравље Београд, Центар за 
хигијену и хуману екологију, је приказан у следећој Табели бр. 7, резултати мерења буке 
у животној средини за пролећни и јесењи циклус 2023. године., за мерно место које је 
најрелевантније за предметни Пројекат. 

Табела бр. 7: Резултати мерења, меродавни нивои буке измерени у пролећном и јесењем 
циклусу за 2023. годину према референтном периоду и локацијама 

Период 
мерења 

Мерно 
место 

Корекција 
положај 

микрофона 
к 

Меродавни ниво (LReqT) 
Граничне 

вредности зоне 

Дан 
(Lday) 
dBA 

Вече 
(Levening) 

dBA 

Ноћ 
(Lnight) 
dBA 

Дан и 
вече 

Ноћ 

Пролећни 
циклус за 
2023.  

Немањина 
2, Болница 

„Свети 
Сава“ 

-6 63,1 62,8 59,5 65 55 

Jесењи 
циклус за 
2023. 
годину 

-6 62,7 61,5 56,6 65 55 

• вредности које не прелазе дозвољени ниво за одређену зону и референтни временски период 

• вредности које прелазе дозвољени ниво за одређену зону и референтни временски период 

Анализирањем података може се видети да је на мерном месту у током дана и вечери 
није било прекорачења граничних вредности, док током ноћи је био повишен ниво за 1-
4 dBA. 

У току радова на изградњи планираног објеката и пратећих садржаја, очекује се 
ангажовање механизације, па се очекују емисије у ваздух и импулсна бука. Сви ти 
утицаји су локалног карактера, временски и просторно ограничени.  

Према Уредби о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. 
гласник РС”, бр. 75/10), граничне вредности индикатора буке на отвореном простору 
приказане су у Табели бр. 8. 

Табела бр. 8: Граничне врености индикатора буке на отвореном простору 

Зона Намена простора 
Ниво буке у dB (A) 

За дан и вече За ноћ 

1 

Подручја за одмор и рекреацију, 
болничке зоне и опоравилишта, 
културно-историјски локалитети, 
велики паркови 

50 40 

2 
Туристичка подручја, кампови и 
школске зоне 

50 45 

3 Чисто стамбена подручја 55 45 

4 
Пословно-стамбена подручја, 
трговачко-стамбена подручја и дечја 
игралишта 

60 50 

5 

Градски центар, занатска, трговачка, 
административно-управна зона са 
становима, зона дуж аутопутева, 
магистралних и градских 
саобраћајница 

65 55 
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6 
Индустријска, складишна и сервисна 
подручја и транспортни терминали 
без стамбених зграда 

На граници ове зоне бука не сме пралазити 
граничну вредност у зони са којом се граничи 

Гранична вредност индикатора буке у зони планираног Пројекта је 60 dB (А) током дана 
и вечери, а 50 dB (A) током ноћи.  

Сви планирани радови на реализацији планираног Пројекта, односно на изградњи  
објеката и пратећих садржаја морају се одвијати у складу са пројектном документацијом, 
условима и сагласностима ималаца јавних овлашћења, односно надлежних органа. 
Карактеристике претходних као и радова на изградњи су временска и просторна 
ограниченост, односно престају сви утицаји по завршетку радова на ограниченом и 
дефинисаном простору. 

Електромагнетно зрачење може се јавити при рада бежичног интернета (Wi-Fi рутери 
и приступне тачке), мобилне телефоније (базне станице уколико се налазе у објекту или 
у непосредној близини), електричних инсталација, лифтова, електричних уређаја, 
сигнализације и безбедносних система. 

Наведени извори производе нискоенергетско нејонизујуће зрачење. Ниво 
електромагнетног зрачења у ХОТЕЛУ 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  
део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 
1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА 
ВОДИ“остаје испод граничних вредности прописаних националним и ЕУ стандардима 
(ICNIRP). 

Светлосно зрачење - извори у ХОТЕЛУ 4*: вештачко осветљење (ЛЕД, халогене, 
флуоресцентне лампе), декоративно, безбедносно и амбијентално осветљење, 
осветљење спољашњих површина (фасада, паркинг, баште, прилази), Сунчеви зраци 
као природни извор (у зависности од оријентације и застакљености). 

Вештачко осветљење не производи штетно UV или IR зрачење у значајним количинама 
(савремени ЛЕД системи углавном искључују такве спектре). 

Утицај на кориснике и животну средину је ограничен на утицај светлосног загађења, 
које треба контролисати пројектовањем расвете (cut-off лампе, снижавање интензитета, 
контрола орјентације светлосних извора); 

У стандардним хотелским капацитетима не постоји ризик од јонизујуће радијације. 

Ниво природне радијације (радон) се у урбаним зонама Београда сматра у границама 
општих вредности за Србију, и не представља специфичан ризик по здравље. 

5.5. Стање флоре и фауне 

Предметни комплекс се налази у зони која је била деценијама претежно индустријског 
и урбаног карактера, са значајним трансформацијама земљишта (бетонске и асфалтне 
површине, складишта, саобраћајна инфраструктура). 

НГП 29а.1 формирана од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски 
Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ и њено окружење има ограничен 
биодиверзитет, типичан за високо урбанизоване приобалне зоне. 

Вегетација је углавном антропогено формирана, са доминацијом декоративних и 
инвазивних врста. 

Фауна је сиромашна и адаптирана на урбани амбијент, без присуства ретких или 
заштићених врста у значајном броју. 
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Највећа вредност припада воденим екосистемима реке Саве, али и они су под утицајем 
антропогених фактора (саобраћај, пловидба, урбана отпадна вода). 

5.6. Насељеност локације 

Демографске карактеристике Града Београда, као општи показатељ насељености у 
ширем окружењу од предметног комплекса, могу се приказати на основу резултата 
Пописа становништва (Републички завод за статистику, Београд, 2022. године). 

Према подацима Пописа становништва из 2022. године (Републички завод за 
статистику), градска општина Савски Венац има  36699  становника. 

Табела бр. 9: Извод из Пописа становништва 2022. године, Републички завод за статистику 

Регион/област Град/општина Укупан број становника 

Београдски Београд 1383875 

Савски Венац 36699 

5.7. Климатски чиниоци у анализираном подручју 

Београд и његова шира околина имају умерено-континенталну климу, која је највише 
условљена макропроцесима у атмосфери. Локални фактори долазе до изражаја при 
антициклоналном типу времена када модификују метеоролошке елементе, посебно у 
танком слоју изнад насеља. Утицај се најчешће огледа у хоризонталној расподели поља 
температуре и падавина.  

Температура ваздуха  

Средње месечне температуре забележене на МС "Београд" се крећу у интервалу од 
0,0°С у јануару до 22,1°С у јулу. Током летњих месеци јављају се дани са температурама 
изнад 35°С (летње жеге), као и тропске ноћи (са температурама изнад 20°С) од јуна до 
августа. Подаци указују на повољне климатске прилике током целе године, зими нема 
великог броја дана са јаким мразем, а лета су умерено топла.  

Забележене вредности апсолутних максималних температура у свим месецима током 
године су изнад 20°С, док су у периоду од маја до октобра њихове вредности изнад 
34°С. У јулу и августу број дана са дневном температуром изнад 30°С је просечно 11.  

Највећи број мразних дана је у јануару, просечно 20,4.  

Специфичност планског подручја је да се налази у делу града изнад кога се формира 
топлотно острво Београда које је израженије код минималних него код максималних 
температура.  

Сунчево зрачење – инсолација  

Годишња сума осунчавања на МС "Београд" износи просечно 2084,4 сата, при чему су 
највеће средње вредности у јулу 295,6 сати, а најмање у децембру 63,8 сати. 
Максимална месечна сума осунчавања забележена је у месецу јулу и износи 395,5 сата, 
а најмања 7,1 сати у децембру, док је годишњи максимум 2436,6 сати, а минимум 446,7 
сати.  

Влажност ваздуха  

Средње месечне вредности релативне влажности за МС "Београд" се крећу у интервалу 
од 63% (април и јул) до 82% (децембар). Просечне сатне вредности релативне 
влажности преко 80% се јављају у децембру и јануару у скоро свим сатима, а у осталим 
месецима током ноћи и у раним јутарњим часовима.  
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Облачност, појава магле и смога  

Средња вредност облачних дана опада од зимских ка летњим месецима и поново расте, 
па се тако највећи средњи број облачних дана јавља у децембру 16,4 дана (максимум 
28 дана), а најмањи у јулу 3,5 дана. Током лета, дани са најмањом облачношћу се 
поклапају са данима у којима се појављује суша, летња жега и тропски дани. Највећи 
број ведрих дана је у августу 11,4, а минимални у децембру 2,2 дана.  

Највећи средњи месечни број дана са маглом је у периоду од новембра до јануара са 
максимумом у децембру 8,8 дана. Максимални број дана са маглом забележен је у 
новембру и износи 26 дана.  

Падавине  

Годишњи ток падавина има претежне карактеристике континенталног типа, са 
максимумом у јуну, а у годишњем току падавина запажају се два максимума и два 
минимума.  

Највећи број дана са падавинама је у априлу, јуну и децембру, укупно их је 139, од тога 
38 са снегом.  

Просечна годишња количина падавина на МС "Београд" износи 670,2 l/m, са средњим 
максимумом у јуну 86,4 l/m и минимумом у фебруару 38,4 l/m. Највећи број дана са 
снежним покривачем је у јануару 15,5 дана, док је максимална висина 80сm у фебруару. 

 

Слика бр. 7: Просечнa температура и падавине; облачни, сунчани и кишни дани; максималне 
температуре и количине падавина – Београд (Извор: Meteoblue климатски дијаграми - 

/www.meteoblue.com/) 

Ветар  

Југоисточни ветар дува током целе године (са максимумом у септембру и током зиме, а 
минимумом у јуну и јулу), док северозападни ветар дува најчешће у летњим месецима. 
Југоисточни ветар достиже највеће брзине у зимским месецима, а северозападни у 
марту и априлу. Најхладнији ветрови зими су северни и североисточни ветрови, а 
најтоплији су из јужног квадранта у свим преосталим сезонама. Током пролећа су 
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најхладнији северни и северозападни ветрови а лети западни. Ветрови из северног 
квадранта повећавају влажност, док је из јужног смањују. Тишине су ретке и најчешће 
током лета. 

 

Слика бр.8: Брзина ветра и ружа ветрова – Београд (Извор: Meteoblue климатски дијаграми 
- /www.meteoblue.com/) 

Микроклиматски услови на локацији, на основу процене, према природним 
карактеристикама и условима на терену, омогућавају одрживом и прихватљивом 
предметну делатност. Процењује се да положај локације, правац доминантних ветрова, 
обезбеђују температурне услове без екстрема, добру осунчаност и проветравање на 
микролокацијском нивоу.  

Са наведених аспеката нема ограничавајућих фактора за реализацију и редовни рад 
планираног Пројекта. 
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6.0. Опис могућих значајних утицаја пројекта на чиниоце 
животне средине, у току целокупног трајања пројекта 

Могући утицаји на животну средину од планираног Пројекта морају бити разматрани са 
свих аспеката у циљу утврђивања могућег обима и величине утицаја, сложености и 
вероватноће, трајања, учесталости, могућности понављања негативних утицаја са 
последицама у животној средини. Могући утицаји које треба анализирати и разматрати 
су: 

• у току реализације Пројекта; 

• у току редовних активности; 

• у случају удеса (акцидента на локацији); 

• у случају престанка рада Пројекта. 

6.1. Очекиване емисије и очекиване производње отпада 

На основу претходно изложене анализе карактеристика локације и окружења, 
идентификације извора загађивања, процене постојећег стања животне средине, 
карактеристика и специфичности предметног Пројекта, могу се предвидети и проценити 
могући негативни утицаји на животну средину. 

Утицаји у току реализације Пројекта - реализација Пројекта обухвата изградњу 
ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 
део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“. Највећи импакт на 
животну и друштвену средину, може се очекивати при извођењу припремних радова на 
локацији, уклањању насипа антропогеног порекла који се налази на делу парцеле 
предвиђене за градњу предметног објеката и у току реализације планираног Пројекта, 
када животна и друштвена средина трпи негативне утицаје ограниченог карактера, 
просторно и временски. Грађевински радови на уређењу локације (извођење 
припремних радова на локацији и нивелисање терена и изградњи објекта и пратећих 
садржаја, захтевају ангажовање механизације чији рад изазива емисију загађујућих 
материја у ваздух, импулсне буке, прашине, генерисање отпада од грађења и рушења 
(грађевинског отпада) и вишка земље. У случају форсираног рада наведени видови 
загађивања могу краткотрајно, у најнеповољнијим метеоролошким условима, довести 
до прекорачења граничних вредности. Присуство механизације, грађевинског отпада и 
неуређеност локације у самој фази реализације планираног Пројекта, представља 
визуелну деградацију простора, која је сагледива из непосредног окружења. При 
земљаним радовима на локацији организовано прикупљати вишак земље, депоновати 
га на локацији до употребе у фази формирања зелених површина. Вишак земље са 
локације евакуисати према условима надлежног комуналног предузећа. Процена је да 
ће у овој фази долазити и до прекорачења нивоа комуналне буке и вибрација на 
локацији, а посебно при форсираном раду ангажоване механизације при извођењу 
радова. Емисија буке и вибрација овог типа је краткотрајна, локалног карактера, са 
уским појасом утицаја и престаје по завршетку грађевинских радова. Ипак, с обзиром на 
планирани обим и трајање радова, број средстава рада, наведени негативни утицаји 
неће условити значајне и трајне последице по животну средину - сви негативни утицаји 
престају по завршетку радова без вероватноће понављања, а пејзажним и урбанистичко 
- архитектонским решењем комплекса значајно се унапређују визуелни квалитети. 

Утицаји у току родовних активности - не представљају значајно загађивање и 
угрожавање животне средине. Не очекују се значајне емисије аерополутаната и буке, 
обзиром на пројектоване саобраћајнице, нивелацију терена и организације у простору. 
Уз уградњу таложника-сепаратора масти и уља за потенцијално зауљене атмосферске 
воде са платоа и подова гараже и прикључење интерне фекалне канализације на јавну 
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канализациону мрежу, спречиће се загађивање површинских и подземних вода и 
земљишта. У току редовног рада-функционисања комплекса концентрација корисника 
услуга ће бити повећана. У току редовног рада настајаће санитарно-фекалне отпадне 
воде, потенцијално зауљене атмосферске воде и условно чисте атмосферске воде. 
Обавеза Носиоца Пројекта је да врши контролу квалитета и количина (преко мерача 
протока), пре испуста у реципијент, у складу са Законом о водама (Сл.гласник РС, 
бр.30/10, 92/12, 101/16 и 95/18 и 95/18-др. закон) и Уредбом о граничним вредностима 

емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Сл.гласник РС”, 
бр.67/11, 48/12 и 1/16), ангажовањем акредитоване лабораторије. На локацији, сходно 
намени и функцији, долази до извесне (али не значајне) количине отпадних материја. 
Сав настали отпад ће се евакуисати са локације у складу са Законом о управљању 
отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18-др. закон и 35/23) и важећим 
подзаконским актима. 

Акцидентне ситуације, нису специфичне и карактеристичне за предметни Пројекат, уз 
услов стриктног поштовања процедура и дисциплине. Као потенцијални акциденти, на 
локацији планираног Пројекта су: 

• процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовног функционисања; 

• пожар и 

• природне (елементарне) непогоде.  

Свака од ових фаза представља опасност по околину услед хаваријских – акцидентних 
или континуалних појава загађивања, пожара. У случају таквог догађаја потребно је 
одмах приступити санацији терена, а отпад настао санацијом паковати у непропусну 
бурад (посуде) са поклопцем и поступати према одредбама Правилник о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 95/24). 
Тако настали отпад се на локацији чува према одредбама поменутог Правилника до 
предаје оператеру који поседује Дозволу за управљање опасним отпадом, уз обавезну 
евиденцију и документ о кретању опасног отпада.  

Акцидент на локацији се може јавити као последица природних непогода (земљотрес, 
олујни ветар). У случајевима природних непогода, могло би доћи до рушења на локацији 
и уништења дела инфраструктуре. У тим случајевима дошло би до изненадног 
оптерећења животне средине због могућих пожара. Количине загађујућих материја које 
би, у случају изненадног догађаја, могле неконтролисано бити на локацији и имати 
негативни утицај на животну средину, су варијабилне и зависе, пре свега, од узрока 
догађаја, места настанка, степена јачине и опсега, постојећих-тренутних услова на 
локацији, метеоролошких услова, времена дојаве и брзине и квалитета интервенције. 

У случају престанка рада и рушења објекта, Носилац Пројекта мора деинсталирати 
уређаје који се користили (вентилација, климатизација, електрична енергија). За процес 
уређења локације после престанка функционисања, Носилац Пројекта је у обавези да 
ангажује исправну механизацију и средства рада. Приликом престанка функционисања 
утицаји на животну средину су по обиму и врсти веома слични утицајима који се јављају 
и приликом саме реализације Пројекта. 

6.2. Бука, вибрација, јонизујуће и нејонизујуће зрачење светлости и 
топлоте 

Емисија буке – у току рада предметног Пројекта, не очекује се емисија буке, будући да 
хотели у току свог рада не стварају буку. 

Вибрације - при редовном раду хотела могућа је појава нискоинтензивних вибрација, 
углавном у техничким зонама и сервисним деловима. Ове вибрације су локалне, 
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технолошки контролисане, и немају значајан утицај на животну средину, здравље људи 
или стабилност околних објеката. 

У модерним хотелима, овакве појаве се третирају као унутрашње комфорне и техничке 
мере у оквиру стандардне инсталације. 

С обзиром да су вибрациони извори слаби и да су смештени унутар објеката, нема 
ризика од преноса вибрација у околно тло, објекте или јавне површине. 

Нема значаја за кумулативне утицаје вибрација у окружењу комплекса. 

Јонизујуће зрачење – у току редовног рада хотела, нема извора јонизујућег зрачења. 
Ниво радијације у хотелу је на нивоу природне позадине, која је у Београду у границама 
стандардних вредности за урбана подручја (до 200 Bq/m³ радона у затвореним 
просторима, што је испод граничних вредности према SRPS стандарду и препорукама 
СЗО). 

Нема ризика по здравље људи ни по животну средину од јонизујућег зрачења у 
условима редовног рада хотела.  

Нејонизујуће зрачење - у редовном раду хотела постоји нејонизујуће зрачење, али 
искључиво у облику нискоенергетских поља и зрачења која су уобичајена за савремене 
урбане објекте, и која не представљају ризик по здравље људи или животну средину. 

Емисија топлоте - емисија топлоте у животну средину је минимална и нема утицај на 
локалне климатске услове. 

На микролокацијама (издувни отвори кухиња, вентилација подземне гараже) може доћи 
до локалног испуштања топлог ваздуха, али су ти утицаји ограниченог домета и без 
значаја по шире окружење. 

Редовни рад, односно редовне активности и функционисање ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у 
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ не представљају претњу по животну средину на 
локацији, непосредном и ширем окружењу, имајући у виду да су намена и капацитет 
плански и пројектно дефинисани и извршен избор најбољег техничко-технолошког 
решења.  

Дакле, предметни Пројекат неће представљати извор загађивања и неугодности на 
локацији и окружењу, редовне активности у обављању предметне делатности, су 
еколошки прихватљиве и одрживе. 

6.3. Утицаји који потичу од природе и количине емисија са ефектом 
стаклене баште 

Хотел као објекат услужне и смештајне намене у редовном раду емитује гасове са 
ефектом стаклене баште (GHG) углавном индиректно, као последица: 

• потрошње електричне енергије (индуциране емисије CO₂, зависно од 
енергетског микса Србије); 

• потрошње гаса, лож уља или других фосилних горива у котларници (ако постоји 
сопствени извор грејања); 

• Потрошње воде и производње отпадних вода (које укључују индиректне емисије 
преко система канализације и постројења за пречишћавање); 

• саобраћаја возила гостију, запослених и испорука (CO₂, CH₄, N₂O); 

• расхладних система (потенцијалне емисије HFC у случају цурења расхладних 
течности). 
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Емисије су у границама типичних вредности за услужне објекте у урбаним зонама. 

Нема значајног или специфичног утицаја на локалне климатске услове, али као део 
кумулативних емисија урбане зоне, доприноси GHG емисијама. 

6.4. Утицаји који потичу од коришћења природних вредности, посебно 
земљишта, воде, биљног и животињског порекла у току извођења и 
редовног рада  

Укупан утицај пројекта на природне вредности у току извођењарадова и редовног рада  
и рада ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 
1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део 
и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, своди се на трајну 
трансформацију земљишта и губитак преосталих деградираних станишта, са 
успостављањем уређених урбаних површина. 

Потрошња воде остаје у границама уобичајеним за објекте ове намене и нема директног 
утицаја на водне екосистеме. 

Не очекује се утицај на природне или заштићене биљне и животињске врсте, с обзиром 
на одсуство истих у оквиру урбанизоване зоне и деградираног приобалног појаса. 

На основу напред наведеног, може се закључити да планирани Пројекат нема изразито 
значајних захтева за коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, те са тог 
аспекта је еколошки прихватљив и одржив.  

Сви планирани радови, уз поштовање мера и услова ималаца јавних овлашћења и мера 
и услова заштите животне и друштвене средине, су еколошки и економски прихватљиви 
и не представљају фактор угрожавања животне средине и здравља локалног 
становништва. 

6.5. Кумулативни утицаји пројекта и других спроведених, одобрених, 
повезаних или планираних пројеката  

Локација ХОТЕЛА 4* налази се НГП 29а.1 у оквиру комплекса „БЕОГРАД НА ВОДИ“, која 
представља зону интензивне урбанизације и комерцијализације, са већ реализованим, 
одобреним или планираним пројектима, укључујући: 

• стамбене и пословне објекте високих спратности; 

• трговачке, културне и спортске садржаје; 

• саобраћајну, комуналну и енергетску инфраструктуру; 

• јавне и зелене површине у функцији комплекса. 

Кумулативни утицаји хотела у оквиру НГП 29.а1 су делом доприносећи већ израженим 
урбаним утицајима, посебно у аспектима: 

• повећања потрошње ресурса (енергија, вода); 

• повећања емисија гасова са ефектом стаклене баште; 

• повећања саобраћајног и логистичког оптерећења; 

• трајне трансформације земљишта и губитка природних функција терена. 

Сви ови утицаји су карактеристични и очекивани за зоне високе урбанизације, и треба 
их сагледати у контексту реализације интегралног комплекса „БЕОГРАД НА ВОДИ“ као 
пројекта урбане трансформације. 

Вредновањем евидентираних и потенцијалних утицаја на животну средину, здравље 
становништва у ширем окружењу и свих корисника простора, може се закључити да се 
не очекују значајнији ефекти и кумулативни утицаји који могу представљати претњу по 
квалитет животне средине на локацији и непосредном окружењу.  



38 

 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: 
Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО 
Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ 

 

6.6. Обим могућих утицаја Пројекта на животну средину 

При редовном раду ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, 
очекује се појава утицаја на поједине компоненте животне средине, али у границама 
карактеристичним за објекте услужне и туристичко-угоститељске намене у урбаном 
амбијенту, без појаве специфичних, високоризичних или тешко контролисаних утицаја. 

6.7.  Могућност и природа прекограничног утицаја 

За предметни Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  
1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“, нису карактеристични прекогранични утицаји, па из тог разлога 
нису предмет разматрања. 

6.8. Величина и сложеност могућих утицаја на животну средину 

Уз поштовање законске регулативе, норми и стандарда, потенцијални негативни утицаји 
при редовном раду Пројекта, неће имати карактер великих, сложених и значајних 
утицаја на животну средину. 

6.9. Вероватноћа утицаја 

Редовни рад Пројекта нема значајних утицаја на медијуме животне средине, уз 
поштовање прописаних процедура као и мера заштите животне средине, чиме се 
вероватноћа јављања значајних утицаја на медијуме животне средине своди на 
минимум, односно, на малу вероватноћу јављања значајних утицаја на животну 
средину.   

6.10. Трајање, учесталост и вероватноћа понављања могућих утицаја на 
локацији и окружењу 

Редовни рад Пројекта на предметној локацији не може изазвати трајне последице по 
стање медијума и животне средине у широј просторној целини. Сви потенцијални 
утицаји су микролокацијског карактера, краткотрајни, краткорочни, али са вероватноћом 
понављања. Не очекују се појаве значајнијих негативних утицаја на животну средину, а 
самим тим трајање, учесталост и вероватноћа понављања негативних утицаја на 
животну средину не могу бити значајније изражени. 

6.11. Вероватноћа акцидента и удесних ситуација на локацији  

Процена вероватноће, интензитета и потенцијалне штете по животну средину морају се 
извршити на основу процене могућих удеса, тока и исхода акцидента.  

Могући акциденти на локацији планираног Пројекта изградње ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у 
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, су: 

• процуривање нафтних деривата из ангажованих возила за време извођења 
радова и коришћења предметног комплекса; 

• пожар и 

• природне (елементарне) непогоде.  
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Акцидентно просипање нафтиних деривата (најчешће дизел, моторна и хидраулична 
уља) у случају веће или мање хаварије, не сме угрозити животну средину. У случају 
просипања нафтних деривата у непосредној близини објекта, обавезно је извршити 
санацију терена. 

Свака од ових фаза представља опасност по околину услед хаваријских – акцидентних 
или континуалних појава загађивања, пожара. У случају таквог догађаја потребно је 
одмах приступити санацији терена, а отпад настао санацијом паковати у непропусну 
бурад (посуде) са поклопцем и поступати према одредбама Правилник о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 95/24). 
Тако настали отпад се на локацији чува према одредбама поменутог Правилника до 
предаје оператеру који поседује Дозволу за управљање опасним отпадом, уз обавезну 
евиденцију и Документ о кретању опасног отпада.  

Акцидент на локацији се може јавити као последица природних непогода (земљотрес, 
олујни ветар). У случајевима природних непогода, могло би доћи до рушења на локацији 
и уништења дела инфраструктуре. У тим случајевима дошло би до изненадног 
оптерећења животне средине због могућих пожара. Количине загађујућих материја које 
би, у случају изненадног догађаја, могле неконтролисано бити на локацији и имати 
негативни утицај на животну средину, су варијабилне и зависе, пре свега, од узрока 
догађаја, места настанка, степена јачине и опсега, постојећих-тренутних услова на 
локацији, метеоролошких услова, времена дојаве и брзине и квалитета интервенције. 

У случају рушења објеката, Носилац Пројекта мора деинсталирати уређаје који су се 
користили (вентилација, климатизација, електрична енергија). За процес уређења 
локације после престанка функционисања, Носилац Пројекта је у обавези да ангажује 
исправну механизацију и средства рада. Приликом престанка функционисања утицаји 
на животну средину су по обиму и врсти веома слични утицајима који се јављају и 
приликом саме реализације Пројекта. 
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7.0. Опис мера предвиђених у циљу спречавања, 
смањења и отклањања значајних штетних утицаја 

Увидом на терену, постојећу урбанистичку и пројектну документацију, у карактеристике 
Пројекта, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију и 
рад планираног Пројекта мора пратити пројектовање и примена одговарајућих мера 
заштите животне средине. 

Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  

Анализом карактеристика локације и непосредног окружења, може се закључити да 
предметни Пројекат, применом мера заштите животне средине, неће довести до 
значајних утицаја на медијуме животне средине и здравље становништва.  

Неопходне мере за смањивање или спречавање штетних утицаја могу се 
систематизовати у следеће категорије: 

• мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

• мере дефинисане постојећом урбанистичком и техничком документацијом; 

• мере заштите у току реализације Пројекта; 

• мере заштите у току редовног функционисања; 

• мере заштите у случају удеса; 

• мере заштите након престанка рада и рушења објекта. 

Планиране мере морају пратити све фазе реализације Пројекта: Изградња ХОТЕЛА 4*, 
на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски 
Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, како би се обезбедило најбоље 
понуђено решење у циљу заштите, превенције, смањења, отклањања потенцијално 
штетних утицаја и створили услови управљања ризиком. 

Најбитније мере заштите животне средине, које Носилац Пројекта мора поштовати: 

1. Сви радови и активности на локацији планираног ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1, 
морају бити у складу са техничком документацијом, условима ималаца јавних 
овлашћења, надлежних органа, институција и предузећа. 

2. На локацији и непосредном окружењу, забрањено је формирање одлагалишта 
вишка материјала. Сав вишак материјала од рашчишћавања терена одлагати, 
према условима надлежног комуналног предузећа. 

3. У зони радова није дозвољено (забрањено је) сервисирање, поправка, 
одржавање манипулација горивом и мазивом ангажоване механизације и 
машина. У случају изузетне потребе, обавезне су мере заштите и коришћење 
заштитне опреме и посуда. 

4. У поступку припреме терена, извођења радова на уређивању локације и 
изградњи објекта и инфраструктуре, ангажовати исправну механизацију, а 
градилиште обезбедити сагласно законским прописима и условима надлежног 
органа. 

5. У циљу заштите вода (реке Саве) и земљишта прикључење комплекса на 
планирану инфраструктуру предвидети: 

- проширење капацитета и опремљености постојећег канализационог 
система; 
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- сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних 
површина) и отпадних вода, (зауљених из гараже, отпадних вода из дела 
објекта намењеног припреми хране и друго и санитарних отпадних вода); 

- изградњу саобраћајних и манипулативних површина извести од 
водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафтне деривате и са 
ивичњацима којима се спрречава одливање воде са истих на околно 
земљиште приликом њиховог одржавање или за време падавина; 

- контролисани прихват свих зауљених вода, њихов предтретман у сепаратору 
масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; 

- пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем 
простора у коме се врши припрема хране (ресторани и друго) на 
таложницима‐сепараторима и сепаратору масти и уља; 

- квалитет отпадних вода, који се након третмана на уређају/сепаратору за 
масти и уља, контролисано упушта у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); учесталост чишћења сепаратора и 
одвожење талога одредити током његове експлоатације и организовати 
искључиво преко овлашћеног лица.  

6. У циљу заштите ваздуха предвидети: 

- централизован начин загревања планираног комнплекса; 

- вертикално и кровно озелењавање у циљу побољшања микроклиматских 
услова и смањења загађености ваздуха оклолног простора; 

- подизање појаса заштитног зеленила дуж ободних саобраћајница. 

7. У циљу заштите од буке предвидети: 

- одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке при изградњи 
објекта, у складу са Законом о заштити од буке у животној средини („Сл. 
гласник РС“, бр. 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и 
штетних ефеката буке у животној средини („Сл. гласник РС“, бр. 75/10); 

- одговарајуће техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих ће се бука 
у стамбеним просторијама, свести на дозвољени ниво. 

8. Планирани ХОТЕЛ 4* пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и 
стандардима дефинисаним за ту врсту објекта, а нарочито општим и посебним 
санитарним мерама и условима прописаним Законом о санитарном надзору („Сл. 
гласник РС“, бр. 125/04) и Законом о безбедности хране („Сл. гласник РС“, бр. 
41/09 и 17/19). 

9. У подземнј гаражи обезбедити: 

- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора 
извести у „слободну струју ваздуха“; 

- систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање, отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из станционарних  
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Сл. гл. РС“, бр. 111/15 
и 83/21); 

- систем за контролу ваздуха у гаражи; 

- систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским 
укључивањем система за одсисавање; 
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- континуиран рад наведених истема у случају нестанка електричне енергије 
уградњом дизел агрегата одговарајуће снаге и капацитета. 

10. Обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда 
за прикупљање и привремено складиштење отпада на начин којим се спречава 
његово расипање, у складу са прописима којима је уређено управљање отпадом. 

11. Обавезно је успостављање ефикасног мониторинга квалитета и количине 
отпадне воде пре упуштања у реципијент, као и праћење емисије загађујућих 
материја у ваздух, на издувним системима за принудну вентилацију гараже, 
током пробног и редовног рада. 

12. Снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је дужан да одмах прекине радове и изврши санацију, 
односно ремедијацију загађене површине. 

13. Према важећој законској регулативи, за пројектовање објеката сврстаних у 
категорију сеизмичког интензитета I, коефицијент сеизмичког интензитета и 
други параметри морају се претходно дефинисати посебним истраживањима – 
сеизмичком микрорејонизацијом грађевинских површина. 

14. Планирати мере заштите објекта од поплаве, с обзиром на близину реке Саве.  

15. Објекат мора бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. 
гл. РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др. закон) и Правилником о техничким 
нормативима за заштиту високих објеката од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 80/15, 
67/17 и 103/18). 

16. У делу објекта у коме је планирано гаражирање, придржавати се одредби 
Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 
(„Службени гласник РС", број 31/24). 

17. Планирати хидрантску мрежу, сходно Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник“, бр. 3/18). 

18. Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
угоститељских објеката од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 20/19). 

19. За све подземне делове објеката, који ће се налазити у зони осцилације или 
испод нивоа подземне воде, неопходна је адекватна хидротехничка заштита. 

20. Пре било каквих радова на темељењу, потребно је уклонити неусловни насути 
материјал (n) из дна темељног ископа, или уколико је он веће дебљине извршити 
његову замену квалитетнијим материјалом до потребне дубине. 

21. По уклањању површинског слоја, подтло довести у стање влажности која 
омогућује оптималне услове збијања. За израду постељичног слоја користити 
некохерентне песковито шљунковите или дробинске материјале, чиме ће се 
постићи униформност и потребна носивост. Постељица се не сме радити за 
време мраза. 

22. Разастирање, планирање и збијање вршити машински. Збијање обавити 
средствима која су прилагођена врсти материјала, и условима у терену, што ће 
се дефинисати кроз геотехничко‐пројектантски надзор. 

23. Дуж свих саобраћајница и паркинга препоручује се израда дренажних система за 
прикупљање и одвођење површинских вода. 

24. Приликом израде пратеће инфраструктуре треба водити рачуна о томе да се 
ископи ровова дубљи од 1.0 m морају изводити уз примену посебних мера 
заштите на раду. 
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25. Препорука је да се ископи за полагање канализационе и водоводне 
инфраструктуре раде у краћим каскадама, уз обавезно подграђивање и заштиту 
ископа. 

26. Након завршетка ископа, а пре постављања цеви у ископани ров, неопходно је 
извршити збијање материјала у подтлу. Уколико то није немогуће (подтло од 
материјала неповољних физичко‐механичких карактеристика или велике 
влажности) потребно је извршити замену подтла у дну рова одговарајућим 
материјалом који својим својствима у погледу носивости и отпорности на мраз 
задовољава важеће прописе. 

27. После полагања инфраструктурних цеви, простор око цеви и изнад цеви до 
висине од око 15‐20 cm, затрпати песком уз збијање до 95% збијености по 
стандардном Прокторовом поступку. Након израде заштитног слоја од песка, 
наставити са затрпавањем рова у слојевима дебљине 30‐40 cm уз употребу и 
збијање материјала према важећим прописима за ту врсту радова. Затрпавање 
ровова изводити у што краћем року. 

28. Примарна инфраструктурна мрежа треба да пролази на удаљености најмање 3.0 
m од будућих објеката. На местима где је инфраструктура непосредно у зони 
објеката препоручује се постављање додатне хидроизолационе заштите. 

29. У случају прилива подземне воде у ископ током извођења инфраструктурних 
ровова, морају се примењивати посебне мере заштите као што је прописано 
Правилником о техничким нормативима за темељење грађевинских објеката 
(„Сл. Лист СФРЈ“, бр. 15/90). 

30. Приступ парцели за особе са инвалидитетом, деци и старијим особама 
омогућити са свих јавних површина у непосредном контакту, а нарочито из 
правца главних улаза у објекат.  

31. Отпад од грађења и рушења, као и вишак земље који настају као последица 
земљаних и грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације, према 
условима надлежног комуналног предузећа, односно овлашћеног оператера који 
поседује Дозволу за управљање отпадом, а у складу са Одлуком органа градске 
управе о утврђивању локације за одлагање грађевинског отпада. 

32. Обавеза Носиоца Пројекта је да се уради План управљања отпадом од грађења 
и рушења, а пре исходовања Грађевинске дозволе, у складу са Уредбом о начину 
и поступку управљања отпадом од грађења и рушења („Сл. гласник РС“, бр. 93/23 
и 94/23-исправка). 

33. Избор посуда за одлагање комуналног отпада мора бити сагласан условима 
надлежног комуналног предузећа ЈКП „Градска чистоћа“; изношење комуналног 
отпада мора се обављати контролисано и организовано преко надлежног 
комуналног предузећа, што се потврђује Уговором о пружању услуга. 

34. Рециклабилни отпад (папир, картон) и ПЕТ амбалажа који могу настати на 
локацији, сакупљати и разврставати у складу са одредбама Правилника о 
категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 
93/19, 39/21 и 65/24) и Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник 
РС“, бр. 36/09 и 95/18-др.закон) и уступати заинтересованим лицима-
оператерима који поседују Дозволу за управљање отпадом на даљи третман, уз 
евиденцију и Документ о кретању отпада. 

35. Све категорије отпадних вода се  морају сакупљати и третирати у складу са 
Законом о водама („Сл. гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18-др. закон) и 
важећим подзаконским актима. 
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36. Потенцијално зауљене атмосферске воде од паркинг простора и интерне 
саобраћајнице и воде од прања манипулативних и радних површина (подова 
подземних гаража), системом канала одводити у таложник-сепаратор лаких 
течности, уља и масти пре упуштања у реципијент/јавну градску канализациону 
мрежу. На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску канализациону 
мрежу) уградити мерач протока са местом за узорковање и контролу квалитета 
отпадних вода у складу са условима за прикључак на канализацију, ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“. 

37. Санитарно-фекалне отпадне воде, из објекта, преко интерне канализације, 
одводити до прикључка на планирану канализациону мрежу у складу са 
условима за прикључак на канализацију, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“. 

38. Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и 
поступање мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр. 
95/24). Обавеза Носиоца Пројекта је да опасан отпад на даљи третман и 
поступање преда овлашћеном оператеру који поседује Дозволу за управљање 
опасним отпадом, у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18-др. закон и 35/23 ), уз обавезно попуњен Документ 
о кретању опасног отпада. 

39. Обавеза Носиоца Пројекта је попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа о 
кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Службени гласник РС“, број 
114/13) и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање („Службени гласник РС“, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о 
кретању опасног отпада, у складу са Законом. 

40. На предметном комплексу није дозвољенео (забрањено је) било какво паљење 
пластичних маса, папира и других материјала и спаљивање било каквог отпада 
и отпадних материја. 

41. Обавеза Носиоца Пројекта је да одржава сталну контролу санитарне и 
комуналне хигијене у Блоку 29. 

42. За случај удесног изливања или просипања нафтних деривата, моторних и 
индустријских уља, на локацији обавезно је у зони рада обезбедити адекватан 
сорбент (зеолит, песак или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију; за 
случај акцидента, обавезно је прво спречити даље истицање или просипање, 
место удеса посути зеолитом, песком или другим сорбентом; тако настао отпад 
одложити у посебне судове и даље збринути преко овлашћеног оператера (са 
Дозволом за управљање отпадом). 

43. Обавеза Носиоца Пројекта да изврши обуку запослених за случај настанка удеса 
за:  

• адекватно реаговање и одговор на удес;  

• брзо опажање ситуације која се разликује од очекиване; 

• брзо алармирање надлежних и одговорних лица и служби која организују 
акцију ефикасног локализовања и санирања последица, што представља 
важан предуслов како за настанак, тако и за спречавање ширења удеса. 

44. Носилац Пројекта је у обавези да стриктно спроводи мере заштите од пожара и 
мера заштите и безбедности на раду, у складу са важећом законском 
регулативом и условима надлежног органа противпожарне полиције. 
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45. Неопходно је извести одговарајући систем противпожарне заштите у складу са 
Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-
др. закон). Посебну пажњу посветити обуци и контроли запослених као и 
квалитету противпожарне опреме. 

46. У случају да пожар није локализован и угашен у зачетку обавестити службу 
противпожарне заштите.  

47. Вршити редовну контролу сигурносне опреме и инсталација од стране 
одговорних лица.  

48. Ватрогасна опрема мора бити увек приправности за дејство. Обавезан је дневни 
визуелни преглед опреме и редовна контрола, у складу са Законом о заштити од 
пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др. закон). 

49. У случају престанка рада предметног Пројекта Носилац Пројекта је дужан да 
предметну локацију доведе у просторно и еколошки прихватљиво 
задовољавајуће стање, у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука 
УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. 
закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и Законом о заштити животне средине („Сл. гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11-одлука УС, 14/16, 
76/18, 95/18-др. закон и 94/24-др. закон) и осталим секторским законима. 
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8.0. Нетехнички резиме података од 2.0. до 7.0. 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
изградњa  ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 
1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део 
и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“. 

Просторно-плански посматрано, локација планираног ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 се 
налази у обухвату Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. 
гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22). 

Макролокацијски посматрано, локација планираног ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 налази 
се: 

• северозападно од административног центра Савски Венац, на усаљености од 
око 2,5 km; 

• западно од градског центра Града Београда, на удаљености од око 3 km;  
• јужно од ушћа Саве у Дунав на удаљености од 3,7 km; 
• јужно од Великог ратног острва на око 6,6 km; 
• западно од Сава центра на удаљености од око 1,4 km. 

Предметна локација се, према ППППН, налази у оквиру целине IV – обухвата блокове 
(19, 26, 27, 28, 29 и 30) који су позиционирани у окружењу моста Газела, укључујући блок 
у оквиру кога је највиши високи објекат у обухвату плана – Кула Београд, у зони К5 – 
комерцијалне зоне и градски центри. 

Са микролокацијског аспекта, непосредно окружење локације планираног стамбено 
пословног комплекса чине: 

• мост Газела који се налази североисточно, на удаљености од око 460m; 
• река Сава северно на удаљености од око 450m; 
• Београдски сајам, југозападно на удаљености од око 500 m;  
• BW GALERIJA DOO BEOGRAD-SAVSKI VENAC северно на удаљености од око 

450m; 
• Парк републике Српске је северно од предметног комплекса на удаљености од 

око 1 km; 
• Старо сајмиште северозападно од локације, на удаљености од око 1 km; 
• Ургентни центар се налази источно од локације и удаљен је од исте око 900 m.  

Укупна површина НГП 29a1 je 6831.00m2. 

Увидом у планску документацију НГП 29а.1 која је формира од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, 
односно у ППППН и Пројекат препарцелације катастарских парцела 1508/238, 1508/253, 
1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/259,1508/260,1508/261, 
1508/262, 1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 1508/390, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 10667, 10668 и 11123/20 део, све КО 
Савски Венац - Град Београд, за потребе формирања 5 грађевинских парцела - НГП 
28а, НГП 28б, НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3, предметна локација се, налази у оквиру 
целине IV – обухвата блокове (19, 26, 27, 28, 29 и 30) који су позиционирани у окружењу 
моста Газела, укључујући блок у оквиру кога је највиши високи објекат у обухвату плана 
– Кула Београд, у зони К5 – комерцијалне зоне и градски центри. 

У оквиру блока 29а формиране се три грађевинске парцеле остале намене у оквиру 
урбанистичке зоне К5 и то: 

• НГП 29.а.1 површине 6.831m2 - грађевинска парцела остале намене; 



47 

 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: 
Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО 
Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ 

 

• НГП 29.а.2, површине 26.561m2 - грађевинска парцела остале намене; 

• НГП 29.а.3, површине 4.674m2 - грађевинска парцела остале намене. 

Са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и планираног 
начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске документације, 
односно Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља града 
Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник 
града Београда“, бр. 07/15 и 48/22) реализација Пројекта је могућа, а намена простора 
(земљишта) је сагласна са наменом земљишта у важећем планском документу, те је на 
основу тога планирани Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. 
бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“, на подручју Града Београда, прихватљив и еколошки одржив уз 
поштовање мера заштите животне средине у фази претходних, припремних и радова 
на изградњи објеката, пратећих садржаја и инфраструктуре. 

ХОТЕЛА 4* је састављен од два подужна правоугаона кубуса. Шири волумен је висине 
П+1, где су смештени јавни садржаји хотела уз неопходне пратеће садржаје, док је ужи 
волумен висине 6 спратова, где се налазе смештајне јединице хотела. 

Вертикалне комуникације обезбеђене са три лифта за госте хотела и са два сервисна 
лифта који повезују све етаже хотела од подрума до седмог спрата. Обе батерије 
лифтова прате степеништа којима је обезбеђена евакуација са горњих етажа. 
Пројектована су и два додатна евакуациона степеништа која омогућују евакуацију особа 
из вишенаменског простора на првом спрату директно напоље. 

Улазни хол је смештен на бочној (уличној) страни ХОТЕЛА 4*  непосредно уз приступни 
плато. Хол је простран, визуелно добро повезан са рецепцијом са леве стране, лифт 
холом који се налази право наспрам улаза као и лоби баром и рестораном по дубини 
отвореног простора са леве стране. 

Јавни простори на првом спрату повезани су са остатком хотела преко батерије 
гостинских лифтова. 

Спортско рекреативни садржаји заузимају већи део првог спрата и налазе се у средњем 
и задњем делу првог спрата, остављајући предњи део за банкет сале. Уз рецепцију која 
је повезана са лифт холом предвиђене су свлачионице из којих се приступа теретани, 
СПА центру и базену. Базен је орјентисан на југоисточној страни парцеле у задњем 
делу, а из простора затвореног базена пројектован је излаз на озелењену терасу. 

Банкет је пројектован као вишенаменски простор, за потребе састанака, конференција, 
конгреса, прослава, изложби као и сајамских манифестација. Улаз у простор банкета 
предвиђен је из лифт хола који је са два лифта повезан са улазним холом у приземљу. 
Простор се састоји из централне просторије и 4 сале за састанке које системом 
покретних зидова могу да се обједине у јединствен простор. Како би овај простор могао 
да служи разним окупљањима планирана је сателитска сервисна кухиња као и простор 
за одлагање намештаја. 

Хотелске собе смештене су на горњим спратовима, од другог до седмог, повезане са 
гостинским лифтовима директно из улазног хола. Планирано је укупно 163 сместајне 
јединице. 

Уз сервисне лифтове пројектовани су простори за складиштење рубља и потрошних 
материјала. 

У сервисни део хотела спадају простори за запослене, административни део, део везан 
за храну и пиће, део за сервисирање и одржавање, магацински простори и техничке 
просторије. 
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Главни део севрисних простора смештен је на приземљу уз сервисну улицу и делу 
подрума који не припада гаражи.  

Администрација хотела смештена је на етажи мезанина, која заузима мањи простор 
изнад улаза за запослене уз сервисне лифтове и степениште. 

Гаража се налази у подрумској етажи и пројектована је као двосмерна улица са 
управним паркирањем са обе стране. Гаража се простире целом дужином објекта дуж 
југозападне границе парцеле. 

Пројектовано је укупно 62 паркинг места, од којих је 58 смештено у подземној етажи, док 
се 4 налазе испред хотела. 

Укупан број соба у планираном ХОТЕЛУ 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  
1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, је 163, a укупан број 
кревета 328. 

Укупна површина НГП 29a1 je 6831.00m2. 

У току изградње објекта, пратећих садржаја и допремања и инсталирања опреме и 
уређаја, као и у току редовног рада планираног Пројекта доћи ће до генерисања 
следећих врста отпадних материја: 

• отпад од грађења и рушења (грађевински отпад), 

• комунални отпад, 

• рециклабилни отпад, 

• опасан отпад (талог из таложника-сепаратора масти и уља), 

• условно чисте атмосферске воде, 

• потенцијално зауљене атмосферске воде, 

• санитарно-фекалне отпадне воде. 

Отпад од грађења и рушења (грађевински отпад), настајаће на локацији у току 
изградње објекта и инфраструктуре и у фази инсталирања опреме и уређаја. Настали 
отпад, потенцијални вишак земље из ископа и грађевински шут који настаје као 
последица грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације према условима 
надлежног комуналног предузећа, односно оператера који поседује Дозволу за 
управљање отпадом. 

Комунални отпад, сакупљаће се и одлагати према партерном решењу у просторији 
намењеној за ту сврху (ђубрани). Избор посуда за одлагање отпада мора бити сагласан 
условима надлежног комуналног предузећа. Изношење комуналног отпада мора бити 
контролисано и организовано преко надлежног комуналног предузећа, односно 
оператера који поседује Дозволу за управљање отпадом. 

Рециклабилни отпад (папир, картон) и ПЕТ амбалажа који могу настати на локацији, 
сакупљаће се и разврставати у складу са одредбама Правилника о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 93/19, 39/21 и 65/24) и 
Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 36/09 и 95/18-др.закон) 
и уступаће се заинтересованим лицима-оператерима који поседују дозволу за 
управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и документ о кретању отпада. 

Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и поступање 
мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину складиштења, паковања и 
обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 95/24). Обавеза Носиоца Пројекта 
је да опасан отпад на даљи третман и поступање преда овлашћеном Оператеру који 
поседује дозволу за управљање опасним отпадом, у складу са Законом о управљању 
отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 - др. закон и 35/23), уз обавезно 
попуњен документ о кретању опасног отпада. 
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Условно чисте атмосферске воде са кровних површина ће се олучним системом 
прикупљати и одводити до интерне атмосферске канализације за одвођење условно 
чистих атмосферских вода до градске уличне атмосферске канализационе мреже. 

Потенцијално зауљене атмосферске воде од прања манипулативних површина у 
гаражном делу и зауљене воде из кухиње ће се, системом канала одводити у таложник-
сепаратор лаких течности, уља и масти пре упуштања у реципијент/јавну градску 
канализациону мрежу. На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску 
канализациону мрежу) уградити мерач протока са местом за узорковање и контролу 
квалитета отпадних вода у складу са условима за прикључак на канализацију, ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“. 

Санитарно-фекалне отпадне воде из објеката ће се одводити интерном 
канализационом мрежом у градску канализациону мрежу.  

Уз стриктно поштовање услова и сагласности надлежних органа, организација и 
предузећа, законских прописа, пројектованих мера превенције, отклањања, 
минимизирања и свођења у законске оквире, планирани Пројекат ће бити одржив и 
еколошки прихватљив за локацију и предметну зону. 

На основу карактеристика планираног Пројекта изградње ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у 
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, планираних техничких решења превенције и 
заштите животне средине, као потенцијалне опасности од удеса, идентификовани су: 

• процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази реализације 
и током редовног функционисања; 

• пожар и 

• природне (елементарне) непогоде.  

Увидом на терену, у постојећу урбанистичку и пројектну документацију, карактеристике 
Пројекта, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију и 
рад планираног Пројекта мора пратити пројектовање и примена одговарајућих мера 
заштите животне средине. Неопходне мере за смањивање или спречавање штетних 
утицаја могу се систематизовати у следеће категорије: 

• Мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

• Мере дефинисане постојећом планском и техничком документацијом; 

• Мере заштите у току извођења Пројекта, 

• Мере заштите у току редовног рада Пројекта, 

• Мере заштите у случају удеса, 

• Мере заштите након престанка рада Пројекта. 
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9.0. Подаци о могућим тешкоћама на које је наишао 
Носилац пројекта у прикупљању података и 
документације 

У току покретања поступка процене утицаја на животну средину за Пројакат:  Изградња 
ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 
део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, Носилац Пројекта није 
имао потешкоћа у прикупљању података и документације.  
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10.0. Други подаци и информације на захтев надлежног 
органа 

У овој фази поступка процене утицаја, односно израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 
29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у 
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, нису захтевани други подаци и информације од 
стране надлежног органа за послове заштите животне средине. 
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УПИТНИК УЗ ЗАХТЕВ ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ 
ИЗРАДЕ СТУДИЈЕ О ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА 

КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 

Ред. 
бр. 

Питање 

ДА/НЕ ДА/НЕ 

Кратак опис Пројекта? 

Да ли 
последице 
могу бити 
значајне? 
Зашто? 

1. 

Да ли извођење, рад или 
престанак рада подразумевају 

активности које ће проузроковати 
физичке промене на локацији 

(топографије тререна, коришћења 
земљишта, измену водних тела)? 

ДА НЕ 

Планирани Пројекат 
представља изградњу 

ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  

1508/355  део,  1508/443, 
1508/445, 1508/447 део, 

1508/254, 1508/253, 
1508/255, 1508/257, 

1508/258, 1508/256 део и 
1591 део КО Савски Венац, 

у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“. 

Реализација Пројекта 
обухвата уређење 

градилишта, извођење 
земљаних и припремних 

радова (нивелација, 
стабилизација, насипање и 
остале радње на припреми 

терена локације за 
изградњу) за изградњу 

објекта и пратећих 
садржаја. 

Сви радови на 
реализацији 
Пројекта, у 

фази припреме 
терена, 

спроводиће се 
на начин који 
неће угрозиту 

стабилност 
терена на 
локацији и 

непосредном 
окружењу. 

2. 
Да ли извођење или рад пројекта 

подразумева коришћење 
ДА НЕ 



53 

 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: 
Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО 
Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ 

 

природних ресурса као што су 
земљиште, воде, материјали и 
енергија, посебно ресурса који 

нису обновљиви или који се тешко 
обезбеђују? 

Реализација и рад Пројекта 
не представља процес 
посебног коришћења и 
„потрошње” природних 

ресурса. Предметни 
Пројекат се реализује на 
земљишту које је градско 
грађевинско земљиште. 
Редовно функционисање 

нема захтева за значајном 
потрошњом земљишта. 

Вода ће се за предметни 
Пројекта користити пре 

свега за санитарне и 
противпожарне потребе у 

количинама које нису 
значајне са аспекта 

потрошње наведеног 
природног ресурса. 

Eлектрична енергија ће се 
користити за потребе 

осветљења на предметном 
комплексу и рада опреме и 

уређаја у складу са 
условима надлежног 

електродистрибутивног 
предузећа. 

С обзиром на 
претходно 
наведено, 
негативних 

последица са 
аспекта 

потрошње 
природних 
ресурса и 

енергије неће 
бити. 

3. 

Да ли пројекат подразумева 
коришћење, складиштење, 
транспорт, руковање или 
производњу материја или 

материјала који могу бити штетни 
по људско здравље или животну 
средину или који могу изазвати 

забринутост због постојећих или 
потенцијалних ризика по људско 

здравље? 

НЕ НЕ 

Планирани Пројекат 
представља изградњу 

ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 
формираној од кп. бр.  

1508/355  део,  1508/443, 
1508/445, 1508/447 део, 

1508/254, 1508/253, 
1508/255, 1508/257, 

1508/258, 1508/256 део и 
1591 део КО Савски Венац, 

у оквиру пројекта 
„БЕОГРАД НА ВОДИ“. 

У току редовног рада 
Пројекта неће се користити 
материје или материјали 
који могу бити штетни по 

људско здравље или 
животну средину. 

Ризик по 
животну 

средину и 
здравље људи 
не постоји, уз 

обавезну 
примену мера 

заштите. 

4. ДА НЕ 
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Да ли ће на пројекту током 
извођења, рада или по престанку 

рада настајати чврст отпад? 

На локацији предметног 
Пројекта, у току 

реализације и редовног 
функционисања ХОТЕЛА 4 

*, генеришу се следеће 
врсте отпада: отпад од 

грађења и рушења ( 
грађевински отпад), 
комунални отпад, 

рециклабилни отпад, отпад 
из таложника - сепаратора 

уља и масти. 

Носилац 
Пројекта је 
дужан да 

организовано 
прикупља и 
уклања са 

локације отпад 
који настаје у 

било којој фази 
реализације и 

редовног 
функционисања 
(пословања) у 

складу са 
условима 

надлежних 
органа, 

организација и 
предузећа и уз 

стриктно 
поштовање 
релевантне 

законске 
регулативе. У 

случају 
престанка рада 
са локације се 

морају на 
адекватан 

начин уклонити 
сви садржаји уз 

пуно 
поштовање 
законских 

одредби и мера 
заштите 
животне 
средине. 

5. 
 

Да ли ће на пројекту долазити до 
испуштања загађујућих материја 

НЕ НЕ 
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или било каквих опасних, 
отровних или непријатних 

материја у ваздух? За предметни Пројекат није 
карактеристична емисија 

гасова, загађујућих, опасних 
или отровних материја у 
ваздух. Емисија у ваздух 
настајаће услед одвијања 
саобраћајних активности и 

неће имати значајних 
последица по животну 

средину. 

Са овог аспекта 
нема значајних 
последица по 

животну 
средину. 

6. 

Да ли ће пројекат проузроковати 
буку и вибрације, емитовање 

светлости, топлотне енергије и 
електромагнетног зрачења? 

ДА НЕ 

За предметни Пројекат није 
карактеристично 

емитовање светлости, 
топлотне енергије, нити 

повећање постојећег нивоа 
електромагнетног зрачења. 

Бука ће се само 
краткотрајно јавити у фази 
реализације пројекта као 

последица рада 
механиазције и извођења 
грађевинских радова. Бука 

у току редовног рада је 
последица одвијања 
саобраћаја у оквиру 

комплекса, који ће бити 
ниског интензитета и 

последица рада 
вентилације. 

Са овог аспекта 
нема значајних 
последица по 

животну 
средину. 

7. 
Да ли пројекат доводи до ризика 
од контаминације земљишта или 

НЕ НЕ 
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воде испуштеним загађујућим 
материјама на тло или у 

површинске или подземне воде? 

Све отпадне воде биће 
каналисане и одведене 

атмосферском и фекалном 
канализацијом у складу са 
условима надлежног јавног 

комуналног предузећа. 

Уз примену 
превентивних 
мера и мера 

заштите 
животне 

средине не 
очекује се 

загађивање 
земљишта или 

воде. 

8. 

Да ли ће током извођења или 
рада пројекта постојати било 

какав ризик од удеса који може 
угрозити људско здравље или 

животну средину? 

ДА НЕ 

Акцидентне ситуације које 
могу настати на локацији 

Пројекта, а могу се 
предвидети су: 

процуривање нафтних 
деривата из ангажоване 

механизације у фази 
реализације и током 

редовног функционисања 
објекта, пожар и природне 
(елементарне) непогоде. 

 

Применом 
пројектованих 
мера наведени 

могући 
акциденти су 

мале 
вероавтноће 

јављања, тако 
да неће 

представљати 
значајан фактор 

угрожавања 
животне 
средине, 

безбедности и 
здравља људи. 

9. 

Да ли ће пројекат довести до 
социјалних промена, на пример у 

демографском смислу, 
традиционалном начину живота, 

запошљавању? 

ДА НЕ 

Редовни рад Пројекта 
довешће до повећане стопе 
посетилаца, односно гостију 

и повећања стопе 
запослености, с обзиром да 

се ради о изградњи 
ХОТЕЛА 4 *. 

 

  

Нема утицаја са 
овог аспекта. 

10. 
Да ли постоје било који други 

фактори које треба анализирати, 
НЕ НЕ 
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као што је развој који ће уследити, 
који би могли довести до 

последица по животну средину 
или до кумулативних утицаја са 

другим, постојећим или 
планираним активностима на 

локацији? 

Редовни рад Пројекта неће 
утицати нити изазвати 

развој који би могао утицати 
на животну средину 

угрожавајући њен квалитет, 
капацитет и изазивати 
кумулативне ефекте. 

 

 

Нема утицаја са 
овог аспекта. 

 

11. 

Да ли има подручја на локацији 
или у близини локације, 

заштићених по међународним или 
домаћим прописима због својих 
еколошких пејзажних, културних 
или других вредности, која могу 

бити захваћена утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

У окружењу нема 
заштићених еколошких и 

пејзажних вредности. 

Нема значајних 
последица по 

животну 
средину. 

12. 

Да ли има подручја на локацији 
или у близини локације, важних 
или осетљивих због еколошких 
разлога, на пример мочваре, 

водотоци или друга водна тела, 
планинска или шумска подручја, 

која могу бити загађена 
извођењем пројект? 

ДА НЕ 

Водоток реке Саве налази 
се у непосредном окружењу 

од планиране локације. 
Реализација Пројекта неће 

утицати на наведени 
водоток уз поштовање мера 
заштите природе и животне 

средине. 

 

Уз примену 
мера заштите 

природе и 
животне 

средине, неће 
бити значајних 
последица по 

животну 

средину. 

13. 

Да ли има подручја на локацији 
или у близини локације која 

користе заштићене, важне или 
осетљиве врсте фауне и флоре, 

на пример за насељавање, 
лежење, одрастање, одмарање, 

презимљавање и миграцију, а која 
могу бити загађена реализацијом 

пројекта? 

ДА НЕ 

Увидом у Централни 
регистар података 

планирана локација није 
унутар заштићеног подручја 

за које је спроведен или 
покренут поступак заштите. 

Блок 29 је у близини 
еколошки значајног 

подручја  „Ушће Саве у 
Дунав“, док је Сава са 
приобалним појасом у 
прииродном и блиско-

Уз примену 
мера заштите 

природе и 
животне 

средине, неће 
бити значајних 
последица по 

животну 
средину. 
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природном стању еколошки 
коридор од међународног 
значаја еколошке мреже 
Републике Србије, према 

Уредби о еколошкој мрежи 
(„Сл.гласник РС“, 

бр.102/10). Еколошки 
значајно подручје „Ушће 

Саве у Дунав“ је 
истовремено и подручје од 
међународног значаја за 

птице (IBA подручје 
регистровано као RS017IBA 

„Ушће Саве у Дунав“) на 
којем је регистровано 

укупно 210 врста птица које 
подручје користе као место 

гнежђења, односно као 
коридор прелета и за сеобу. 

На локацији планираног 
Пројекта - зони 

потенцијалног утицаја, нису 
идентификоване ретке и 

угрожене биљне и 
животињске врсте. 

14. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје површинске или 

подземне воде које могу бити 
захваћене утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

Река  Сава се налази 
северозападно на 

удаљености од око 450m од 
локације Пројекта. 

Применом и поштовањем 
прописаних мера које се 

односе на заштиту природе 
и животне средине, 

реализација Пројекта неће 
изазвати негативне утицаје 

на наведени водоток. 

Уз примену 
планираних и 
пројектованих 

мера 
превенције 
предметни 

Пројекат неће 
имати значајне 

негативне 
утицаје на 
поменути 
водоток. 

15. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја или 

природни облици високе 
амбијенталне вредности који могу 

бити захваћени утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији и у 
непосредном окружењу 

нема подручја и природних 
облика високе 

амбијенталне вредности 
који могу бити захваћени 

утицајем Пројекта. 

 

Нема 
последица по 

животну 
средину са овог 

аспекта. 

16. НЕ НЕ 
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Да ли на локацији или у близини 
локације постоје путни правци 
или објекти који се користе за 

рекреацију или други објекти који 
могу бити захваћени утицајем 

пројекта? 

У окружењу предметне 
локације нема зона и 

објеката рекреације нити 
путних праваца који се 
користе за рекреацију. 

Нема 
последица са 
овог аспекта. 

17. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје транспортни 
правци који могу бити загушени 
или који проузрокују проблеме по 
животну средину, а који могу бити 
захваћени утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

Приликом реализације 
може доћи до загушења 

саобраћаја. 

Нема 
последица са 
овог аспекта. 

18. 

Да ли се пројекат налази на 
локацији на којој ће вероватно 

бити видљив великом броју 
људи? 

ДА НЕ 

Локација је видљива 
учесницима у саобраћају 

јер се предметна локација 
налази у близини 

фреквентних градских 
саобраћајница, као и 

корисницима простора у 
непосредном окружењу. 

 

Са наведеног 
аспекта нема  

битних 
последица на 

животну 
средину. 

19. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја или места 

од историјског или културног 
значаја која могу бити захваћена 

утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

Локација се налази у 
обухвату Просторног плана 
подручја посебне намене 
уређења дела приобаља 

града Београда – подручје 
приобаља реке Саве за 

пројекат „Београд на води“ 
(„Сл. гласник града 

Београда“, бр. 07/15 и 
48/22). На локацији и у 
близини локације нема 

подручја од историјског и 
културног значаја. 

 

 

С обзиром да 
нема историјски 

или културно 
вредних 

подручја, нема 
ни ефеката по 

животну 
средину са тог 

аспекта. 

20. НЕ НЕ 
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Да ли се пројекат налази у 
претходно неразвијеном подручју 

које ће због тога претрпети 
губитак зелених површина? 

Предметна локација се, 
налази у оквиру целине IV – 
обухвата блокове (19, 26, 27, 

28, 29 и 30) који су 
позиционирани у окружењу 
моста Газела, укључујући 

блок у оквиру кога је највиши 
високи објекат у обухвату 

плана – Кула Београд, у зони 
К5 – комерцијалне зоне и 

градски центри. 

Неће бити 
последица по 

животну 
средину. 

21. 

Да ли се на локацији или у 
близини локације пројекта 

користи земљиште, на пример за 
куће, вртове, друге приватне 

намене, индустријске или 
трговачке активности, рекреацију, 

као јавни отворени простор, за 
јавне објекте, пољопривредну 
производњу, за шуме, туризам, 
рударске или друге активности, 

које могу бити захваћене утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

Пројекат неће угрозити 
постојеће коришћење 

земљишта . 

Неће бити 
значајних 

последица. 

22. 

Да ли за локацију и за околину 
локације постоје планови за 

будуће коришћење земљишта 
које може бити захваћено 

утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији и у 
непосредном окружењу 
нису планирани други 
програми за будуће 

коришћење земљишта.  

Са овог аспекта 
нема битних 
последица. 

23. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја са 

великом густином насељености 
или изграђености која могу бити 

захваћена утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

У непосредном окружењу 
предметне локације су 
реализоване стамбене 
зграде и комерцијални 
садржаји. Реализација 

предметног Пројекта неће 
имати негативне утицаје на 

наведене садржаје. 

Нема 
последица са 
овог аспекта. 

24. 

 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја заузетих 

специфичним (осетљивим) 
коришћењима земљишта, на 

пример болнице, школе, верски 
објекти, јавни објекти који могу 

бити захваћени утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији и у 
непосредном окружењу 

(зони потенцијалног 
утицаја) нема осетљивих 

објеката и садржаја који би 
били угрожени редовним 

радом Пројекта. 

Нема 
последица по 

наведене 
објекте и 
намене. 
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25. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја са важним, 

висококвалитетним или ретким 
ресурсима (на пример, подземне 

воде, површинске воде, шуме, 
пољопривредна, риболовна, 

ловна и друга подручја, 
заштићена природна добра, 

минералне сировине и др.) која 
могу бити захваћена утицајем 

пројекта? 

ДА НЕ 

У непосредном окружењу 
протиче река Сава. 

Уз примену 
мера заштите 

природе и 
животне 

средине, неће 
бити значајних 
последица по 

животну 
средину. 

26. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја која већ 

трпе загађење или штету на 
животној средини (на пример, где 
су постојећи правни нормативи 
животне средине пређени) која 
могу бити захваћена утицајем 

пројекта? 

НЕ НЕ 

Локација је урбана зона где 
су капацитети животне 

средине умањени, посебно 
се односи на загађеност 

ваздуха услед обављања 
саобраћајне активности на 
околним саобраћајницама. 

Нема 
последица по 

животну 
средину. 

27. 

Да ли је локација пројекта 
угрожена земљотресима, 

слегањем земљишта, 
клизиштима, ерозијом, поплавама 

или повратним климатским 
условима (на пример 

температурним разликама, 
маглом, јаким ветровима) који 

могу довести до проузроковања 
проблема у животној средини од 

стране пројекта? 

ДА НЕ 

За потребе регулације и 
урбанизације овог дела 

града, природни терен је на 
целом простору насут до 

садашњег нивоа. 

Нема значајних 
последица по 

животну 
средину. 
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Уз поштовање мера превенције, отклањања, минимизирања и свођења у оквире 
законске регулативе негативних утицаја, услова и сагласности надлежних органа, 
организација и институција, уз поштовање технолошке и комуналне дисциплине, 
Пројекат: Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  
1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“, 
неће имати значајног утицаја на животну средину и здравље становништва из 
окружења.  

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

За Носиоца Пројекта 
ECOlogica URBO DOO 

Крагујевац 
Ул. Саве Ковачевића бр. 1 

Директор:  
Евица Рајић 

Носилац Пројекта 

Београд на води д.о.о. 

Београд 
Ул. Карађорђева бр.48 
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Прилози: 

• Извод из АПР-а; 

• Копија катастарског плана Р=1:1500, бр. бр. 953-229-3902/2023 од 01.02.2023. 
године, Републички геодетски завод, Служба за катастар непокретности Савски 
Венац; 

• Локацијски услови бр. 001384149 2025 14810 005 001 000 001 од 17.06.2025. 
године, Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд; 

• „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, број 2629/24 oд 16.05.2024. године;  

• Телеком Србија а.д., Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба 
за планирање и изградњу мреже Београд, број 135836/2-2024 oд 16.04.2024. 
године;  

• „Електромрежа Србије“ а.д. Београд, број 130-00-UTD-003-363/2024-003 oд 
10.04.2024. године;  

• ЈКП „Градска чистоћа“, Београд, број 4429/2 oд 26.03.2024. године;  

• ЈКП Јавно осветљење, Београд, Бр. Т-1668 oд 29.03.2024. године;  

• Градa Београдa, Секретаријатa за саобраћај, IV-08 Бр. 344.5-181/2024 oд 
13.05.2024. године;  

• ЈП „Путеви Београда“, Београд, III бр. 350-135/24 од 09.04.2024. године;  

• Секретаријата за јавни превоз, Градске управе града Београда, Београд, XXXIV-
03 Бр. 346.8.31/2024 од 28.06.2024. године;  

• Решења о условима заштите природе, Завода за заштиту природе Србије, 
Београд, 03 број 021-1145/3 од 17.04.2024. године;  

• Завода за заштиту споменика културе града Београда, Београд, број 67-6/2024 
од 03.04.2024. године;  

• Секретаријата за заштиту животне средине, градске управе града Београда, V-
04 број 501.2-162/2024 од 18.06.2024. године;  

• Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије, Београд, број 4/4-10- 
0104/2024-0002 од 26.03.2024. године;  

• Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, Управе за 
инфраструктуру, Београд, број 5584-2 од 01.04.2024. године;  

• ЈКП „Београдски водовод и канализација“, Београд, број у систему ROP-MSGI-
6472- LOC-2-HPAP-4/2025 од 01.05.2025. године;  

• ЈКП „Београдски водовод и канализација“, Београд, број у систему ROP-MSGI-
6472-  LOC-2-HPAP-5/2025 од 01.05.2025. године;  

• ЈКП Београдске електране, Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-
HPAP-6/2025 од 10.04.2025. године;  

• ЈП „Србијагас“ Нови Сад, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-8/2025 од 
28.04.2025. године.  

• Беогас д.о.о. Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-9/2025 од 
24.04.2025. године;  

• ЈКП „Зеленило – Београд“, Београд, број у систему  ROP-MSGI-6472-LOC-2-
HPAP-7/2025 од 29.04.2025. године;  

• Информација Министарства заштите животне средине, број у систему  ROP-
MSGI-6472- LOC-2-HPAP-11/2025 од 22.04.2025. године;  

• ЈВП „Србијаводе“, Београд, ВПЦ „Сава – Дунав“, Београд, број у систему ROP-
MSGI 6472-LOCН-3-HPAP-1/2025 од 06.06.2025. године;  

• ЈКП Београдски метро и воз, Београд, број у систему ROP-MSGI-6472-LOC-2-
HPAP- 10/2025 од 04.04.2025. године;  

• МУП-а, Сектора за ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у 
Београду, Београд, број у систему  ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-13/2025 од 
15.04.2025. године. 
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• Пројекат препарцелацје катастарских парцела 1508/238, 1508/253, 1508/254, 
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/259,1508/260,1508/261,1508/262, 
1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 1508/390, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 
1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 10667, 10668 и 11123/20 део, 
све КО Савски Венац - Град Београд, за потребе формирања 5 грађевинских 
парцела - НГП 28а, НГП 28б, НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3, „IBM CONSULT“ 
doo Београд, новембар 2024.године (Потврда пројекта парцелације бр. 350.15-
362/2024 од 18.12.2024. године, Градска управа Града Београда, Секретаријат за 
урбанизам и грађевинске послове, Сектор за спровођење планова, Одељење за 
припрему урбанистичких пројеката и локација); 

• Извештај о обављеној стручној контроли урбанистичког пројекта за 
урбанистичко-архитекторнско пројектовање површина јавне намене у 
урбанистичко-архитектонском разраду локације за изградњу грађевинских 
комплекса у блоковима 28, 29а и 30 – подручја приобаља реке Саве за пројекат 
„Београд на води“ бр.3770/2024-06 од 14.10.2024. године, Агенција за просторно 
планирање и урбанизам републике Србије 

• Потврда Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитекторнско пројектовање 
површина јавне намене у урбанистичко-архитектонском разраду локације за 
изградњу грађевинских комплекса у блоковима 28, 29а и 30 – подручја приобаља 
реке Саве за пројекат „Београд на води“ бр.3770/2024-06 од 01.11.2024. године, 
Агенција за просторно планирање и урбанизам републике Србије. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  













РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Савски венац
Београд
Број: 953-229-3902/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Савски Венац

Катастарска парцела број:
1508/258, 10663/11, 10668, 1590,
10669, 11123/20, 1508/253,
10666/1, 10663/1, 1508/255 и
друге.

Размера штампе: 1:2000

Датум и време издавања:

01.02.2023 године у 08:22
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 11011 

e-mail: servisnicentar@beograd.gov.rs 

Датум: 29.4.2025 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

 

  

Р Е П У Б Л И К А  С Р Б И Ј А 

Министарство грађевинарства 

саобраћаја и инфраструктуре 

Београд, Немањина бр. 26 

 

ROP-MSGI-6472-LOC-2/2025 

В-412/2025 

 

                ПРЕДМЕТ: Услови водовода за издавање локацијских услова за изградњу Хотела 4*  у блоку 

29а1 на ГП 29а.1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 

1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 део, КО Савски 

венац,  у оквиру пројекта „Београд на води“  у Београду 

 

У вези захтева бр. ROP-MSGI-6472-LOC-2/2025 од 21.3.2025. године, инвеститора Привредног друштва 

„Београд на води“ д.о.о. Београд, Ул. Карађорђева бр. 48, заведеног у Служби техничке документације 

ЈКП„БВК“ под бр. В-412/2025 од 3.4.2025, којим тражите услове водовода за издавање локацијских услова 

за изградњу Хотела 4* у блоку 29а1 на ГП 29а1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 

1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 део, КО Савски венац,  

у овкиру пројекта „Београд на води“, у Београду, у складу са Одлуком о пречишћавању и дистрибуцији 

воде ("Службени лист града Београда", бр. 23/2005, 2/2011, 29/2014, 19/2017, 74/2019 и 4/2022) издају се  

 

У С Л O В И 

  
   Подаци о објекту из достављеног идејног решења: 

Планирана је нова градња, слободностојећи објекат, категорије „В“ класификационе ознаке 121112 и 

124210, спратности Пo+П+М+7+Тк, укупне БРГП=18.368,82m2, са 163 собе и 62 паркинг места (58 

паркинг места су смештена у гаражи, док се 4 паркинг места налазе испред хотела). 

Површина предметне грађевинске парцеле ГП 29а.1 је 6831,00м2. 

Хотел ВW 29 налази се у оквиру комплекса Београд на води на ГП 29а.1. Парцела хотела омеђена је 

Улицом САО 6, инфраструктуралним парцелама 29б, 29ц, 29д и 29е, Булеваром војводе Мишића, и 

стамбено-пословном парцелом 29а.2. Парцела је правоугаоног облика, својом краћом страном излази на 

Улицу САО6, где је предвиђен колско-пешачки приступ као и приступ свим инсталацијама. 

Колски прилаз Хотелу обезбеђен је преко манипулативног платоа који се налази испред хотела и главног 

улаза у Хотел. Са доњег угла парцеле предвиђа се колски улаз за госте са две саобраћајне траке на улазни 

плато. Главни улаз у хотел пројектован је централно у односу на плато на чеоној фасади. Изнад самог улаза 

предвиђена је надстрешница која покрива тротоар испред улаза, као и два зауставна паркинг места 

предвиђена за госте.  

Улаз за доставна и комунална возила као и излаз за сва возила позициониран је на горњем углу парцеле и 

води у правцу сервисне саобраћајнице дуж северо-источне стране парцеле 29.а1. Сервисном 

саобраћајницом се прилази ђубрани, просторији за доставу робе, техничким просторијама и гаражи. 

Улаз за доставна и комунална возила као и излаз за сва возила позициониран је на горњем углу парцеле и 

води у правцу сервисне саобраћајнице дуж северо-источне стране парцеле 29.а1. Сервисном 

саобраћајницом се прилази ђубрани, просторији за доставу робе, техничким просторијама и гаражи. 

mailto:servisnicentar@beograd.gov.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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Главни пешачки приступ хотелу је такође са САО 6 улице преко приступног платоа, док је улаз за 

запослене предвиђен са сервисне улице. Пратећи облик парцеле волумен хотела састављен је од два 

подужна правоугаона кубуса. Шири волумен је висине П+1, где су смештени јавни садржаји хотела уз 

неопходне пратеће садржаје, док је ужи волумен висине 6 спратова, где се налазе смештајне јединице 

хотела.  

У приземљу хотела су планирани улазни лоби, ресторан за госте хотела, као и са терасом, посластичарница,  

канцеларије за запослене, севисни и утоварни део. На првом спрату хотела предвиђене су сале за састанке, 

базен и СПА зона са собама за третмане, теретана и канцеларијски простор управе хотела са пратећим 

сервисним просторијама. Осма етажа је намењена ресторану са панорамским погледом док се на етажи 

изнад налази машинска опрема. 

Границе парцеле ГП 29а1 се поклапају са регулационим линијама саобраћајница САО 6 (кат.парц. 

1508/385) и САО на СП37 (кат.парц. 22630/1), као и са суседним парцелама 1508/355 и са деловима парцела 

1508/447, 1508/448, 1508/446, 1508/445, 1508/443. 

Објекат је постављен у оквиру зоне грађења задате планским документом. Зона грађења је дефинисана 

грађевинском линијиом која се поклапа са регулационом линијом на северној страни парцеле, као и 

одстојањима од суседних и наспрамних објеката, условом најмање 1/2h објекта. 

Грађевинска линија подземног дела објекта (гараже и техничких просторија) се не поклапа са основним 

габаритом објекта, не прелази регулациону линију и у складу је са правилима из плана. Кота приземља је 

+0.00/77.30mnv, кота венца објеката је +34.30m/11.60mnv, кота слемена објеката је +37.96m/115.26mnv, 

кота подрумске етаже је -4.80m/77.30mnv. 

Планирани начин грејања је на гас и на струју.  
Достављени ИДР не садржи сит-нив. план са синхрон планом инсталација као ни потребне капацитете који 

се тичу количина воде за санитарну и пожарну потрошњу. Подаци за спринклер инсталацију, заливни 

систем, топлотну подстаницу….такође нису наведени. 

 

У Урбанистичком пројекту дат је податак: планирани прикључак на градску водоводну мрежу у САО6 је 

DN150mm. Предвиђени капацитет потрошње за санитарну воду је Q=8,13 l/s, а за хидрантску водоводну 

мрежу је Q=20,0l/s.  

      

               
               позиција хотела у блоку 29а1 из ИДР-а                                      ДКП са ориј. приказом обухвата  
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ситуациони план са основом приземља из ИДР-а 

     

Постојеће стање:  

На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а (графички прилог ових Услова, Р 1:1500), 

приказана је водоводна мрежа I висинске зоне београдског водоводног система, и то:  

• дистрибутивни цевовод Ø150mm и магистрални Ø500mm од дуктил-ливеног материјала у Булевару 

Вудроа Вилсона (САО1) уз блокове 28 и 29; дист. цевовод Ø200mm са супротне стране Булевара В. 

Вилсон (уз блокове 27 и 30) 

• маг. челични цевоводи Ø500mm и Ø900mm у Булевару војводе Мишића 

• цевовод Ø150mm од дуктилно‐ливеног материјала у САО12 (саобраћајни терминус) и у Булевару 

војводе Мишића у зони моста Газела 

• у САО 6 не постоји изграђена водоводна мрежа  

Дистрибутивна водоводна мрежа на овој локацији, са котама терена око 80mnm, припада I висинској зони 

б.в.с., са oчекиваним радним притисцима у мрежи од 5,0-7,0bara.  
 

У претходној сарадњи издати су: 

- Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу ватрогасно спасилачкe јединицe, блок 29, на 

кат. парцелама бр. 1508/387 и 1508/389, КО Савски венац (ГП29д), у Београду, наш бр. В-1258/2022 од  

21.10.2022.г. ROP-BGDU-25765-LOC-2/2022 

- Услови водовода за издавање података и техничких услова за израду Урбанистичког пројекта, 

пројектовање и прикључење, у поступку израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко-

архитектонско обликовање површина јавне намене и урбанистичко-архитектонску разраду локације за 

изградњу грађевинских комплекса у блоковима 28, 29а и 30- подручје приобаља реке Саве, за пројекат 

„Београд на води“, на катастарским парцелама: Плот 28:   1589, 1508/384, 1508/259, 1508/260, 1508/261, 

1508/262, 1508/390, 1508/386, све КО Савски венац; Плот 29А:1508/443, 1508/445, 1508/253, 1508/254, 

1508/355, 1590, 1591, 1592, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/238, 11123/20, 10661/1, 10668, 

10667, 10661/1, 10663/1, 10666/1, све КО Савски венац; Плот 30: 10662/2, 10663/3, 10661/3, 1508/379, 

10661/5, 11122/2, 11121/29, 10661/2, 1508/380, 10661/6, 10663/6, 10663/7, 11121/30, 11121/31, 10665/5, 

10663/5, 10665/4, 11121/24, 10662/1, 11121/23, 11121/27, 11121/26, 11121/28, 10670/8, 10665/11, 10663/12, 

10663/10, 10665/1, 10670/1, све КО Савски венац, наш бр. А-255/2024 од 10.5.2024.године     
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Предметна локација налази се у обухвату планске и пројектне документације:  

- Плана генералне регулације (ПГР) грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе–Град 

Београд-целине I-XIX  ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 

и 91/23)-налази се у оквиру целине I-центар Београда  

- Просторног плана подручја посебне намене (ППППН) уређења дела приобаља града Београда – подручје 

приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ и Измена и допуна ППППН („Сл. гласник РС“ бр. 

7/15 и 48/22)-којим је у планираној саобраћајници САО6 предвиђена изградња дистрибутивне мреже 

пречника minØ150mm, обострано  

- ПГР-а  шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије метро 

система ("Службени лист града Београда", бр. 102/21) 

- Идејног решења (ИДР) за саобраћајне и јавне површине на подручју приобаља реке Саве у граници 

пројекта   „Београд на води“ (Инвеститор  Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београда, 

пројектант CeS.COWI бр. 1747-4/15) 

- Урбанистичког пројекта (УП) за урбанистичко‐архитектонско обликовање површина јавне намене и 

урбанистичко‐архитектонску разраду локације за изградњу грађевинских комплекса у блоковима 28, 29а 

и 30–подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ (Потврда бр. 3770/2024-06 од 

1.11.2024.год.)-којим је прикључење објекта хотела на ГП 29а.1 предвиђено са планираног цевовода у 

САО6 

- Пројекта препарцелације (ПП) кат. парцела 1508/238, 1508/253, 1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 

1508/258, 1508/259, 1508/260, 1508/261, 1508/262, 1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 1508/390, 1508/443, 

1508/445, 1508/447 део, 1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 10667, 10668 и 11123/20 део, 

све КО Савски венац, Град Београд, за потребе формирања 5 грађевинских парцела-НГП 28а, НГП 28б, 

НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3 (Потврда бр. IX-10 бр. 350.15-362/2024 од 18.12.2024.год.) 

 

И Плана у изради: 

- Измене и допуне Просторног плана подручја посебне намене (ППППН) уређења дела приобаља града 

Београда-подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник РС“ бр. 31/24) 

 

 
Измене и допуне ППППН, синхрон план ("Сл. лист града Београда", бр. 48/22) 
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                Сит. план са основом гараже-УП Потврда                                      план парцелације из ПП  

            (Потврда бр. 3770/2024-06 од 1.11.2024.год.)     (Потврда бр. IX-10 бр. 350.15-362/2024 од 18.12.2024.год.) 

 

 
синхрон план-УП (Потврда бр. 3770/2024-06 од 1.11.2024.год.) 

 

Прикључење објекта Хотела 4* у блоку 29а.1 на ГП 29а.1 која је формирана од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 

1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 део, све  

КО Савски венац може да се предвиди на планирану уличну мрежу minØ150mm у будућој саобраћајници 

САО 6, све у складу са УП-ом. 

Инвеститор саобраћајне и комуналне инфраструктуре за територију града, односно нове водоводне мреже 

је Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. Реализација прикључења на нову 

водоводну мрежу биће могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе, пусти у функцију и Пројекат 

изведеног стања достави ЈКП „БВК“. Усаглашавање динамике пројектовања и извођења објекта и 

недостајуће саобраћајне и комуналне инфраструктуре-уличне водоводне мреже остаје обавеза инвеститора. 

Пројектну документацију водовода објекта усагласити са будућом пројектном документацијом уличне 

мреже и пп прописима. 

Најближа постојећа мрежа одговарајућег пречника налази се у раскрсници САО1 и САО6. 

Са уличне мреже Ø200mm биће могуће остварити максимални пречник прикључка Ø150mm (са 

максималном димензијом водомера Ø100mm), са мреже Ø150mm биће могуће остварити максимални 

пречник прикључка Ø100mm (са максималном димензијом водомера Ø80mm). 
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Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна, а у зависности од санитарних потреба 

објекта Хотела и у складу са противпожарним прописима.  

За водомерни шахт потребних димензија у парцели и ван габарита објекта, са водомерима максимално 

1,5m од линије регулације, ван колског приступа и места за паркирање, пројектом показати да је обезбеђен 

несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње. Локацију шахта усагласити са елементима  

регулације и свим елементима уређења - колским и пешачким приступом, местима за паркирање, 

степеништем, рампом, садиницама...и осталим инсталацијама. У супротном, само у случају када је 

архитектонско решење објекта такво да се (подземна) грађевинска и регулациона линија поклапају, за 

смештај водомера определити техничку просторију на нивоу испод приземне етаже (прву на улазу 

прикључка у објекат, без хоризонталних и вертикалних ломова на деоници прикључка до водомера).  

За различите категорије потрошње предвидети раздвојене инсталације и посебне главне водомере (за 

санитарну потрошњу, за противпожарну потрошњу-спољну/унутрашњу хидрантску мрежу и спринклер, 

за заливни систем уколико се предвиди, што није неопходно).  

Заштита унутрашњих инсталација водовода од високог притиска у уличној мрежи је у надлежности 

инвеститора/власника.  

Пројектом приказати све унутрашње инсталације водовода и прикључак до уличне водоводне мреже, са 

детаљима укрштања будућег прикључка са свим инсталацијама.  
Уз захтев за прикључење доставити и извод из пројекта спринклер инсталације.  

Све инсталације водовода иза главних водомера су део унутрашњих инсталација и део одржавања 

корисника. 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 

 

 Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 

-Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  Пречник 

водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде буде у интервалу 

од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø25mm; 

- Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у прaвoj 

линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни прeлoми нa дeлу 

прикључкa дo вoдoмeрa; 

- Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским комадима, 

обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у уличном цевоводу-за 

материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске цеви; 

-Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера Ø125mm, Ø75mm, Ø65mm, 

Ø30mm, јер нису повољни са аспекта одржавања ЈКП БВК;  

-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 

сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству стручнoг 

лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева;  

-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 

oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд 

и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. У зaвиснoсти 

oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да је улична водоводна 

мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати предрeзeрвoaр; 

- У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода објекта, 

пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 

- Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нa око 1,5m од рeгулaциoнe 

линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, у 

засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у објекат, 

уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне просторије само 

за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни силаз лоцирати ван 

коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру парцеле. По траси 

прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди паркирање;   
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- Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. Вoдoмeр 

сe пoстaвљa нa 0,50m (min0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa двa или вишe вoдoмeрa, 

зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми у табели 1; 

- У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да утиче 

директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева; 

- Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у водомерном 

шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП хидрантске од санитарне 

мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно пречник прикључка и потребан 

број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од пожара. За различите врсте потрошње 

(локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна подстаница, централна припрема топле воде, 

баштенска хидрантска мрежа и др. ) предвидети посебне главне водомере за сваког потрошача посебно; 

- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према графику и 

табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 

-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 

- За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 

условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), Пројектом 

обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским очитавањем 

потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња хоризонталних 

индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери укупну потрошњу хладне 

воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни      простор, заједничке 

просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу хидралучког прорачуна 

потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити на основу приложене табеле 

3 и приказаног графика.  

- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу мора 

бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог погодног 

материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. Касете-

ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и читања 

индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. Индивидуални водомер у 

касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. Изузетно, уколико се водомери 

постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности за смештај касета-ормарића, водомери 

се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на приступачном месту, за очитавање и 

одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 

-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити омогућено 

системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање  

ЈКП "Београдски водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 

-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у посебан 

орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног улаза. Орман 

за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. За напајање уређаја 

за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне енергије, који се 

аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 

- Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 

контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 

-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 

извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не сме 

изводити без надзора Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева, које се одређује пошто 

инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на парцели, 

уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-   за прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 

предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору продаје и 

наплате, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на парцели, усагласити динамику 

пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по добијању пријаве радова, преко надлежног 

органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од водомера у Сектору продаје и 

наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора 

или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, 
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постоји могућност предаје захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само 

за потребе грађења објекта, са садржајем према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде 

локацијских услова или са сајта www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – 

текстуални и графички  прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) 

или покретање процедуре само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу; 

-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу утврђуje 

JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 

 

Накнада за прикључење: 

 
накнада за прикључак  и први 

водомер на водоводну мрежу  
шифра 

према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ 

накнаде 

[динара] 

Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 

броја и пречника пројектованих водоводних 

прикључака и броја и пречника усвојених 

водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом предвиди 

коришћење постојећег водоводног прикључка, за 

податке (пречник, материјал, водомерни шахт, 

пратеће арматуре...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем водоводном 

прикључку у циљу његовог довођења у 

функционално  и хидраулички исправно стање 

или у циљу усклађивања са прописима и 

стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 

прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног решења уз 

захтев, не обухвата цену пројектовања и извођења 

уличне водоводне мреже. Цена недостајуће 

спољне водоводне мреже биће саставни део 

уговора са Дирекцијом за грађевинско земљиште 

и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 

издавања услова. 

 

150mm 11032 163739.74 
100mm 11031 120669.13 
80mm   
50mm   
40mm   
25mm   
накнада за додатне главне водомере   
50mm 11036 90779.78 
40mm 11035 79630.93 
25/20/15mm 11034 43140.42 
накнада за један индивидуални 

водомер 
  

15mm   
стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2]   

укупна 18368,82   
надземна 14838,01   
подземна 3530,81   
стамбени 

део 
   

пословни 

део 
18368,82 14010 749257,18 

укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 

бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка 

у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "БВК"(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а 

имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата ископ, 

изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. Такође, не обухвата 

трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом извођењу и преузимању 

на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на основу 

поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове (и са сајта 

ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од пожара и 

исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз 

захтев.  
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                                                                             табела 2 

 

Величина 

водомерау 

m3/h 

 

Пречник 

водомера у 

mm 

Отпор у 

водомеру 

ујединици 

оптерећења у    

m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 

( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 
0.264 

(1,1) 

0.373 

(2,2) 

0.456 

(3,3) 

0.527 

(4,4) 

0.589 

(5,6) 

5 20 0.32400 
0.439 
(3,1) 

0.621 
(6,2) 

0.761 
(9,3) 

0.878 
(12,3) 

0.982 
(15,4) 

7 25 0.16530 
0.615 

(6,0) 

0.868 

(12,1) 

1.065 

(18,1) 

1.230 

(24,2) 

1.375 

(30,3) 

10 30 0.08100 
0.878 
(12,3) 

1.242 
(24,7) 

1.521 
(37,0) 

1.757 
(49,4) 

1.964 
(61,7) 

20 40 0.02025 
1.757 

(49,4) 

2.484 

(98,8) 

3.043 

(148,1) 

3.514 

(197,5) 

3.928 

(246,9) 

30 50 0.00506 
3.514 

(197.6) 

4.968 

(395.2) 

6.086 

(592.4) 

7.028 

(790.0) 

7.856 

(987.6) 

 

 

                              табела 3                             график  

 

 

                                                                                  табела 4 

 

 

 

 

 

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 20 25 30 40

Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Reducir L (mm) 55 55 55 55 200

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature
Dužina

elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250

720 650 250

720 900 250

720 1150 250

830 400 250

830 650 250

830 900 250

830 1150 250

960 450 300

960 750 300

960 1050 300

960 1350 300

1030 450 300

1030 750 300

1030 1050 300

1030 1350 300

1330 500 350

1330 850 350

1330 1300 350

1330 1650 350

1

2

3

max 4

1

Broj vodomera u

kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 

ormarića (mm)

1

2

3

max 4

1

2

3

13

20

25

30

max 4

2

3

max 4

40

1

2

3

max 4
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прилог и напомена:    

- ситуациони план постојеће водоводне мреже, гис, Р 1:1500; 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске и пројектне документације; 

- податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је 

неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: 

www.bvk.rs 

 

 

 Рoк вaжнoсти услова број В-412/2025  je 2 (две) године од дана издавања. 

 

 

 

 

 

Обрадио/ла : 

 

Јелена Марић, дипл.инж.грађ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 
 

 

 

 

 

http://www.bvk.rs/
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 11011 

e-mail: servisnicentar@beograd.gov.rs 

Датум: 29. 4.2025. 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

Р Е П У Б Л И К А  С Р Б И Ј А 

Министарство грађевинарства 

саобраћаја и инфраструктуре 

Београд, Немањина бр. 26 

 

ROP-MSGI-6472-LOC-2/2025 

К-258/2025 

 

                ПРЕДМЕТ: Услови канализације за издавање локацијских услова за изградњу Хотела 4*  у 

блоку 29а1 на ГП 29а.1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 

1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 

део, КО Савски венац,  у оквиру пројекта „Београд на води“  у Београду 

 

У вези захтева бр. ROP-MSGI-6472-LOC-2/2025 од 21.3.2025. године, инвеститора Привредног друштва 

„Београд на води“ д.о.о. Београд, Ул. Карађорђева бр. 48, заведеног у Служби техничке документације 

ЈКП„БВК“ под бр. К-258/2025 од 3.4.2025, којим тражите услове канализације за издавање локацијских 

услова за изградњу Хотела 4* у блоку 29а1 на ГП 29а1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 

1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 део, КО Савски венац,  у 

овкиру пројекта „Београд на води“, у Београду, у складу са Одлуком о одвођењу и пречишћавању 

атмосферских и отпадних вода на територији града Београда ("Сл.лист града Београда", бр.6/10, 29/14, 

29/15, 19/2017, 85/2019 и 120/21), издају се: 

 

У С Л O В И 
 

Подаци о објекту из достављеног идејног решења: Планирана је нова градња, слободностојећи објекат, 

категорије „В“ класификационе ознаке 121112 и 124210, спратности Пo+П+М+7+Тк, укупне 

БРГП=18.368,82m2, са 163 собе и 62 паркинг места (58 паркинг места су смештена у гаражи, док се 4 

паркинг места налазе испред хотела). 

Површина предметне грађевинске парцеле ГП 29а.1 је 6831,00м2. 

Хотел ВW 29 налази се у оквиру комплекса Београд на води на ГП 29а.1. Парцела хотела омеђена је 

Улицом САО 6, инфраструктуралним парцелама 29б, 29ц, 29д и 29е, Булеваром војводе Мишића, и 

стамбено-пословном парцелом 29а.2. Парцела је правоугаоног облика, својом краћом страном излази на 

Улицу САО6, где је предвиђен колско-пешачки приступ као и приступ свим инсталацијама. 

Колски прилаз Хотелу обезбеђен је преко манипулативног платоа који се налази испред хотела и главног 

улаза у Хотел. Са доњег угла парцеле предвиђа се колски улаз за госте са две саобраћајне траке на улазни 

плато. Главни улаз у хотел пројектован је централно у односу на плато на чеоној фасади. Изнад самог 

улаза предвиђена је надстрешница која покрива тротоар испред улаза, као и два зауставна паркинг места 

предвиђена за госте.  

Улаз за доставна и комунална возила као и излаз за сва возила позициониран је на горњем углу парцеле и 

води у правцу сервисне саобраћајнице дуж северо-источне стране парцеле 29.а1. Сервисном 

саобраћајницом се прилази ђубрани, просторији за доставу робе, техничким просторијама и гаражи. 

Улаз за доставна и комунална возила као и излаз за сва возила позициониран је на горњем углу парцеле и 

води у правцу сервисне саобраћајнице дуж северо-источне стране парцеле 29.а1. Сервисном 

саобраћајницом се прилази ђубрани, просторији за доставу робе, техничким просторијама и гаражи. 

Главни пешачки приступ хотелу је такође са САО 6 улице преко приступног платоа, док је улаз за 

запослене предвиђен са сервисне улице. Пратећи облик парцеле волумен хотела састављен је од два 

mailto:servisnicentar@beograd.gov.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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подужна правоугаона кубуса. Шири волумен је висине П+1, где су смештени јавни садржаји хотела уз 

неопходне пратеће садржаје, док је ужи волумен висине 6 спратова, где се налазе смештајне јединице 

хотела.  

У приземљу хотела су планирани улазни лоби, ресторан за госте хотела, као и са терасом, 

посластичарница,  канцеларије за запослене, севисни и утоварни део. На првом спрату хотела предвиђене 

су сале за састанке, базен и СПА зона са собама за третмане, теретана и канцеларијски простор управе 

хотела са пратећим сервисним просторијама. Осма етажа је намењена ресторану са панорамским 

погледом док се на етажи изнад налази машинска опрема. 

Границе парцеле ГП 29а1 се поклапају са регулационим линијама саобраћајница САО 6 (кат.парц. 

1508/385) и САО на СП37 (кат.парц. 22630/1), као и са суседним парцелама 1508/355 и са деловима 

парцела 1508/447, 1508/448, 1508/446, 1508/445, 1508/443. 

Објекат је постављен у оквиру зоне грађења задате планским документом. Зона грађења је дефинисана 

грађевинском линијиом која се поклапа са регулационом линијом на северној страни парцеле, као и 

одстојањима од суседних и наспрамних објеката, условом најмање 1/2h објекта. 

Грађевинска линија подземног дела објекта (гараже и техничких просторија) се не поклапа са основним 

габаритом објекта, не прелази регулациону линију и у складу је са правилима из плана. Кота приземља је 

+0.00/77.30mnv, кота венца објеката је +34.30m/11.60mnv, кота слемена објеката је +37.96m/115.26mnv, 

кота подрумске етаже је -4.80m/77.30mnv. 

Планирани начин грејања је на гас и на струју.  
Планиране количине отпадних вода су фекалне QФ=18.84 l/s са новопројектованим прикључком 

DN200mm и  кишних вода QА=60.4 l/s са новопројектованим прикључком DN250mm. 

Није достављен сит.нив.план са синхрон планом инсталација. 

      

               
               позиција хотела у блоку 29а1 из ИДР-а                                      ДКП са ориј. приказом обухвата  
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ситуациони план са основом приземља из ИДР-а 

 

 
                                   ИДР, пресек А-А ИДР, пресек Ц-Ц  

 

Постојеће стање: 

Предметна локација припада Централном градском канализационом систему са сепарационим начином 

каналисања фекалних и атмосферских вода. 

У зони грађевинске парцеле ГП 29а2 (а кроз блок 29) трасиран је кишни колектор АБ550/550cm за који је 

планском документацијом предвиђен заштитни коридор ширине 10m. Подаци о колектору су са терена- 

непотпуни, траса је у БВК податке унета као скица, а колектор није евидентиран у подацима РГЗ-а.  
Како су ситуациони и нивелациони подаци о постојећем колектору непотпуни, податке о постојећем 

колектору АБ550/550cm, који су основ за израду пројекта, треба проверити на терену уз сарадњу са 

Сектором канализационе мреже.   
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Према БВК подацима, на предметном подручју постоји само делимично изведена канализација у 

саобраћајници САО 12. У делу Булевара војводе Мишића је фекални колектор ФКØ250/150cm и кишни 

канал АБØ300-400mm. У саобраћајници САО 1 (Булевар Вудроа Вилсона) не постоји канализациона 

мрежа, као и у саобраћајници САО 6.  

Подаци БВК и РГЗ се разликују. 

 

У претходној сарадњи издати су: 

- Услови канализације за издавање локацијских услова за изградњу ватрогасно спасилачкe 

јединицe, блок 29, на кат. парцелама бр. 1508/387 и 1508/389,  КО Савски венац (ГП29д), у 

Београду са ознаком ROP-BGDU-25765-LOCАН-4/2022, бр. К-25/2023 од 25.10.2022. године; 

- Услови канализације за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонско 

обликовање површина јавне  намене и урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу 

грађевинских комплекса у блоковима 28, 29А и 30 - подручје приобаља Саве за пројекат Београд 

на води на катастарским парцелама: Плот 28: 1589, 1508/384, 1508/259, 1508/260, 1508/261, 

1508/262, 1508/390, 1508/386, све КО Савски венац, Плот 29А:1508/443, 1508/445, 1508/253, 

1508/254, 1508/355, 1590, 1591, 1592, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/238, 11123/20, 

10661/1, 10668, 10667, 10661/1, 10663/1, 10666/1, све КО Савски венац, Плот 30: 10662/2, 10663/3, 

10661/3, 1508/379, 10661/5, 11122/2, 11121/29, 10661/2, 1508/380, 10661/6, 10663/6, 10663/7, 

11121/30, 11121/31, 10665/5, 10663/5, 10665/4, 11121/24, 10662/1, 11121/23, 11121/27, 11121/26, 

11121/28, 10670/8, 10665/11, 10663/12, 10663/10, 10665/1, 10670/1, све КО Савски венац, под 

бројем Д-104/2024 од 10. 5.2024.године. 

 

Пројектовано и планирано стање: 

Предметна локација налази се у обухвату планске и пројектне документације:  

▪ Генералним  урбанистичким планoм (ГУП) Београда ("Сл. лист града Беграда", бр. 11/16); 

▪ Планoм генералне регулације (ПГР) грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе–Град Београд-целине I-XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 

97/17, 72/21 и 27/22)– налази се у оквиру целине I-центар Београда; 

▪ Просторним планом подручја посебне намене (ППППН) уређења дела приобаља града Београда – 

подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ и Изменама и допунама ППППН 

(„Сл. гласник РС“ бр. 7/15 и 48/22)- којим је у планираним саобраћајницама САО 6 и САО 1 

предвиђена изградња канализационе мреже мреже пречника minØ250mm за фекалне воде и 

minØ300mm за атмосферске воде; такође, кроз ГП 29а пролази Мокролушки колектор 

АБ550/550cm који се излива у реку Саву, а за који је обезбеђен коридор ширине 10,0m (како се 

колектор не налази у јавној површини, изнад њега се планира заштитни коридор у ширини од 2,5 

m лево и десно од спољашње ивице цеви. У коридору планирати колско-пешачку стазу како би се 

могло неометано приступити објектима канализације за потребе текућег одржавања и 

евентуалних акцидената. У овом коридору није дозвољена изградња било каквих објеката и 

постављање високог растиња).  

▪ ПГР-ом шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије метро 

система ("Службени лист града Београда", бр. 102/21) 

▪ Студија хидротехничких инсталација – Хидрауличке анализе канализације локације Београд на  

води (инвеститор Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београд, пројектант Total 

engineering, број 2398); 

▪ Извод из Идејног решења саобраћајница у обухвату пројекта Београд на води (инвеститор Град 

Београд, пројектант Ces.TRA, број 2451); 

▪ Урбанистичког пројекта (УП) за урбанистичко‐архитектонско обликовање површина јавне намене 

и урбанистичко‐архитектонску разраду локације за изградњу грађевинских комплекса у 

блоковима 28, 29а и 30–подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ (Потврда бр. 

3770/2024-06 од 1.11.2024.год.)-којим је прикључење предметног објекта хотела у обухвату УП-а 

предвиђено на уличну канализациону у саобраћајници САО6, за објекат у блоку 29а1 који су 

предмет ове техн. документације. 

▪ Пројекта препарцелације (ПП) кат. парцела 1508/238, 1508/253, 1508/254, 1508/255, 1508/256, 

1508/257, 1508/258, 1508/259, 1508/260, 1508/261, 1508/262, 1508/355 део, 1508/384, 1508/386, 
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1508/390, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1589, 1590, 1591, 1592, 10661/1, 10663/1, 10666/1, 

10667, 10668 и 11123/20 део, све КО Савски венац, Град Београд, за потребе формирања 5 

грађевинских парцела-НГП 28а, НГП 28б, НГП 29а.1, НГП 29а.2 и НГП 29а.3 (Потврда бр. IX-10 

бр. 350.15-362/2024 од 18.12.2024.год.) 

 

И Плана у изради: Измене и допуне Просторног плана подручја посебне намене (ППППН) уређења дела 

приобаља града Београда-подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник 

РС“, бр. 31/24). 

 

 

  
Измене и допуне ППППН, синхрон план ("Сл. лист града Београда", бр. 48/22) 

 

 

 
синхрон план -УП Потврда (Потврда бр. 3770/2024-06 од 1.11.2024.год.) 
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                сит план са основом гараже-УП                                                     план парцелације из ПП  

            (Потврда бр. 3770/2024-06 од 1.11.2024.год.)     (Потврда бр. IX-10 бр. 350.15-362/2024 од 18.12.2024.год.) 

 

 

С обзиром на неповољан избор локације са аспекта београдског канализационог система, а у складу са 

усвојеном Изменом плана, као саставни део пројекта предвидети мере заштите за обезбеђивање 

стабилности и функционалности постојећег колектора АБ550/550cm и несметаног приступа за његово 

одржавање, у фази изградње и у фази експлоатације будућег објекта. Саставни део пројекта треба да буде 

Елаборат утицаја планираних објеката у зони кишног колектора АБ550/550cm, који ће обухватити 

све релевантне детаље заштите са аспекта избора технологије грађења, подграђивања, статичких утицаја, 

црпљења воде, обезбеђивање приступа за редовно и/или хаваријско одржавање, организације 

градилишта.... који је потребно доставити на мишљење/сагласност Комисији за издавање сагласности, 

мишљења и вршења техничке контроле пројектне документације ЈКП "Београдски водовод и 

канализација".  

За случај евентуалне хаварије, саставни део елабората мора да буде и писмена изјава Инвеститора, којом 

се инвеститор обавезује да договорно, а према усвојеном будућој пројектној документацији, обезбеди 

приступ за отклањање штете, а све штете на објекту услед квара на колектору ће сносити Инвеститор. 

 

Прикључење објекта Хотела 4* у блоку 29а.1 на ГП 29а.1 која је формирана од к.п. 1508/355 део, 

1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 

део, све КО Савски венац може да се предвиди на планирану уличну канализациону мрежу minØ250mm 

за фекалне воде и minØ300mm за атмосферске воде у будућој саобраћајници САО 6, у складу са УП-ом. 

Пројекат усагласити са саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој планској и пројектној 

документацији и свим претходно издатим условима. 

За покретање иницијативе за пројектовање и извођење недостајуће инфраструктуре-нове канализационе  

мреже, у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, а према планској и пројектној 

документацији, потребно је да се обратите Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП, 

инвеститору саобраћајне и комуналне инфраструктуре на територији  града Београда.  

Реализација прикључака ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе и Пројекат 

изведеног стања преда ЈКП "Београдски вододвод и канализација". 

Димензије потребног броја прикључака одредити хидрауличким прорачуном у складу са капацитетом 

уличне канализације с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150mm ни истог пречника као 

улични канал (максимални пречник прикључка је Ø200mm).  

Прикључке пројектовати тако да се не деградира стабилност и функција уличних канала, на уличне 

ревизионе силазе, у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету, на 20-30cm, водећи рачуна о 

смеру течења воде у уличним каналима. Прикључке од ревизионог силаза до канализационе мреже 

пројектовати падом од 2% до 6% искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова.  
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Граничне ревизионе силазе-ГРС са каскадом (минимална вредност заштитне каскаде је 60cm, а 

максимална 300cm)  пројектовати у парцели до на 1,5m од регулационе линије уз обезбеђивање приступа 

за несметано одржавање. Локације граничних ревизионих силаза усагласити са елементима регулације, 

свим елементима уређења, садницама и осталим инсталацијама.  

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из дела објекта, предвидети њихово препумпавање, 

тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС.  

Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и површина, које испуштају 

воде са садржајем уља, масти, бензина итд., пројектовати преко таложника и сепаратора (одвајача) масти 

и уља, пре ГРС. Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40ºС. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  Уредби о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 

Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12).  

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре 

ГРС на кишну канализацију.  

Није дозвољено упуштање искоришћених вода у систему грејања/климатизације објеката топлотним 

пумпама у градску канализацију. 

Пројектом приказати интерну кишну и фекалну канализацију и канализационе прикључке до уличне 

мреже (на ситуацији и подужном профилу са уписаним апсолутним котама дна цеви и етажа које се 

прикључују) са детаљима укрштања будућих прикључака са свим инсталацијама. 

Канализација узводно од граничнoг ревизионoг силаза, као и објекти на њој (сабирни шахтови за 

препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење топле воде из топлотних 

подстаница, ретензије...), нису део надлежности ЈКП "Београдски вододвод и канализација".. 

Пре почетка земљаних радова и у току извођења будућег објекта предузети све неопходне одговарајуће 

мере заштите, како не би дошло до продора ситнозрног материјала и бетонске масе у градску 

канализациону мрежу. Трошкове евентуалне штете на канализационе мрежи сносиће инвеститор. 

Oбезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких према будућој  

пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 
 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "Београдски водовод и канализација" за пројектовање 

инсталација канализације: 

 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник цеви 

не може бити мањи од Ø150mm, максимални пречник прикључка је Ø200mm. Вишак воде ретензирати на 

парцели објекта;  

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП "Београдски водовод и канализација"; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије и 

у њему извршити каскадирање сa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m.На 

увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 

грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано одржавање. 

             -Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 2% 

до 6% на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова водећи рачуна 

о смеру течења воде у уличном каналу. Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност 

и функцију уличног канала и то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету 

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал-постојећи прикључак. 
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-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 

препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са слободном 

површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 

Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, интерних саобраћајница, паркинга, кухиња и других објеката, који испуштају 

воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, 

пре ГРС; 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода од објекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 

-Није дозвољено упуштање искоришћених вода у систему грејања/климатизације објеката 

топлотним пумпама у градску канализацију; 

-Није дозвољено прикључење само кишних вода објекта на градску канализациону мрежу, без 

претходно обезбеђеног прикључења и фекалних вода на градску канализациону мрежу; 

-Није могуће прикључење на канализацију, без претходног прикључења на водоводну мрежу истог 

корисника; 

-Није дозвољено упуштање кишних вода у уличну фекалну канализацију и обрнуто; 

-На територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 

бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица 

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 

-за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак – процедура за 

канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, извршити промену 

корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финансијски (не и рачунски) приказане као део измерене 

воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, усагласити 

динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању пријаве радова, 

преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од прикључака у 

Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у току грађења 

користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се 

нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 

преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем према 

упутству ЈКП "Београдски водовод и канализација"; уз услове канализације за потребе израде локацијских 

услова или са сајта www.bvk.rs (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и 

графички прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање 

процедуре само у ЈКП "Београдски водовод и канализација"; подношењем захтева за издавање услова; 

-Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 

ван надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација". Са санитарног аспекта, неопходно је 

евидентирање таквог привременог решења у цу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга 
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будућег објекта у експлоатацији са законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне 

фекалне канализације, инвеститор и/или власници као крајњи корисници зависно од динамике њене 

изградње, остају у обавези да прикључе објекат на градску канализациону мрежу о свом трошку. 

 

 

Накнада за прикључење: 

 
 шифра према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП "БВК" 

износ накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 

канализациону мрежу 11025 81595,64 
Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 

канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег 

канализационог прикључка, за податке 

(пречник, материјал, пад, улични 

силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 

довођења у функционално  и хидраулички 

исправно стање или у циљу усклађивања са 

прописима и стандардима  ЈКП "Београдски 

водовод и канализација" учествују у цени 

прикључења. 

Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног 

решења уз захтев, не обухвата цену 

пројектовања и извођења уличне 

канализационе мреже. Цена недостајуће 

спољне канализационе мреже биће саставни 

део уговора са Дирекцијом за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП 

"Београдски водовод и канализација" на дан 

издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 

прикључка за нов објекат и/или 

реконструкцију граничног ревизионог 

силаза                                             

  

стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2]   

укупна 18368,82   
надземна 14838,01   
подземна 3530,81   
стамбени 

део 
   

пословни 

део 
18368,82 14210 749257,18 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не 

подразумева трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности 

подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "Београдски водовод и канализација" (сви радови на прикључењу ће бити 

дефинисани пројектом, а обезбеђивање имовинско правног основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП 

"Београдски водовод и канализација"). Накнада за прикључак не обухвата ископ, изградњу ревизионог силаза са 

заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. Такође, не обухвата трошакове 

геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП "Београдски водовод и канализација" по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  

ЈКП "Београдски водовод и канализација" у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС 

доставља предрачун/профактуру на основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким 

решењем према упутству уз услове (и са сајта ЈКП "Београдски водовод и канализација": www.bvk.rs) – за усвојено 

хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација канализације објекта гарантује 

пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 
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прилог/напомене: 

- прегледна ситуација постојеће канализације, гис, Р=1:1500;  

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске и пројектне документације; 

- податке за формирање документације споја-текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП "Београдски водовод и 

канализација": www.bvk.rs 

 

 

Рок важности услова број  К-258/2025 је две године од дана издавања. 
 

 
 

 

 

 обрадила : 

 

Мирјана Јанковић, дипл.инж.маш. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

РУКОВОДИЛАЦ СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 

  

http://www.bvk.rs/
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Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса 
БЕОГАС дoo, ул. Змајева 12в, 11080 Београд-Земун 

тел.: 011/7850-800 факс:011/2053-205 

ПИБ: 101018219 МБ: 17179322 

бр. текућег рачуна: 160-217319-56 Banca Intesa ad 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Немањина 22-26 

11000 Београд 
 

Веза број: ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-9/2025 

Заводни број: TU-OP-67/2025 

Предмет: Технички услови за  

Изградњу Хотела 4* у блоку 29а1 на К.П. 1508/355, 1591, 1508/253, 

1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423, 1508/445, 

1508/447, К.О. Савски Венац, у овкиру пројекта „Београд на води“ 

Дана: 23.04.2025. 
 

У вези вашег захтева број ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-9/2025 од 03.04.2025. за 

издавање техничких услова за Изградњу Хотела 4* у блоку 29а1 на К.П. 1508/355, 1591, 

1508/253, 1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423, 1508/445, 1508/447, 

К.О. Савски Венац, у овкиру пројекта „Београд на води“, а у сврху издавања локацијских 

услова подносиоцу захтева БЕОГРАД НА ВОДИ д.о.о., Београд (Савски Венац), 

Карађорђева 48,  

 

као дистрибутер природног гаса «Беогас» д.о.о., Змајева 12в, Београд - Земун обавештавамо 

Вас следеће: 

 

- дистрибутивне гасоводне мреже у надлежности дистрибутера природног гаса «Беогас» 

д.о.о. се налазе ван обухвата предметног пројекта 

 

На предметним парцелама нема пројектоване и изграђене дистрибутивне гасоводне мреже и 

мерно регулационих станица у надлежности «Беогас» д.о.о.  

 

У зони планиране изградње тј. оквиру границе предметног пројекта нема изграђених и у 

експлоатацији гасовода и објеката БЕОГАС д.о.о., те стога немамо посебне услове који би 

требало да буду садржани у Вашем пројекту. 

 

Предлажемо да се за додатне податке о надлежностима и услове везане за гасне инсталације у 

обухвату пројекта обратите и ЈП „СРБИЈАГАС“ Нови Сад. 
 
 

 

 

 За БЕОГАС д.о.о. 

 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                     

 

                                     МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

             САОБРАЋАЈА  И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 

 

Београд 

Немањина 22-26 

 

 

 

 

ПРЕДМЕТ: Захтев за информацију о потреби израде студије процене утицаја на 

животну средину за изградњу хотела 4* на НГП 29а.1 формираној од к.п. 

1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 

1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591део, К.О. Савски Венац, у 

овкиру пројекта „Београд на води“. 

 

                    У складу са вашим дописом бр. ROP-MSGI-6472-LOC-2-HPAP-11/2025 од 

03.04.2025. године у којем нам се обраћате са захтевом за информацију о потреби 

израде студије процене утицаја на животну средину за изградњу хотела 4* на НГП 

29а.1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 

1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591део, К.О. Савски Венац, у 

овкиру пројекта „Београд на води“, обавештавамо вас о следећем:  

 

 

                                 На основу Закона о процени утицаја на животну средину („Службени 

гласник Републике Србије“, број 94/2024 ), чл. 2. став 1. тачка 3.пројекат јесте: (1) 

изградња објекта, реконструкција објекта, извођење радова на објекту, проширење 

капацитета или престанак рада, уградња или извођење инсталација, постројења и 

опреме, њихова реконструкција, уклањање или промена технологије (технологије 

процеса рада, сировине, репроматеријала, енергената и отпада), (2) планирање, 

изградња или извођење више временски или просторно повезаних објеката, захвата 

и/или сложених система који представљају јединствену економску и/или техничко-

технолошку целину, који се сматрају једним пројектом у смислу овог закона, 

              (3) остале активности, радови и интервенције у природи и природном окружењу 

укључујући радове и активности који обухватају експлоатацију минералних сировина 
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или геолошка истраживања, осим хидрогеолошких, хидрогеотермалних, 

петрогеотермалних и инжењерско геолошких-геотехничких истраживања; 

 

 

                  На основу Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена 

утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 

средину („Службени гласник Републике Србије“, број 114/08) утврђени су пројекти за 

које се обавезно израђује процена утицаја - Листа I и пројекти за које се процењује 

значајан или могућ утицај на животну средину - Листа II.  

 

 

                 У предметном случају ради се о пројекту  изградње хотела 4* на НГП 29а.1 

формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 

1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591део, К.О. Савски Венац, у овкиру 

пројекта „Београд на води“ (163 собе и 62 паркинг места) и такав пројекат је сврстан у 

Листи II Уредбе, под тачком  13 - Туризам и рекреација, подтачка 3 - Туристичка 

насеља и хотелски комплекси, капацитета 1500 кревета или више и под тачком 12- 

Инфраструктурни пројекти, подтачка 1 - Пројекти урбаног развоја: - надземни или 

подземни паркинг, - капацитета 1.000 места или више. 

 

                  На основу напред наведеног, носилац пројекта Београд на води д.о.о, 

Карађорђева 48, Београд је у обавези да за наведени пројекат, уколико испуњава 

критеријуме из Листе II, покрене процедуру одлучивања о потреби процене утицаја на 

животну средину код надлежног органа подношењем захтева за одлучивање о потреби 

процене утицаја, а у складу са чланом 12. Закона о процени утицаја на животну 

средину („Сл. гласник Републике Србије“ број 94/2024). 

 

 

                            

                                                                                                                                                                                                            

ДРЖАВНИ СЕКРЕТАР 

 По решењу о овлашћењу 

   бр. 001747986 2024 

од 24.05.2024. године  

 

 

   Александар Дујановић 

 

 

Доставити: 

- Наслову                                                                                               

- Архиви 
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Наменски рачун трезора: 840-78723-57; ЈБКЈС: 81448; Телефон: 011/201-81-00, 311-43-25; 
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На основу члана 115, 117 и 118. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 

95/18 и 95/18-др.закон), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 72/09, 81/09-

исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/23-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 

52/21 и 62/23), Правилника o поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем    

(„Сл. гласник РС“, број 96/23), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, број 87/23), 

Правилника о садржини и обрасцу захтева за издавање водних аката, садржини мишљења у 

поступку издавања водних услова и садржини извештаја у поступку издавања водне дозволе („Сл. 

гласник РС“ број 72/17, 44/18-др.закон и 12/22) и Упутства о начину поступања надлежних органа и 

ималаца јавних овлашћења који спроводе обједињену процедуру у погледу водних аката у 

поступцима остваривања права на градњу, решавајући по захтеву Министарства грађевинарства, 

саобраћаја и инфраструктуре, број: ROP-MSGI-6472 -LOC-2/2025 oд 26.03. 2025.год (наш број: 5916 

од 03.06.2025. године) у име подносиоца захтева „Београда на води“доо, ул.Карађорђева број 48, 

Београд (МБ: 21033391, ПИБ: 108608107), за издавање водних услова за израду техничке 

документације, ЈВП „Србијаводе“ - ВПЦ „Сава-Дунав“, издаје 

  

ВОДНЕ УСЛОВЕ 

 

1. Одређују се технички и други захтеви који морају да се испуне у поступку припреме и израде 

техничке документације за изградњу хотела BW 29 на к.п. бр. 1508/355 део, 1508/443, 1508/455, 

1508/477 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски 

Венац, Београд. 

2. Водни услови се издају за изградњу нових објеката, реконструкцију постојећих објеката (осим 

за реконструкцију државног пута I и II реда, пропуста и мостова на њима, категорије железничких 

пруга, пропуста и мостова на њима), доградњу постојећих објеката, извођење других радова и 

израду планских докумената, који могу утицати на промене у водном режиму; 

3. Водни услови су евидентирани у Уписник водних услова за водно подручје Сава, под редним 

бројем 1576 од 06.06.2025. године. 

4. Техничку документацију израдити у складу са прописима који уређују израду пројеката и 

усвојити техничко-технолошка решења уз испуњење следећих услова: 

4.1. Да техничка документација буде урађена у складу са важећим прописима и нормативима за 

ову врсту објеката односно радова с тим да предузеће које се бави израдом пројектне документације 

мора имати потврду о референцама и лиценцама за пројектанте. 

4.2. На пројекат прибавити техничку контролу, према важећим законским прописима. 

4.3. Техничку документацију ускладити са важећом планском документацијом. 

4.4. Водоснабдевање у оквиру предметног комплекса, водом за пиће, санитарне и 

противпожарне потребе, техничком водом за одржавање платоа и прање уређених површина, 

решити прикључком на градску водоводну мрежу, према условима надлежног Јавног комуналног 

предузећа ''Београдски водовод и канализација''. 

4.5. Предвидети да се вода мора користити рационално и економично, на начин којим се не 

ускраћује право коришћења вода другим лицима и не угрожавају циљеви животне средине. 

4.6. Извршити индентификацију (биланс) свих отпадних вода и материја, које настају на 

предметноj локацији, по очекиваним количинама и квалитету за одређено временско трајање. 

4.7. За све објекте водовода и канализације, таложнике, сепаратор изршити потребне 

хидрауличке и технолошке прорачуне и прописно их димензионисати; Димензионисање објеката за 

евакуацију атмосферских вода са сливних површина извршити на основу карактеристичних 

вредности интензитета падавина. 

4.8. Предвидети сепарациони систем канализације за санитарно-фекалне, атмосферске и 

употребљене воде из базена. 

4.9. Санитарно – фекалне отпадне воде са комплекса, прикупити посебним сепарационим 

системом и евакуисати их прикључком на систем јавне канализације према условима ЈКП 

„Београдски водовод и канализација“; 

http://www.srbijavode.rs/
mailto:vpcsava@srbijavode.rs
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4.10. За отпадне воде из кухиње, ресторан неопходано је предвидети предтретман (сепаратор 

масти и уља) пре упуштања у јавну градску канализацију. 

4.11. Условно чисте атмосферске воде са условно чистих површина (кров, надстрешнице и друге 

некомуникационе површине) спровести без третмана до јавне уличне атмосферске канализације и 

прикључак на исту извршити према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

4.12. Саобраћајне и манипулативне површине, платои, простори између објеката и паркинзи 

треба да буду нивелисани са одговарајућим подужним и попречним падом, са адекватни нагибом 

према ободним риголама/каналетама за прихватање свих загађених вода које се затим спроводе до 

таложника-сепаратора, а након пречишћавања ове воде спровести до прикључка на јавну 

атмосферску канализацију и прикључење на исту извршити према условима ЈКП „Београдски 

водовод и канализација“. Све саобраћајнице, манипулативне површине  платои, простори између 

објеката и паркинзи треба да буду адекватно изведене од водонепропусног бетона и асфалтиране 

или покривене неким другим материјалом непропусним за нафту и нафтне деривате. Испуштање 

непречишћених атмосферских вода у јавну атмосферску канализацију није дозвољено; 

4.13. Отпадне воде из кухиње спровести преко уређаја за пречишћавање истих до прикључка на 

градску канализациону мрежу, с тим да квалитет испуштених вода мора бити у складу са 

параметрима прописаним Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде 

и роковима за њихово достизање („Сл. гл. РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

4.14. Приликом усвајања решења објеката за евакуацију, односно третман отпадних вода, 

неопходно је придржавати се следећих прописа: 

- Услова које пропише надлежно комунално предузеће ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“ Београд; 

- Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“ број 67/11 и 48/12 и 1/16); 

- Уредбе о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних супстанци које 

загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“ број 24/14); 

- Правилника о референтним условима за типове површинских вода („Сл. гласник РС“ број 

67/11); 

- Правилника о начину и условима мерења количине и испитивање квалитета отпадних вода и 

садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник РС“ број 18/24); 

- Уредбе о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним водама и 

седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“ број 50/12). 

4.15. За уређаје за пречишћавање отпадних вода предвидети таква техничко-технолошка решења 

која ће обезбедити пречишћавање отпадних вода до нивоа који одговара утврђеним граничним 

вредностима емисије. 

4.16. Техничком документацијом предвидети да се мониторинг отпадних вода врши у складу са 

Правилником  о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода и 

садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник РС“ број 18/24). 

4.17. Предвидети да се врше редовна испитивања биохемијских и механичких параметара 

квалитета загађених-зауљених атмосферских отпадних вода, пре и после пречишћавања од стране 

овлашћеног правног лица, као и да се извештај о извршеним мерењима квартално доставља јавном 

водопривредном предузећу. 

4.18. Корисник будућег базена је у обавези да редовно контролише квалитет воде за купање у 

базену, сходно Правилнику о здравственој исправности базенских вода („Сл. гласник РС“ број 

30/17). 

4.19. Предвидети решења за привремено одлагање материја које настају у процесу 

пречишћавања (отпаци, уља, муљеви и др.) и даљег поступања у складу са прописима. Предвидети 

мере и процедуре управљања отпадом које ће бити спроведене у циљу заштите од евентуалног 

загађења подземних и површинских вода. 

4.20. Одлагање и складиштење материјала који могу загадити површинске и подземне воде 

(хазардне и приоритетне супстанце), вршити на прописан начин у складу са техничком 

документацијом и у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у 

површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, 

број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних 

супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 

24/14); 

4.21. Како се у оквиру објекта предвиђа дизел агрегат и резервоар за складиштење течног горива 

ради обезбеђења алтернативног решења у напајању електричном енергијом, или за грејање, 

потребно је предвидети техничко решење са потребном заштитом како би се у случају акцидената 

спречило загађење површинских и подземних вода у складу са Уредбом о граничним вредностима 

загађујућих материја у површинским и подземним водама у седименту и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“ број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 
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приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање 

(„Сл. гласник РС“ број 24/14);  

4.22. У оквиру предметног комплекса предвидети наменски одређено место и потребни плато за 

смештај контејнера комуналног отпада, који ће се редовно одржавати и периодично празнити, у 

складу са предвиђеном динамиком, од стране надлежног комуналног предузећа; 

4.23. За све планиране активности током изградње, мора се предвитети адекватно техничко 

решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода. 

4.24. Уколико се предвиђа додатно насипање урадити анализу утицаја насипања на режим 

подземних вода и дати решења заштите околних, нижих терена, водити рачуна о очувању функције 

одводњавања околног терена. 

4.25. Дефинисати технологију извођења земљаних радова и место одлагања материјала. 

Одлагање овог материјала у водотоке, стараче, канале, на обале и насипе није дозвољено. 

4.26. За све планиране активности током изградње, мора се предвитети адекватно техничко 

решење у циљу спречавања негативних утицаја на водни режим као и на загађење површинских и 

подземних вода. Евентуална оштећења која настану у току извођења радова морају се отклонити о 

трошку инвеститора. 

5. По завршетку израде техничке документације, Инвеститор је у обавези, у посебном поступку 

ван обједињене процедуре, да се обрати овом Јавном водопривредном предузећу са захтевом за 

издавање водне сагласности, а након изградње објекта и извршеног техничког пријема захтевом за 

издавање водне дозволе. 

О б р а з л о ж е њ е 

 

 Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, у име подносиоца захтева 

„Београда на води“доо, ул.Карађорђева број 48, Београд (МБ: 21033391, ПИБ: 108608107), поднело 

је захтев у поступку обједињене процедуре за локацијске услове, под бројем: ROP-MSGI-6472 -

LOC-2/2025 од 26.03.2025.године, ради добијања водних услова за изградњу хотела BW 29 на к.п. 

бр. 1508/355 део, 1508/443, 1508/455, 1508/477 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 

1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, Београд. 

   Уз захтев је кроз систем обједињене процедуре преузета следећа документација у 

електронском облику: 

- Идејно решење (0-главна свеска, Прилог 10)– за изградњу хотела BW 29 (хотел 4*) на к.п. бр. 

1508/355 део, 1508/443, 1508/455, 1508/477 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 

1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, Београд инвеститора ''Београд на води'', 

број техничке документације 2023_14, од децембра 2024. у Београду. 

- Информација о локацији за к.п. бр. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 

1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски венац, број ROP-

MSGI-6472-LOC-2/2025 (Заводни број: 001384149 2025 14810 005 001 000 001 ) од 

26.032025. године, издата од стране Министарства грађевинарства, саобраћаја и 

инфраструктуре; 

- Катастарско-топографски план локација Београд на води-Плот 28,29 и 30 (листови 1,2,3 и 4), 

КО Савски венац, размере 1:500, од 20.02.2024.год. 

- Копија катастарског плана водова, заведена под бројем 956-301-7246/2025 од 01.04.2025. 

године у размери Р=1:500, издата од стране РГЗ - одељење за катастар инфраструктуре 

Београд; 

- Копија катастарског плана број 952-04-229-5838/2025 од 31.03.2025. године, за к.п.бр. 1508/385 

КО Савски венац у размери 1:1000, издата од стране РГЗ - службе за катастар непокретности 

Савски венац; 

- Пуномоћје број 07147-24 од 25.10.2024. године, дато Данилу Јеринићу, Шљиванчанин Душану 

и Стојковић Јелени, од стране директора Зорана Бурлића- ''Београда на води''доо. 

 

На основу преузете и наше расположиве техничке документације констатовано је следеће: 

Најближи водоток предметној локацији је река Сава, удаљена око 400m од предметних 

катастарских парцела. Предметно подручје припада водном подручју Сава, Водној јединици 

Београд (ДС1).  

На основу члана 117. Закона о водама, предметни објекат припада типу објеката број 39) 

други објекти и радови, који могу привремено, повремено или трајно да проузрокују промене у 

водном режиму или на које може утицати водни режим, за које грађевинску дозволу издаје 

надлежни орган јединице локалне самоуправе, а према члану 43. истог закона, радови се могу 

сврстати у делатност типа 3) заштита вода од загађивања. 

 

Хотел БW 29 планира се у оквиру комплекса Београд на води на парцели 29.а1 која се налази 

на североисточом делу парцеле 29.Границе парцеле НГП 29а1 се поклапа са регулационим линијама 
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саобраћајница САО 6 (кат.парц. 1508 / 385) и САО (кат.парц. 22630/1). Као и са суседним парцелама 

1508/355 и са деловима парцела 1508/447, 1508/448, 1508/446, 1508/445, 1508/443.  

Парцела хотела омеђена је улицом САО 6 са северо-западне стране, инфраструктуралним 

парцелама 29б, 29ц, 29д и 29е са северо-истока, Булеваром војводе Мишића са југо-источне стране 

и стамбено-пословном парцелом 29.а2 са југо-запада. Парцела је правоугаоног облика 

орјентационих димензија 48x150 m, а својом краћом страном излази на улицу САО 6, где је 

предвиђен колско-пешачки приступ као и приступ свим инсталацијама.  

Колски прилаз Хотелу обезбеђен је преко манипулативног платоа који се налази  испред 

хотела и главног улаза у Хотел. Са доњег угла парцеле предвиђа се колски улаз за госте са две 

саобраћајне траке на улазни плато. 

Улаз за доставна и комунална возила као и излаз за сва возила позициониран је на горњем 

углу парцеле и води у правцу сервисне саобраћајнице дуж северо-источне стране парцеле 29.а1. 

Сервисном саобраћајницом се прилази ђубрани, просторији за доставу робе, техничким 

просторијама и гаражи. Приступ пожарном возилу омогућен је преко улазног платоа и сервисне 

улице.  

Приступ гаражи је преко сервисне улице а планиран је услужни паркинг тако да гост оставља 

возило на платоу где га преузима служба за паркирање која одвози и довози возило гостима. 

Двосмерна рампа за улазак у гаражу се налази на крају сервисне улице.  

Главни пешачки приступ хотелу је такође са САО 6 улице преко приступног платоа, док је 

улаз за запослене предвиђен са сервисне улице. 

 

Објекат на парцели је планиран као слободностојећи и то као Хотел 4* са подземном гаражом 

у нивоу подземне етаже, спратности По+П+М+7+Тк.  

Гаража се налази у подрумској етажи и пројектована је као двосмерна улица са управним 

паркирањем са обе стране. Гаража се простире целом дужином објекта дуж југо-западне границе 

парцеле.  Пројектовано је укупно 62 паркинг места, од којих је 58 смештено у подземној етажи, док 

се 4 налазе испред хотела. 

Улазни хол је смештен на бочној (уличној) страни хотела непосредно уз приступни плато. 

Хол је простран, повезан са рецепцијом, лифт холом као и лоби баром и рестораном по дубини 

отвореног простора са леве стране. Јавни простори на првом спрату повезани су са остатком хотела 

преко батерије гостинских лифтова. 

Спортско рекреативни садржаји заузимају већи део првог спрата и налазе се у средњем и 

задњем делу првог спрата, остављајући предњи део за банкет сале. Уз рецепцију која је повезана са 

лифт холом предвиђене су свлачионице из којих се приступа теретани, SPA центру и базену.  

Банкет је пројектован као вишенаменски простор, за потребе састанака, конференција, 

конгреса, прослава, изложби као и сајамских манифестација. Простор се састоји из централне 

просторије и 4 сале за састанке које системом померљивих зидова могу да се обједине у јединствен 

простор. Како би овај простор могао да служи разним окупљањима предвиђена је сателитска 

сервисна кухиња као и простор за одлагање намештаја.  

Хотелске собе смештене су на горњим спратовима, од другог до седмог, повезане са 

гостинским лифтовима директно из улазног хола. Предвиђено је укупно 163 смештајне јединице. Уз 

сервисне лифтове пројектовани су простори за складиштење рубља и потрошних материјала.У 

сервисни део хотела спадају простори за запослене, административни део, део везан храну и пиће, 

део за сервисирање и одржавање, магацински простори и техничке просторије.  

 Главни део севрисних простора смештен је на приземљу уз сервисну улицу и делу подрума 

који не припада гаражи. Администрација хотела смештена је на етажи мезанина, која заузима мањи 

простор изнад улаза за запослене уз сервисне лифтове и степениште.  

 

Електроенергетске инсталације – резервно напајање  

 За резервно напајање приоритетних потрошача у Хотелу предвиђен је дизел електричн: Дизел 

агрегат снаге 500 kVA(400кW) у звучно изолованом кућишту са интегрисаним резервоаром дизел 

горива капацитета 600 литара смештен у  посебној просторији која је намењена за смештај ДЕА. 

Просторија се налази на приземљу и има излаз напоље. 

 

Водовод и хидрантска мрежа  

 

 Прикључење на градску водоводну мрежу планирано је у улици Нова 1H DN150 mm. Испред 

објекта је предвиђен водомерни шахт са водомерима за санитарну, противпожарну (хидрантску и 

спринклер потрошњу), и наводњавање. Спринклер систем има посебан резервоар. Развод мреже за 

наводњавање није предмет овог пројекта.  
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Предвиђена је уградња система за повишење притиска који се испоручује као компактни 

склоп према DIN стандарду 1988/Т5, вертикалне, вишестепене, центрифугалне пумпе. Планирани 

материјал цеви спољњог развода мреже, од прикључка до уласка у објекат је HDPE PE100 PN10. 

 Предвиђен је прикључак на градску мрежу DN150 mm, са хидрантским водомером DN100 
mm. За протицај од 32.5 l/s, брзина воде у цевоводу DN150 mm износи 1.84 m/s. У сутерену зграде 

предвиђен је довод воде за унутрашње хидранте, као и посебно постројење за повишење притиска. 

Пумпе ће бити на електрични погон и повезане на DEA. Предвиђена је зидна монтажа 3 хидранта 

распоређена у ходницима типског спрата. Удаљеност између суседних хидранта није већа од 25 m 

(дужина црева 20, дужина млаза 5m) у складу са локалним стандардом. Од пумпног постројења 

планирано је да се цевни развод води под плафоном подрума, са три вертикале које ће снабдевати 

зидне хидранте на сваком спрату. Цевни развод је од поцинкованих челичних цеви. Укупан број 

ватрогасних хидрантских ормара је 28. 

 

Канализација употребљених и атмосферских вода  

 

 Предвиђена је изградња прикључног колектора DN200 mm дуж улице Нова 1H, који ће бити 

прикључен на планирани градски канализациони колектор DN250 mm. Објекат ће бити повезан 

преко 9 канализационих шахтова у улици Нова 1H. 

Прикључци на јавну канализациону канализацију су обезбеђени преко шахтова пројектованих 

у складу са важећим локалним прописима, признатим стандардима и техничким спецификацијама 

пројекта. Димензија излазног прикључка је минимално DN160mm и прикључци су предвиђени у 

унутрашњим околним саобраћајницама.  

Систем одводње канализације упоребљених вода ће сакупљати сву отпадну воду са 

санитарних чворова и испуштати је ван зграде, у интерну канализациону мрежу. 

 

Кухињска канализација  

Кухињски канализациони систем ће сакупљати сву отпадну воду из кухиње и одводити је у 

подрумски ниво у наменски технички простор где је предвиђен ПЕ кухињски сепаратор масти, 

заједно са одговарајућом пумпном јединицом. Предвиђен је сепаратор масти са интегрисаним 

системом самочишћења/пумпања. Сепаратор за масну отпадну воду је погодан за уградњу у земљу 

и долази без металних компоненти у резервоару. Резервоар за прикупљањеје од трајно отпорног 

полимера (ПЕ) опремљен је интегрисаним хватачем муља и има заобљено постоље за брзо и чисто 

одлагање. Приступ за рад на чишћењу и одржавању могућ је преко једног или више поклопаца за 

сервисни приступ. Чишћење и неутрално одлагање мириса се одвија преко спољне пумпе која је 

уграђена у посебну комору и може се одвојити од резервоара помоћу запорног вентила.  

 

Атмосферска канализација  

Систем атмосферске канализације прикупља воду са крова зграде, фасаде и зелених 

површина. Систем ће бити пројектован одвојено од система отпадних вода и биће повезан са јавном 

атмосферском мрежом. Предвиђена је изградња колектора атмосферске канализације DN250 mm 

дуж улице Нова 1H. Овај колектор ће прихватати кишну канализацију са крова хотела, преко 2 

пријемна шахта, као и уличне сливнике за одводњу коловоза. За интензитет кише од 400 l/s/ha (144 

mm/h) и коефицијент отицања од 0,95, израчунато отицање атмосферских вода са крова износи цца 

Q = 60,4 l/s.  

Сепаратор лаких нафтних деривата – гаражни  

 За потребе пречишћавања прикупљених отпадних вода из гараже предвиђена је набавка и 

уградња сепаратора лаких нафтних деривата од центрифугално ливеног полиетилена. Сепаратор 

мора бити пројектован, произведен и испитан у складу са EN 858, са номиналном величином NS6 

(брзина протока од 6 л/с) и интегрисаним таложником капацитета 702 l. Сепаратор мора имати 

ефикасност одвајања лаких нафтних деривата класе и лаких нафтних деривата у излазној води до 

5mg/l. Сепаратор има запремину издвојених лаких течности од 235 l, док је укупна запремина 1036l. 

Улаз и излаз сепаратора су DN 150 od HDPE цеви. 

Сепаратор лаких нафтних деривата  - улични  

  Пре укључења на градску мрежу кишне канализације предвиђена је уградња сепаратора за  

одвајање лаких нафтних деривата. Сепаратор мора бити пројектован, израђен и тестиран према 

SRPS EN 858,  називне величине NS6 (проток кроз сепаратор 6 l/s) док је укупни проток Qмаx=60l/s. 

Сепаратор мора имати ефикасност издвајања лаких уља класе I лаких течности у излазној води до 

5mg/l. 
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У складу са чланом 118. став 7. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 

95/18 и 95/18-др.закон), по службеној дужности, у претходном поступку, затражено је Мишљење 

Министарства заштите животне средине „Агенција за заштиту животне средине“. 

Дописом Агенције за заштиту животне средине, број 325-05-00001/211/2025-02 од 06.06.2025. 

закључено је да се пројектном документацијом предвиде све мере које ће обезбедити да планирани 

радови буду у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и 

подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 50/12) и 

Уредбом о граничним вредностима приоритетних и хазардних супстанци које загађују површинске 

воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“ број 24/14). 

Сходно условима из диспозитива Водних услова: 4.1.-4.26. Техничка документација треба да 

буде на нивоу пројекта за грађевинску дозволу у складу са одредбама Закона о водама („Сл. гласник 

РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон), Стратегијом управљања водама на територији 

Републике Србије до 2034. године („Сл. гласник РС“, број 3/17), односно смерницама из 

Водопривредне основе РС  (Уредба, Сл. гласник РС“, број 11/02), Закона о планирању и изградњи 

(„Сл. гласник РС“, брoj 72/09, 81/09 - испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 

50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), уз 

обавезне прилоге: 

- доказ да је предузеће уписано у регистар за израду техничке документације са приложеним 

важећим и одговарајућим лиценцама одговорних пројектаната, 

- технички извештај и графичка документација, 

- техничка контрола пројекта. 

Услов број 5. дат је у складу са чланом 119. и 122. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 

30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон).  

На основу Правилника о садржини, начину и обрасцу водне књиге („Сл. гласник РС“, број 

86/10), водни услови су евидентирани у Уписник водних услова што је дато у услову број 3. 

Накнада за израду водних услова износи 26.400,00. Износ треба уплатити на текући рачун 

број 160-0000000015716-70  Банка „Intesa“ а.д. Београд, са позивом на број 6 001 00201 250064. 

 

 

 

                                                                  Р У К О В О Д И Л А Ц 

               ВПЦ „Сава-Дунав“ 

 

 

 

                Александар Николић, дипл.грађ.инж. 
 

 

 

 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева;  

- Oдељ. за водно добро, водни режим и водна акта (х2); 

- Реп. дирекц. за воде, Немањина 22-26 (електронски - аналитика и инспекција); 

- А р х и в и. 

 





 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 
Управа за ванредне ситуације у Београду 
ROP-MSGI-6472-LOC-2/2025 од 21.03.2025. године  
07.7 број 217-240/2025  
Дана 15.04.2025. године 
Ул. Мије Ковачевића бр. 2-4 
Београд 
 
Министарство унутрашњих послова Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Управа за 
ванредне ситуације у Београду, на основу чл. 53а Закона о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 - др. закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023), чл. 20 став 2 Уредбе о локацијским условима 
(„Сл. гласник РС“, бр. 87/2023) и Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 
електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 96/2023), решавајући по захтеву МИНИСТАРСТВА 
ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ, НЕМАЊИНА 22-26, БЕОГРАД, 
достављеном у име „Beograd na vodi“ д.о.о, Карађорђева 48, Београд, у поступку издавања 
локацијских услова у оквиру обједињене процедуре електронским путем ROP-MSGI-6472-LOC-
2/2025 од 21.03.2025. године, издаје: 
 

УСЛОВЕ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
за изградњу Хотела 4* на НГП 29а.1 формираној од к.п. 1508/355 део, 1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део, 1591 део, К.О. 
Савски Венац, у овкиру пројекта „Beograd na vodi“, у Београду. Објекат је категорије В, 
планирана спратност објекта је По+П+М+7+Тк, укупне бруто изграђене површине 18368.82m2, 
према достављеном Идејном решењу са Главном свеском израђеном од стране „Arhi.pro“ д.о.о., 
Церска 29, 11000 Београд. 
   
У вези издавања ових услова, обавештавамо вас да је у погледу мера заштите од пожара, у 
фази пројектовања и изградње предметног објекта са свим припадајућим инсталацијама, 
опремом и уређајима потребно применити опште и посебне мере заштите од пожара и 
експлозијa утврђене Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) и Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/2015), техничким прописима, стандардима и другим актима 
којима је уређена област заштите од пожара. 
 
Посебне мере заштите од пожара објекта који се планира за изградњу у фази пројектовања, 
обезбеђивање приступа објекту, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од 
пожара објекта и др. предвидети у складу са одредбама правилника и стандарда који ближе 
регулишу изградњу објекта, уколико не постоји пропис може се прихватити доказивање 
испуњености захтева заштите од пожара и према страним прописима и стандардима као и 
према признатим методама прорачуна и моделима уколико су тим прописима предвиђени. 
 
Приликом пројектовања подземне гараже применити одредбе Правилника о техничким 
нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 31/2024) – дужине путева 
евакуације, приступ за ватрогасно-спасилачку интервенцију, које се просторије могу налазити 
у саставу гараже итд. 
 
У складу са проценом ризика објекта обезбедити испуњеност основних захтева заштите од 
пожара планирањем конструкције, материјала, инсталације и опреме заштитних система и 
уређаја како би се обезбедило очување конструкције, спречило ширење ватре и дима унутар 
објекта, спречило ширење ватре на суседне објекте и омогућила сигурна и безбедна 
евакуација људи, односно њихово спасавање. 
 
 



Достављеним идејним решењем није обрађен прикључни гасовод и исти није предмет ових 
услова. Узимајући у обзир да гасне инсталације, уређаји и гасна опрема представљају 
технолошку целину са прикључним гасоводом, неопходно је да оператер диструбутивне гасне 
мреже прибави посебне услове у погледу прикључног гасовода од стране подручне јединице 
органа надлежног за заштиту од пожара у складу са одредбама чл. 6 Закона о запаљивим и 
горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/2015) и одредбама чл. 20 
став 1 Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, бр. 87/2023), као и услове у погледу 
мера заштите од пожара у складу са одредбама чл. 20 став 2 исте Уредбе. 
 
Издати услови у погледу мера заштите од пожара су саставни део локацијских услова, на 
основу којих се издаје решење о грађевинској дозволи, које је потребно доставити овом органу 
у складу са чл. 138 Законa о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023).  
 
Сходно чл. 123 Закона о планирању и изградњи, а у складу са одредбама Правилника о 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 
96/2023) и чл. 33 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) потребно је, пре отпочињања поступка за утврђивање 
подобности објекта за употребу, доставити на сагласност пројекте за извођење објекта, чији је 
саставни део и Главни пројекат заштите од пожара. 
 
Такса у износу од 21,590.00 динара утврђена је сходно тарифном броју 46а Закона о 
републичким административним таксама („Сл. гласник РС“, бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 
61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 
112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20, 62/21, 
138/22 и 54/23 - усклађени дин. изн. и 92/2023 и 59/2024 – усклађени дин. изн. и 63/2024 – 
измена и допуна усклађених дин. изн.).  
 

 
 ЈЛ 
 
  АКТ ДОСТАВИТИ: 

1.  Подносиоцу захтева 
2.  Писарници управе 

      ЗАМЕНИК НАЧЕЛНИКА УПРАВЕ 
пуковник полиције 

 
Небојша Панић 

 
 
 
 















 

 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: 
Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО 
Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: 
Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 1508/445, 
1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО 
Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“ 

 

 

Графички прилози: 

• Макролокација - Геосрбија; 

• Микролокација - Геосрбија; 

• Катастарско топографски план (Лист 1 и 2) Р=1:500, од 08.02. 2023.године, 
Геодетски биро „Гео-дита“, д.о.о. Београд; 

• Копија катастарског плана водова Р=1:1000, бр. 956-301-843/2024 од 29. 01.2024. 
године, Републички геодетски завод, Сектор за катастар непокретности – 
Одељење за катастар непокретности Београд; 

• Копија катастарског плана водова Р=1:500, бр. 956-301-27343/2024од 13.02.2023. 
године, Републички геодетски завод, Сектор за катастар непокретности – 
Одељење за катастар непокретности Београд; 

• Копија катастарског плана водова Р=1:500, бр. 956-301-3232/202 од 29. 01.2024. 
године, Републички геодетски завод, Сектор за катастар непокретности – 
Одељење за катастар непокретности Београд; 

• Скица обележавања катастарских парцела (Лист 1) Р=1:1000, од новембра 2024. 
године, КО Савски Венаг, Град Београд; 

• Скица обележавања катастарских парцела (Лист 2) Р=1:1000, од новембра 2024. 
године, КО Савски Венаг, Град Београд; 

• Ситуација са основом приземља Р=1:250, ИДР - Пројекат архитектуре – Изградња 
ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355  део,  1508/443, 
1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 
1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“. 
 



Назив прилога:

Шире окружење локације - МАКРОЛОКАЦИЈА

Oдговорно лице:
Евица Рајић, дипл.еколог

Назив Пројекта:

Oбрађивач:
ЕCOLogica URBO DOO
Крагујевац

Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355
део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255,
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“



Назив прилога:

Непосредно окружење локације - МИКРОЛОКАЦИЈА

Oдговорно лице:
Евица Рајић, дипл.еколог

Назив Пројекта:

Oбрађивач:
ЕCOLogica URBO DOO
Крагујевац

Изградња ХОТЕЛА 4*, на НГП 29а.1 формираној од кп. бр.  1508/355
део,  1508/443, 1508/445, 1508/447 део, 1508/254, 1508/253, 1508/255,
1508/257, 1508/258, 1508/256 део и 1591 део КО Савски Венац, у
оквиру пројекта „БЕОГРАД НА ВОДИ“



 

 

 

 

 

 

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 

 

 

ЛОКАЦИЈА: 
 локација: Београд на води - Плот 29, кат. парцела бр. 1508/355 и др. 

 

 

у Београду,  08.02. 2023. године 
 

   

 

 

 

  Израдио: Геодетски биро Гео-дита, д.о.о.                  
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Hotel 4*, na NGP 29a.1 formiranoj od k.p. 1508/355
deo, 1508/443, 1508/445, 1508/447 deo, 1508/254,
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256
deo, 1591deo,
K.O. Savski Venac, Blok 29, Plot 29a1, u okviru
projekta "Beograd na vodi"
Hotel 4*,  on CP 29a.1 consisting of  c.p. 1508/355
deo, 1508/443, 1508/445, 1508/447 part, 1508/254,
1508/253, 1508/255, 1508/257, 1508/258, 1508/256
part, 1591 part, C.M. Savski Venac, Block 29, Plot
29a1, Belgrade Waterfront

12.2024.
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