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А: Уводне напомене 

Носилац Пројекта, „Matis-Zetagradnja” d.o.o., Београд, Булевар Михајла Пупина 115, 
поверио је израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну 
средину за Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. 
бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257 m2, општина Рашка, предузећу ECOlogica 
URBO d.o.o. из Крагујевца, Саве Ковачевића бр.1. 

Циљ израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
анализа и вредновање свих релевантних параметара и показатеља, података о 
простору, односно предметној локацији и непосредном окружењу, карактеристика 
Пројекта од значаја за процену свих значајних утицаја, њиховог обима и величине, 
карактера, вероватноће понављања, процену могућих акцидената и очекиване 
последице по природу, животну средину и здравље људи, како би се одлучило о 
потреби процене утицаја на животну средину. 

Процедура процене утицаја на животну средину спроводи се у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09), Уредбом о 
Листи пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 114/08) и 
Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 69/05). 

Према Уредби о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 114/08), предметни Пројекат-апарт-хотел, 2ПО+3СУ+ПР+2С+3ПК, на кп. 
бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257 m2, општина Рашка, се налази на Листи II 
Пројекти за које се може захтевати процена утицаја на животну средину, Тачка 15. 
Пројекти наведени у Листи I и Листи II који се реализују у заштићеном природном 
добру и заштићеној околини непокретног културног добра, као и у другим подручјима 
посебне намене – сви пројекти. 

У складу са Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС” бр. 135/04,36/09, 

36/09 (др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18 и 95/18 (др. закон)), 

Законом о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 135/04 и 36/09), 

Законом о потврђивању Кoнвeнције o доступности инфoрмaцијa, учeшћу јaвнoсти у 

доношењу oдлука и праву на правну заштиту у питaњимa живoтнe срeдине („Сл. 

гласник РС", бр. 38/09, Међународни уговори) и Стратегијом за примену Конвенције о 

доступности информација, учешћу јавности у доношењу одлука и праву на правну 

заштиту у питањима животне средине - Архуска конвенција („Сл. гласник РС", бр. 

103/11), све фазе процене утицаја на животну средину доступне су и јавне, а јавност 

се информише обавештавањем на сајту надлежног органа ресорног Министарства за 

послове животне средине и путем огласа у јавним гласилима, уз омогућен увид у 

документацију достављену надлежном органу за заштиту животне средине. 

На основу процене могућих значајних утицаја и потенцијалних последица по природу, 
заштићено добро, животну средину и здравље ставновиштва, доноси се одлука о 
потреби процене утицаја на животну средину, односно о одлука о изради Студије о 
процени утицаја планираног Пројекта на животну средину. 

  

 

 

 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/prilozi/Arhuska%20konvencija.pdf&doctype=reg&abc=cba&eli=true&eliActId=425536&regactid=425536
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1.0. Носилац Пројекта 

Основни подаци о Носиоцу Пројекта приказани су у Табели бр.1. 

 

1.1.Законска регулатива коришћена у фази израде Захтева за одлучивање 
о потреби процене утицаја Пројекта на животну средину 

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за 
Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр.1514/38 КО 
Копаоник, површине 6257 m2, општина Рашка, коришћена је и поштована следећа 
Законска регулатива:  

- Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 
(др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18 (др. закон) и 95/18 (др. 
закон); 

- Закон о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/04 и 
36/09); 

- Закон о заштити природе („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 (исправка), 
14/16 и 95/18 (др. закон) и 71/21); 

- Закон о националним парковима („Сл. гласник РС", бр. 72/09, 13/16, 30/16 - 
испр., 6/20, 47/21 и 78/21); 

- Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 (исправка), 
64/10 (УС), 24/11, 121/12, 42/13 (УС), 50/13 (УС), 98/13 (УС), 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21);  

- Закон о шумама („Сл. гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 95/18-др. закон; 

- Закон о културним добрима („Сл. гласник РС” бр. 71/94, 52/11 (др. закон), 52/11 
(др. закон), 99/11 (др. закон),6/20 (др. закон) 35/21 (др. закон) и 129/21 (др. 
закон); 

- Закон о климатским променама („Сл. гласник РС” бр. 26/21); 

- Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 
(др. закон) и 35/23);  

- Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС” бр. 111/09, 20/15, 87/18 (др. 
закон), 87/18, 87/18 (др. закон)); 

- Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 10/13 и 26/21 (др. 
закон)); 

- Закон о заштити земљишта („Сл. гласник РС” бр. 112/15); 

Пословно име 
 
Скраћено пословно име 

MATIS-ZETAGRADNJA DOO BEOGRAD 
 

MATIS-ZETAGRADNJA DOO 

Адреса 
Нови Београд 

Булевар Михајла Пупина 115 

Матични број 21747297 

ПИБ 112826191 

Шифра делатности 
Назив делатност 

4120 
Изградња стамбених и нестамбених зграда 

Законски заступници Петар Лазовић 

Е-mail office@m-zg.rs 

Табела бр. 1: Основне  информације о Носиоцу Пројекта 

 

http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/31716
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/77.html
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
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- Зaкон о водама („Сл. гласник РС”, број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 (др. 
закон)); 

- Закон о заштити од буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 96/21); 

- Закон о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС” бр. 36/09 и 95/18 
(др.закон)); 

 

- Уредба о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину („Сл. гласник РС”, бр. 114/08); 

- Уредба о еколошкој мрежи („Сл. гласник РС”, бр. 102/10); 

- Уредба о режимима заштите („Сл. гласник РС”, бр. 31/12); 

- Уредба о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. 
гласник РС” бр. 11/10, 75/10 и 63/13); 

- Уредба о граничним вредностима емисија загађујућих материја у ваздух из 
стационираних постројења, осим постројења за сагоревање („Сл. гласник 
РС” бр. 111/15 и 83/21); 

- Уредба о мерењима емисија загађујућих материја у ваздух из стационарних 
извора загађивања („Сл.гласник РС“, бр.5/16); 

- Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

- Уредба о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и 
подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 
гласник РС”, бр. 50/12); 

- Уредба о граничним вредностима загађујући, штетних и опасних материја у 
земљишту („Сл.гласник РС”, бр. 30/18 и 64/19); 

- Уредба о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средини („Сл. гласник РС” бр. 75/10);  

- Уредба о учешћу јавности у изради одређених планова и програма у области 
заштите животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 117/21); 

 

- Правилник о националној листи индикатора заштите животне средине („Сл. 
гласник РС”, бр. 37/11); 

- Правилник о садржају и начину вођења регистра заштићених природних 
добара („Сл. гласник РС“, бр. 81/10); 

- Правилник о компензацијским мерама („Сл. гласник РС“, бр.20/10); 

- Правилник о проглашењу и заштити строго заштићених и заштићених 
дивљих врста биљака, животиња и гљива („Сл. гласник РС", бр.5/10, 47/11, 
32/16 и 98/16); 

- Правилник о критеријумима за издвајање типова станишта, о типовима 
станишта, осетљивим, угроженим, ретким и за заштиту приоритетним 
типовима станишта и о мерама заштите за њихово очување („Сл. гласник 
РС“, бр. 35/10); 

- Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл.гласник 
РС” бр. 56/10, 93/19 и 39/21); 

- Правилник о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Сл. гласник РС”, бр. 114/13); 

- Правилник о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за 
њихово попуњавање („Сл. гласник РС” бр. 17/17); 

- Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног отпада 
(„Службени гласник РС”, бр. 92/10 и 77/21); 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/53734
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/78.html
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/78.html
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/81.html
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/59.html
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/59.html
https://pzzp.rs/component/jdownloads/finish/14/59.html
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- Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл.гласник РС”, бр. 
33/16); 

- Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу 
буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 139/22); 
 

 

1.2. Документација коришћена за израду Захтева за одлучивање о 
процени утицаја 

За израду Захтева за одлучивање о процени утицаја планираног Пројекта на животну 
средину, коришћена је следећа документација: 

Планска и урбанистичка документација документација 

 Просторни план подручја посебне намене Националног парка „Копаоник” („Сл 
гласник РС”, број 89/16); 

 План детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник Општине 
Рашка“, број 195/18); 
 

Урбанистичко-техничка и документација 

 Урбанистички пројектат за изградњу објекта апарт-хотела на кп.бр.1514/42, 
1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно 
планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године); 
 

Управна  и остала акта  

 Извод из АПР-а; 

 Информација о локацији број 350-02-00667/2022-07 од 16.05.2022.године, 
Министарства грађевинарства,саобраћаја и инфраструктуре, Сектор за 
просторно планирање и урбанизам; 

 Катастарско топографски план за кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО 
Копаоник, Општина Рашка, од 10.10.2022.године, „Geosystem" d.o.o. Краљево; 

 Катастарско топографски план за кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО 
Копаоник, Општина Рашка, скица удаљености Метеоролошке станице од 
новопланираног објекта, од 10.10.2022.године, „Geosystem" d.o.o. Краљева; 

 Листови непокретности број 203 за кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО 
Копаоник, Општина Рашка, од 06.06.2022.године; 

 Копија плана за кп.бр. 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, Општина 
Рашка, број 953-050-10221/2022 од 06.06.2022.године, РГЗ Служба за катастар 
непокретности Рашка; 

 

Услови ималаца јавних овлашћења 

 Услови Министарства заштите животне средине, број 353-02-03449/2022-04 од 

25.10.2022.године; 
 Услови Завода за заштиту споменика културе, Краљево, број 1253/2 од 

14.11.2022.године; 
 Услови ЈП „Скијалишта Србије“, Београд, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-

1-HPAP-5/2023 oд 19.5.2023.године; 

 Услови ЈКП „Рашка“ – водовод и канализација, број у систему ROP-MSGI-
14376-LOC-1-HPAP-3/2023 oд 30.5.2023.године; 
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 Услови „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Краљево, број 8G.1.0.0-D-09.08-443849-22 од 24.10.2022. 
године; 

 Услови „Телеком Србија“ а.д., ИЈ Краљево, број у систему ROP-MSGI-14376-
LOC-1-HPAP-4/2023 oд 25.5.2023.године; 

 Услови ЈКП „Рашка“ – саобраћајна инфраструктура, број 7599 од 
08.12.2022.године, прибављених; 

 Услови Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне ситуације, 
Одељења за ванредне ситуације у Краљеву, број у систему ROP-MSGI-14376-
LOC-1-HPAP-7/2023 oд 19.5.2023.године; 

 Услови Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, Управе за 
инфраструктуру, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-6/2023 oд 
22.5.2023.године; 

 Информација Министарства заштите животне средине, број 011-00-00686/2023-
03 од 26.5.2023.године (достављено 1.6.2023. године). 

 
За потребе издавања Локацијских услова, Министарство грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре је, по службеној дужности, прибавило услове: 

 ЈКП „Рашка“ – водовод и канализација, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1- 

 HPAP-3/2023 oд 30.5.2023. године; 

 „Телеком Србија“ а.д., ИЈ Краљево, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-
HPAP-4/2023 oд 25.5.2023.године; 

 ЈП „Скијалишта Србије“, Београд, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-
HPAP-5/2023 oд 19.5.2023.године; 

 Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за 
инфраструктуру, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-6/2023 oд 
22.5.2023.године; 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење 
за ванредне ситуације у Краљеву, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-
HPAP-7/2023 oд 19.5.2023.године; 

Локацијски услови бр. предмета ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни бр. 350-02-
01158/2023-07 од 01.06.2023.године, Министарство грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре.  

Техничка документација  

 ИДР - Идејно решење за изградњу апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на 
кп.бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257 m2, општина Рашка, ELKOMS d.o.o. 
Београд, Јужни Булевар 144/303а; 

Остала документација: 

 Положај локације у окружењу, Геосрбија; 

 Положај локације у окружењу, Google Earth. 

 

1.3. Методологија примењена у поступку израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја 

Oсновни методолошки приступ и садржај Захтева за одлучивање о потреби процене 
утицаја за Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. 
бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка, дефинисани су Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 135/04 и 36/09) и 
Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину („Сл. 
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гласник РС”, бр. 69/05). За процену ризика по животну средину и здравље људи и у 
фази Захтева за одлучивање, коришћене су методе дате у препорукама и упутствима 
Светске здравствене организације (WHO), Агенције за заштиту животне средине USA 
(EPA-USA) и Међународне организације за рад (ILO). 
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2.0. Карактеристике локације Пројекта 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр.1514/38 КО 
Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка. 

Општина Рашка налази се у југозападном делу Републике Србије, у средишњем делу 
долине Ибра, на западним падинама Копаоника и источним падинама Голије. 
Окружена је општинама Брус, Александровац, Лепосавић и Ивањица и градовима 
Краљево и Нови Пазар. Простире се на 670km². У рељефу општине Рашка јасно су 
изражене три морфолошке целине: зона котлинског дна, котлински обод и планинска 
зона. Рашчанско подручје је изразито планинско, јер се 88% територије налази изнад 
500m надморске висине. Рашка је долином Ибра на северу повезана са Западним 
Поморављем и Шумадијом, на југу са Косовом и Метохијом, на истоку долином 
Јошанице, десном притоком Ибра, са Александровачком жупом и Топлицом и на 
југозападу долином реке Рашке са Црном Гором. 

 

Слика бр. 1:  Приказ диспозиције општине Рашка на карти Р. Србије и Рашког управног 
округа 

Анализа шире просторне целине показује да се локација на којој се планира изградња 
апарт-хотела, налази на територији општине Рашка, у обухвату Просторног плана 
подручја посебне намене Националног парка „Копаоник” („Сл гласник РС”, број 89/16) и 
Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник Општине 
Рашка“, број 195/18). 
 
Маролокацијски посматрано, локација планираног Пројекта налази се и у обухвату 
Урбанистичког пројекта за изградњу објекта апарт-хотела на кп.бр.1514/42, 1514/41 и 
1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда Министарства грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и урбанизам, број 
350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године). 
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„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

У односу на административни центар општине Рашка, планирани Пројекат се налази 
на удаљености од око 15,3km (ваздушном линијом), у оквиру заштићеног подручја 
Националног парка „Копаоник“.  

 

Слика бр. 2: Диспозиција локације у односу на шире окружење 

Са микролокацијског аспекта, непосредно окружење локације на којој се планира 
реализација планираног Пројекта чинe: 

 шумски комплекси јужно и југоисточно, непосредно уз границу локације; 

 апартмански и угоститељски објекти „Сребрна лисица“ и „Жупа“ и садржаји  који 
се налазе источно непосредно уз границу локације; 

 у непосредном окружењу је и метеоролошке станица „Копаоник“. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Слика бр. 3: Микролокацијски приказ локације планираног Пројекта 
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„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

Терен на ком се планира реализација Пројекта је у нагибу, у правцу југ – север. Нагиб 
износи око 15% од приступних саобраћајница, до најниже коте терена. Највиша тачка 
терена износи 1745mnm, а најнижа 1730 mnm. На парцели нема изграђених објеката. 

Локација предметног Пројекта, припада сеизмичкој зони од 8˚ по скали MCS за 
повратни период од 475 година. 

У поступку вредновања и анализе просторних, урбанистичких и еколошких услова за 
реализацију планираног Пројекта, посебна пажња је посвећена поштовању услова и 
мера за режим заштите III степена Националног парка „Копаоник”. 

Увидом на терену, као и на основу података из просторно планске, урбанистичке 
документације, Централног регистра Завода за заштиту природе Републике Србије, 
реализација планираног Пројекта је могућа уз поштовање услова прописаних 
Решењем о условима заштите природе Министарства заштите животне средине, 
бр.353-02-03449/2022-04 од 25.10.2022.године. 

Закључак: Реализација Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, 
на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник површине 6257m2, општина Рашка, је прихватљива и 
еколошки одржива, уз поштовање и примену:  

 мера и услова заштите природе прописаних Решењем о условима заштите 
природе Министарства заштите животне средине, бр.353-02-03449/2022-04 од 
25.10.2022.године; 

 намене простора, правила грађења и уређења земљишта и изградње објеката у 
заштићеном подручју, односно режиму заштите III степена Националног парка 
„Копаоник”, у складу са Просторним планом подручја посебне намене 
Национални парк Копаоник  (Уредба о утврђивању Просторног плана подручја 
посебне намене Националног парка Копаоник („Сл. гласник РС", бр. 89/16)); 

 правила уређења и грађења у грађевинском подручју, у складу са Планом 
детаљне регулације „Суво Рудиште“ („Сл. гласник општине Рашка“, бр. 195/18) 
и Урбанистичким пројектом за изградњу објекта апарт-хотела на кп.бр.1514/42, 
1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно 
планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године). 

2.1. Постојеће коришћење земљишта на локацији и окружењу 

Анализирана локација, коју чине кп. бр. 1514/41, 1514/42 и 1514/38 КО Копаоник, у 
постоојаћем стању није изграђена, односно нема изграђених објеката, а од постојећих 
садржаја у непосредној близини налазе се: 

 апартмански и угоститељски објекти „Сребрна лисица“ и „Жупа“; 

 метеоролошка станица „Копаоник“. 
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„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

       

Слика бр. 4: Локација пројекта означена на изводу из Плана детаљне регулације „Суво 
Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник Општине Рашка“, бр. 195/18)- план намене земљишта 

Са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и 
планираног начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске 
документације, односно, Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику 
(„Сл. гласник општине Рашка“, број 195/18), реализација Пројекта: Фазна изградња 
апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 
6257m2, општина Рашка, је могућа, а намена простора (земљишта) је усаглашена са 
планском и урбанистичком документацијом, а према условима важеће планске 
документације, односно: 

 У складу са Просторним планом подручја посебне намене Национални парк 
Копаоник (Уредба о утврђивању Просторног плана подручја посебне намене 
Националног парка Копаоник, („Сл. гласник РС", бр. 89/16)); 

 у складу са Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“ (Сл. Гласник општине 
Рашка“ бр. 195/18); 

 у складу са Урбанистичким пројектом за изградњу објекта апарт-хотела на 
кп.бр.1514/42, 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда 
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за 
просторно планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. 
године). 

За планирани Пројекат су исходовани: 

 Локацијски услови Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни бр. 350-02-01158/2023-
07 од 01.06.2023.године. 

Закључак: Са аспекта постојеће и планиране намене, односно постојећег и планираног 
начина коришћења земљишта, обезбеђен је плански основ као могућност за 
реализацију планираног Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38, КО Копаоник, површине 6257m2, општина 
Рашка.  

2.2. Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на локацији 
и окружењу 

Апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине зависи од стања чинилаца 
животне средине, односно од нивоа загађености ваздуха, воде, земљишта, стања 
вегетације. Извори загађења животне средине емисијом у ваздух смањују 
апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине, тако да се процена може 
извршити на основу идентификације извора загађења и стања животне средине.  
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О стању животне средине и капацитету може се судити на основу увида на терену, 
природних карактеристика, биотичких и абиотичких фактора, створених вредности, 
услова насталих у простору, резултатима мониторинга као и идентификацијом 
потенцијалних извора загађивања.  

Планирани Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 
1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка је у складу са Планом 
детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник Општине Рашка“, број 
195/18) и мерама за заштиту и унапређење квалитета природе и животне средине, у 
складу са одрживим развојем туризма на овом подручју, а које су директно исказане 
кроз планска решења и правила за изградњу и уређење простора на овом подручју.  

Реализација Пројекта не захтева посебно коришћење природних обновљивих, и 
необновљивих (тешко обновљивих) ресурса, ван норми и стандарда, односно правила 
уређења и правила грађења, предвиђених за реализацију туристичког комплекса те је 
са тог аспекта Пројекат еколошки прихватљив и одржив. Редовне активности на 
локацији, уз поштовање законских одредби, норми и стандарда за планирану 
делатност, не представљају опасност по апсорпциони и регенеративни капацитет 
животне средине, здравље људи и животну средину. 

Закључак: Са аспекта регенеративног и апсорпционог капацитета животне средине на 
локацији, непосредном и ширем окружењу, планирани Пројекат је одржив и еколошки 
прихватљив, може се реализовати уз обавезу поштовања мера заштите и мониторинга 
животне средине у процесу реализације туристичког комплекса. Сви планирани 
радови су просторно ограничени на локацију Пројекта и временски дефинисани, 
престају по завршетку радова, без понављања краткорочно гледано, са планом 
потенцијалног поновног јављања дучорочно гледано. 
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3.0. Опис Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, 
површине 6257m2, општина Рашка 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
изградњa апарт-хотела, на кп.бр. 1514/38 КО Копаоник, општина Рашка. Предметна 
локација се налази у Целини III – блок Б-31. 

Површина катастарске парцеле 1514/38 КО Копаоник, од 6257m², истоветна је са 
површином грађевинске парцеле, а у складу са Планом  Детаљне Регулације „Суво 
Рудиште" („Службени Гласник општине Рашка“, бр.139/14), предвиђена је за изградњу 
апарт-хотела, непосредно поред хотела „Сребрна Лисица“ и изнад хотела „Жупа“. 

За предметни Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр. 
1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, КО Копаоник, општина Рашка, урађен је и 
потврђен Урбанистички пројекат за изградњу туристичког комплекса на локацији 
Национални парк Копаоник (на кп. бр. 1514/41, 1514/42 и 1514/38 све КО Копаоник), 
ПОТВРДА Минисарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за 
просторно планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.03.2023. године. 
Анализирани простор, предмет процене утицаја, су кп.бр. 1514/41, 1514/42 и 1514/38 
КО Копаоник, према подацима из Катастра, укупна анализирана површина која 
представља и обухват УП-а износи 8291m2. 

За планирани Пројекат су исходовани Локацијски услови Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни 
бр. 350-02-01158/2023-07 од 01.06.2023.године. 

Приступ грађевинској парцели је преко постојеће саобраћајнице у плану ,,Улица 7”, 
улица Феликса Каница, која води до Панчићевог врха, и новопројектоване улице ,,Нова 
11”, предвиђене на КП 1514/42 КО Копаоник, Општина Рашка. 

Грађевинска парцела са западне стране граничи са грађевинском парцелом број 
1514/39, са источне са грађевинским парцелама број 1514/6, 1514/36, 1514/4, са 
северне стране са грађевинском парцелом број 1514/41 КО Копаоник, Општина Рашка. 

Основне карактеристике објекта: 

 објекат је полуатријумски, облика ћириличног слова „П“, састоји се из четири 
ламеле; 

 спратност 2По+3Су+П+2+3Пк (две подрумске етаже, 3 сутурена, приземље, 2 
спрата и 3 поткровља); 

 подрум -2 је етажа потпуно укопана у терен; 

 подрум -1 је подземна етажа која је укопана више од 2,20m у терен; 

 сутурен 3 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 68,30%;  

 сутурен 2 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 52,28%;  

 сутурен 1 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 30,70%. 

У функционалном смислу су диференциране подземне и надземне етаже објекта: 

 подземне етаже (подрум -1 и -, сутерен 1, 2 и 3) служе примарно за 
гаражирање возила корисника и запослених, за техничке системе за 
опслуживање објекта, оставе, и у једном делу етаже подрум -1 за спа центар; 
Укупан број остварених паркинг места је 382, на етажи подрум -1 - 60ПМ, на 
етажи сутерен 3 - 88ПМ, на етажи сутерен 2 - 117ПМ, и на етажи сутерен 1 - 
117ПМ; Од укупног броја паркинг места предвиђено је 5% за особе са посебним 
потребама, односно 19 паркинг места; 
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 надземне етаже чине јавни и смештајни делови објекта:  

- јавни део објекта представљају рецепција, локали намењени 
издавању или продаји, као и хотелски ресторан и ови простори се 
налазе на приземљу објекта; Рецепцији и локалима се приступа 
преко главног улаза у објекат (у графичкој документацији означен 
као Улаз 1), а може се приступити и директно из дворишта 
објекта, преко отвореног платоа- атријумског дела ка коме су 
локали и оријентисани; У приземљу објекта се налази и хотелски 
ресторан капацитета око 176 места са одговарајућим 
санитаријама; Остали део приземља је намењен за смештајне 
јединице, којих на овој етажи има укупно 36, и оне су ходником 
повезане са јавним делом објекта – рецепцијом, рестораном и 
локалима; До смештајних јединица на приземљу се може доћи и 
преко засебних улаза којих има укупно 4 (за сваку ламелу објекта 
по један); 

- смештајни део објекта се састоји од укупно 342 смештајне 
јединице, структура од студио до двособних апартмана; На 
надземним етажама изнад приземља се налазе смештајне 
јединице, и то на првом и другом спрату и поткровљу 1 и 2 по 62 
смештајне јединице, а на поткровљу 3 58 смештајних јединица; 
На овим етажама такође постоје и оставе намењене одржавању 
објекта; Вертикална веза етажа објекта остварена је кроз 4 
комуникациона језгра која се састоје од лифтова и степеништа, и 
она у вертикалном смислу повезују читав објекат, од највише до 
најниже етаже; Језгра у ламелама 1, 2 и 4 иду од етаже подрум -1 
до етаже поткровље 3, док језгро у ламели 3 иде од етаже подрум 
-2 до етаже поткровље 3. 

 

 

Слика бр. 5: Концепт атријумског објекта са 4 ламеле 
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„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

3.1. Опис главних карактеристика Пројекта: Фазна изградња 
апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО 
Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка 

За предметни Пројекат предвиђене су подземне и надземне етаже 
објекта.Предвиђена спратност објекта је 2По+3Су+Пр+2С+3Пк. Подземне етаже служе 
за примарно гаражирање возила корисника и запослених, за техничке системе за 
опслуживање објекта, оставе и у једном делу етаже подрум -1 за спа центар. У 
надземним етажама планирани су јавни и смештајни делови објекта. Јавни део објекта 
односи се на рецепцију, локале намењене издавању или продају, као и хотелски 
ресторан. Смештајни део објекта се састоји од 342 смештајне јединице, структура 
студија до двособних апартмана. Пројектовани објекат је пројектован у зони планом 
дефинисаних грађевинских и регулационих линија. Део унутрашњег дворишта објекта 
као и стазе око објекта се поплочавају каменим плочама, док се остатак слободних 
површина озелењава.  

 

Архитектонско обликовање и материјализација објекта  
Архитектура објекта предвиђена је као комбинација традиционалне планинске 
архитектуре Копаоника, и савременог израза кроз примену природних материјала. 
Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате 
Правилником о енергетској ефикасности зграда и важећим противпожарним 
прописима. Фасадна опна је пројектована као комбинација вентилисане и контактне 
фасаде.  

Спољна обрада 
Зидови – Спољни зидови су зидани „Ytong classic“ блоком или су од армираног бетона 
хде је то кнструктивно неопходно, термички изолован каментом вуном и завршно 
обрађени танкослојним заглађеним малтером или вентилисаном фасадом са облогом 
у дезену дрвета, или плочама од природног камена.  
 
Кров   
Кровови су коси, вентилисани, постављени преко бетонских косих плоча са завршним 
покривачем од шиндре. 
 
Унутрашњи зидови 
Унутрашњи преградни зидови између смештајних јединица и према ходницима су од 
„Ytong Fono“ блокова или од армираног бетона где је то конструктивно потребно, који 
се малтеришу, глетују и финално обрађују бојом. Преградни зидови унутар смештајних 
јединица су од гипскартонских плоча на потконструкцији. У санитарним чворовима се 
користе влагоотпорне плоче, и ови зидови се облажу керамиком. 
 
Плафони 
Плафони су предвиђени као спуштени монолитни плафони у јавним просторима 
објекта на приземљу, као и у ходницима објекта у надземним етажама, што ће бити 
детаљно обрађено пројектом ентеријера. Плафони у смештајним јединицама се 
малтеришу, глетују и финално ображују бојом. 
 
Подови 
Завршна обрада подова у јавном делу објекта (рецепција, локали, ресторан) је 
гранитна керамика. Подови у смештајном делу објекта – ходницима и смештајним 
јединицама су обложени итисоном. У санитарним чворовима смештајних јединица се 
предвиђа гранитна керамика. Подови у гаражи су обрађени феро бетоном. 
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„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

Столарија и браварија 
Фасадна браварија је предвиђена од дрво-алуминијумских профила са термо 
прекидом, која је са унутрашње стране обложена дрветом у смештајним јединицама. 
Застакљење се предвиђа стаклопакетом са ниским коефицијентом пролаза топлоте, у 
циљу што боље енергетске ефикасности. Унутрашња столарија је од дрвета, финално 
бојена и лакирана бојама на воденој бази, што ће бити детаљно обрађено пројектом 
ентеријера. 

У објекту су планирани следећи системи инсталација:  

 инсталације водовода и канализације; 

 електроинсталације јаке струје; 

 електроинсталације слабе струје; 

 термотехничке инсталације; 

 инсталације противпожарног система и хидрантска мрежа;  

 лифтови.  
 

3.1.1. Инфраструктурна опремљеност 

Локација планирана за реализацију Пројекта ће бити потпуно инфраструктурно 
опремљена и комунално уређена, у складу са пројектном документацијом и условима 
имаоца јавних овлашћења. 

Саобраћајна инфрастуктура, новопланирана саобраћајна мрежа, која се налази у 
границама Плана који представља плански основ за реализацију планираног Пројекта, 
састоји се од нових стамбених улица, паркиралишта, гаража и колско пешачких стаза. 
Урбанистичким пројектом планирана је изградња локалне саобраћајнице у складу са 
Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“, на целој кп 1514/42 КО Копаоник, чији је 
профил 5,0m коловоз и 1,5m тротоар; Осовинске тачке нове саобраћајнице означене 
су као аналитичке тачке 211 и 212 (дате су у Планом детаљне регулације „Суво 
Рудиште“). На предметној локацији, увидом у доступну документацију, већ постоји 
изграђен приступни пут означен као улица Феликса Каница, кп.бр. 1258/2 КО Копаоник. 
Профил постојећег приступног пута износи 2,00m+6,00m+2,00m 
(тротоар/коловоз/тротоар). Приступна саобраћајница, у ПДР„Суво Рудиште“ означена 
као „Нова 11", обухвата целу катастарску парцелу кп.бр.1514/42 КО Копаоник (Лист 
непокретности број 203 КО Копаоник), у површини од 498m². Саобраћај је конципиран 
у складу са Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“. Главни приступ објекту је са 
нове јавне саобраћајнице означене као „Нова 11“, односно катастарске парцеле 
1514/42 КО Копаоник. Ради лакшег, ефикаснијег и безбеднијег одвијања саобраћаја, 
приступ апарт хотелу предвиђен је и директно са постојеће улице Феликса Каница, 
кп.бр. 1258/2 КО Копаоник, у виду кружног одвијања саобраћаја око елипсастог острва, 
унутар локације хотела. Овакво решење је проистекло из потребе два улаза и излаза у 
подземне гараже, као и приступа главном пешачком улазу у хотел. На овај начин гости 
долазе на улаз и рецепцију хотела, а аутомобили се враћају на „Нову 11“ и улицу 
Феликса Каница и/или продужавају до улаза у атријум објекта (аутобуси, 
противпожарна возила, возила хитне помоћи и возила МУП)  или другог улаза/излаза у 
подземну гаражу. На овај начин саобраћај је најкраћим трасама, безбедно, врло јасно, 
без тачака конфликта, повезао све потребне садржаје апарт хотела. Профили 
интерних саобраћајница, улази/излази из подземне гараже, као и елементи 
саобраћајница (поупречници кривина, подужни и попречни нагиби, асфатни застор) 
омогућавају правилно и несметано одвијање унутрашњег саобраћаја (профили 
унутрашњих саобраћајница су 6,0m а светла висина надстрешнице испред улаза у 
хотел и улаза у атријум, као и подземне гараже 3,80m. Подужни нагиби су од 6-12 %). 

Водоводна мрежа и инсталације, прикључење планираног Пројекта на водоводну и 
канализациону мрежу, вршиће се у складу са Условима бр. 2615 од 30.05.2023. 
године, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-3/2023 од 30.05.2023. године,  
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ЈКП „Рашка“, Рашка. У току је изградња новог и реконструкција старог постројења за 
производњу питке воде са капацитетом који ће засигурно задовољити потребе 
планираних објеката. Прикључење на јавну водоводну мрежу којом управља и коју 
одржава ЈКП "Рашка" из Рашке, није могуће извести јер тренутно не постоје потребни 
прикључни капацитети (због угрожавања постојећих водоводних), те стога предметни 
објекат није могуће прикључити у овом тренутку. Инвеститор објекта апарт хотела 
упућен је да пре подношења захтева за Решење о грађевинској дозволи, приступи 
потписивању и реализацији Уговора са општином Рашка о изградњи недостајуће јавне 
комуналне инфраструктуре. До реализације трајног прикључка на водоводну мрежу, 
УП-ом је предвиђено коришћење привременог прикључка на одговарајућој бушотини 
путем ињекционе пумпе, а која се налази у габаритима објекта на најнижој етажи-По2 
техничка етажа. 

 
          Табела бр. 2: Предвиђена потрошња апарт-хотела 

1. Санитарна водоводна мрежа: 12.00l/sec 

2. Спринклер систем: 25.00 l/sec 

3. Противпожарна водоводна мрежа: 30.0 l/sec 

4. Канализациона мрежа употребљених вода (фекална): 30.0 l/sec 

5. Канализациона мрежа атмосферских вода са крова и тераса објекта: 40.0 l/sec 

6. Канализациона мрежа атмосферских вода са платоа около објекта: 45.0 l/sec 

 

Прикључак DN125mm, унутрашњи пречник, до водомерног окна. Од окна до 
потрошача санитарна мрежа DN90mm а пожарна мрежа DN110mm. 

Фекалнa канализацијa, цевоводи фекалне канализације се налазе у саобраћајницама, 
односно у јавним површинама. Пречнике цеви се дефинишу техничком 
документацијом на основу хидрауличког прорачуна, а као минимални пречник усвојен 
је Ø200. Дубина укопавања цеви износи минимално 1,4m до врха цеви. На преломима 
нивелета и праваца предвидети ревизиона окна, као и каскаде на местима где је то 
потребно. Капацитет фекалне канализације апарт хотела износи Q =12,23 l/s. Усвојени 
профил фекалне канализације је PVC DN250mm. Детаљи прикључка на 
канализациону мрежу биће дефинисани према условима за прикључење на 
канализациону мрежу, у складу са условима ЈКП "Рашка".  

Кишна канализација, одводњавање атмосферских вода са предметног подручја 
предвиђено је системом канализационих цеви којима се те воде спроводе до испуста у 
постојеће водотокове. Положај цевовода за одвођење атмосферских вода је у осовини 
саобраћајница. Регулацију водотокова вршити на основу идејних и главних пројеката. 
Попречно вођење површинских вода обезбеђују попречни падови за коловоз min 2,0% 
у правцу, за паркинге 2,5%-4,0% у зависности од површинске обраде и 2,0% за 
тротоаре. Подужно вођење воде вршиће се подужним нагибом који не смеју бити мањи 
од 0,3%. Приликом нивелационог регулисања целог простора треба задржати сва 
ниска места задата овим нивелационим решењем. 

Атмосферске воде са паркинга, саобраћајница и платоа, потенцијално зауљене, се 
прихватају сливницима, линијским сливницима и каналима са решеткастим отвором и 
одводи на сепаратор-таложник на третман, па у атмосферску канализацију, а са 
кровних површина, преко олушног система, до слободних зелених, травних површина. 

Одводњавање са простора подземних гаража се врши преко сепаратора-таложника 
уља и масти. После процеса пречишћавања, вода из сепаратора се одводи у 
природни јарак на северозападном најнижем делу парцеле, одакле се системом 
прелива, чиста вода испушта у природну јаругу. 
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Димензије нове кишне канализације ће се одредити на основу хидрауличког прорачуна 
али не могу бити мање од DN300mm.  

Електроенергетска инфраструктура, ће бити реализована у складу са Условима бр. 
8G.1.0.0-D-09.08-443849-22 од 24.10.2022. године, „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. 
Београд, Огранак Електродистрибуција Краљево. Да би се обезбедила потребна 
снага, потребно је извршити пројектовање и изградњу МБТС, КТС зидане у објекту 
инсталисане снаге 5 x 1000 kVa са 5 ET снага по 1000 kVa са СН блоком 
(2Т+спојна+2Вз+спојна+2 Вз спојна+3Т) одговарајућим НН блоковима за дату снагу 
ЕТ-а и спојним пољима (НН блок ЕТ1+спојна+НН блок ЕТ2, НН блок ЕТ3+спојна+НН 
блок ЕТ4+спојна+НН блок ЕТ5). Уколико се планира изградња ТС у оквиру објекта 
потребно је придржавати се Техничких препорука Електродистрибуције Србије број 1а, 
важећег Закона и осталих важећих техничких прописа и стандарда прописаних за ову 
врсту објекта. За потребе поменуте ТС обезбеђен је простор на нивоу Су 1, као што је 
дато у графичком приогу са одговарајућим приступом саобраћајним рампама. 

Телекомуникациона инфраструктура биће реализована у складу са Условима бр. 
ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-4/2023 од 25.05.2023. године,„Телеком Србија“ а.д., ИЈ 
Краљево. Идејним решењем телекомуникационог оператора Телеком Србија 
предвиђени су: 

1. Полагање ТК каблова у новоформираним улицама или тамо где сада не 
постоје. Динамика ће бити у складу са потребама корисника. Дуж свих 
саобраћајница (као и локалних путева) потребно је планирати коридоре за 
постављање ТК каблова; 

2. Постављање нових мултисeрвисних чворова (mIPAN) са њиховим повезивањем 
на надређене ТК центре оптичким кабловима техником удувавања у постојеће 
ПЕ цеви, где буде постојала потреба. То ће омогућити смањење дужине 
претплатничке петље и повећање брзине протока широкопојасних сервиса. 
Метални орман у вертикалном положају са mIPAN се поставља на самостојећа 
бетонска постоља. Потребан простор је око 1m2 и прикључак на нисконапонску 
електродистрибутивну мрежу; 

3. У објектима корисника је потребна уградња успонских и хоризонталних канала 
за унутрашње инсталације, евентуално цеви, како би се у њих по потреби 
постављали бакарни или оптички каблови са свођењем у тачку концентрације у 
којој ће се прикључити на јавну мрежу Телекома или неког другог оператора. За 
веће објекте тачку концентрације сместити у посебну просторију површине 6-
9m2 са обезбеђеним нисконапонским ЕЕ прикључком. У њој ће бити смештени 
различити електронски телекомуникациони уређаји. У истој просторији је и 
завршетак цеви приводне канализације. Код мањих објеката уградити орман за 
телекомуникационе уређаје минималних димензија 1,0 x1,0m и дубине 0,35m. 

Термотехничке инсталације, грејање објекта је предвиђено на електричну енергију 
као и на топлотне пумпе, односно комбинација ова два система. Вентилација 
појединих просторије у објекту се предвиђа у складу са наменом просторија (јавни 
заједнички простори, рецепција, ресторан, базен, Спа центар, гараже) и одговарајућим 
прописима у овој области. 

3.2. Опис технолошког процеса  

Планирани Пројекат представља изградњу туристичког објекта, апарт-хотела, а основа 
намена објекта је становање у функцији туризма, те се о заступљеном технолошком 
процесу, односно технологији рада у правом смислу те речи не може говорити. 
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3.3. Величина и капацитет Пројекта 

Главне карактеристике Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, 
на кп.бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257 m2, општина Рашка, са аспекта 
величине и капацитета су: 

 
                   Табела бр. 3: Подаци о величини и капацитету пројекта 

Димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле 6257m2 

укупна БРГП 14389,40m2 

укупна БРУТО површина (подземно и 
надземно)  

36869,07m2 

укупна НЕТО површина (подземно и 
надземно)  

32443,55m2 

површина приземља  бруто 3232,88m2 

нето 2762,79m2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост 

3232,88m2 

спратност (надземних и подземних 
етажа)  

2По+3Су+Пр+2С+3Пк 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према Плану детаљне 
регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику 

венац 13,85m 
слеме 24,69m 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према Плану 
детаљне регулације „Суво Рудиште“ на 
Копаонику 

венац 1758,45m 
слеме 1769,29m 

спратна висина -2Po                      3,85m 
-1Po                3,4-4,35m 
-3Su                      3,40m 
-2Su                      3,40m 
-1Su              3,85-5,00m 
Pr                    3,2-4,35m 
1S                           3,2m 
2S                           3,2m 
1Pk                         3,2m 
2Pk                         3,2m 
3Pk                         3,2m 

број функционалних јединица:  

 број апартмана: 

 број локала:  

 број остава: 

 
342 
10 
65 

број паркинг места  382 у гаражи: 
подрум -1 60 ПМ 
сутурен 3 88 ПМ 
сутурен 2 117 ПМ  
сутурен 1 117 ПМ 

Матријализација 
објекта:  

материјализација фасаде  дрво, камен и малтер 

оријентација слемена  вишестрана  

нагиб крова 250-450 

материјализација крова шиндра 

Проценат 
слободних и 
зелених 
површина: 

(дато информацијом о локацији) 40% Остварено 3025m2 или 
48,34% слободних 
површина; а зеленило 
у директном контакту 
са тлом у површини од 
961m2 или 15,37%.  

Индекс (није дато информацијом о локацији) % 51,66% (остварено) 
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заузетости: 

Индекс 
изграђености: 

(дато информацијом о локацији) 2.3 
стечена локација 

2.29 (остварено) 

Прорачунска 
вредност објекта: 

29.495.256,00 € (800€/m2) 
3.450.944.952,00 din 

 
 
 

                  Табела бр. 4: Преглед бруто и нето површина 

 ПРЕГЛЕД БРУТО ПОВРШИНА НЕТО 
ПОВРШИНЕ 

Етажа Површин
а (m2) 

Коефицијент Подземне 
етаже 

Надземне 
етаже-

редуковане 
коефицијентом 

 

Подрум 2 869.28 1.00 869.28  762,36 

Подрум 1 4481.00 1.00 4481.00  4093,35 

Сутурен 3 4481.00 1.00 4481.00  4121,90 

Сутурен 2 4389.82 1.00 4389.82  4088,18 

Сутурен 1 4871.68 1.00 4871.68  4534,06 

Приземље 3232.88 1.00  3232.88 2755,83 

Спрат 1 3038.09 1.00  3038.09 2528,81 

Спрат 2 3038.09 1.00  3038.09 2528,81 

Поткровље 1 3038.09 0.60  1822.85* 2528,81 

Поткровље 2 2868.67 0.60  1721.20* 2372,45 

Поткровље 3 2560.47 0.60  1536.28* 2086,37 

 36869.07  19092.78 14389.40 32400,93 

         *Површине обрачунате са коефицијентом умањења 
 
Просечна укопаност свих сутуренских етажа је 50,43%. Етаже приземље, први спрат, 
други спрат, поткровље 1, поткровље 2 и поткровље 3 су пројектоване као надземне 
етаже. Кота приземља и приступног платоа је 1744,60mnv. Спратна висина приземља 
у делу са локалима је 4,35m, а у делу са смештајним јединицама 3,20m. Спратне 
висине осталих етажа су 3,20m.  

 Спратна висина сутурена 1 је 3,85m;  

 Спратна висина сутурена 2 и 3 је 3,40m; 

 Спратна висина подрума -1 је 3,40m и 4,35m; 

 Спратна висина подрума -2 je 3.85m.  

3.4. Могуће кумулирање са ефектима других пројеката 

Могућа кумулативна дејства са већ реализованим пројектима на локацији и окружењу, 
могу се дати на основу анализе и карактеристика планираног и осталих пројеката, 
могућих утицаја из окружења и вредновања могућих узајамних утицаја.  

Највећи утицај на животну средину очекује се у фази реализације објеката, односно у 
фази припремних радова, услед чега долази до генерисања грађевинског отпада и 
шута (отпада од грађења), емисије у ваздух и бука. При форсираном раду 
механизације и раду осталих меродавних возила, може доћи до емисије буке и 
емисија у ваздух са краткотрајним, микролокацијским прекорачењем граничних 
вредности. С обзиром на то да су наведени утицаји временски ограничени и престају 
без вероватноће понављања по завршетку радова, реализација Пројекта не 
представља значајан фактор разматрања са аспекта кумулативних утицаја на животну 
средину. 
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Редовно функционисање туристичког комплекса, не представља претњу по животну 
средину на локацији, непосредном и ширем окружењу, имајући у виду намену и 
капацитет, избор енергента, планирану комуналну и осталу инфраструктурну 
опремљеност, управљање отпадом, саобраћајно решење на локацији. 

Локација се налази у зони Националног парка „Копаоник“ и у непосредној близини 
предметне локације се налазе хотели „Сребрна лисица“ и „Жупа“, имајући у виду 
намену, планирани Пројекат не представља претњу по животну средину у 
непосредном и ширем окружењу. 

Применом мера заштите у фази реализације Пројекта, мера за спречавање и 
отклањање негативних утицаја, мера заштите од буке и емисија у ваздух, одговора у 
случају акцидената, поштовање норми и стандарда, законске регулативе и услова 
надлежних органа, јавних и комуналних предузећа, може се очекивати да планирани 
Пројекат неће значајније утицати на квалитет животне средине, са аспекта могућих 
кумулативних и синергетских ефеката. 

Закључак: На основу напред наведеног, може се закључити да се не очекују значајни 
утицаји на квалитет и капацитет животне средине, односно не очекују се кумулативни 
и синергетски утицаји у предметној просторној и урбанистичкој целини, непосредном и 
ширем окружењу. 

3.5. Коришћење природних ресурса и енергије 

Реализација планираног Пројекта – изградња апарт-хотела, нема значајних захтева за 
коришћењем природних ресурса. Нема посебних захтева за потрошњом земљишта 
као важног природног ресурса, а намена објекта не захтева посебну потрошњу 
осталих природних обновљивих и необновљивих ресурса. Планирана изградња 
објеката ће се реализовати на Целини III блок Б-31, у оквиру површине планиране за 
остале намене – виле, апартмани, пансиони, у складу са планским документом, 
односно Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику - за кат. парцеле 
бр. 1514/42, 1514/41 и 1514/38 КО Копаоник („Сл. гласник општине Рашка“, бр. 139/14) 
и Урбанистичким пројектом за изградњу објекта апарт-хотела на кп.бр.1514/42, 
1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и 
урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године). 
 
За планирани Пројекат су исходовани Локацијски услови Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни 
бр. 350-02-01158/2023-07 од 01.06.2023.године. 

У току реализације Пројекта, за извођење грађевинских радова биће ангажована 
механизација која ће, као погонско гориво, користити нафтне деривате. На основу 
анализе карактеристика локације и карактеристика планиране изградње објеката, 
анализе пројектованог обима радова, њиховог локалног карактера и ограниченог 
трајања, процењено је да коришћење и потрошња погонских горива не представља 
значајан утицај на потрошњу нафних деривата као необновљивих ресурса. 

За планирани Пројекат није карактеристична потрошња воде у технолошке сврхе. 
Вода ће се користити за санитарне и противпожарне потребе у количинама које нису 
значајне са аспекта потрошње наведеног природног ресурса.  

 
             Табела бр. 5: Подаци о санитарној мрежи објекта 

Санитарна мрежа 
апартманског дела објекта:  

Qmaxd=520.000,00 l/dan/86.400,00s=6.0l/s. 

Qmaxč=1.300.000,00l/dan/86.400,00s=15.00l/s. 
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максимална дневна потрошња објекта Q=6.00l/s 

Санитарна мрежа пословног 
дела објекта (мањи локали са 
wc-ом и приближне 
квадратуре)  

Q=0.61l/s 

Санитарна мрежа ресторана 
са кухињом  

Q=4.07l/s 

Санитарна мрежа спа центра Q=3.28l/s 

Санитарна мрежа кафе-а Q=0.85l/s 

Санитарна мрежна заједничке 
потрошње објекта (чишћење) 

Q=0.85l/s 

 

Електрична енергија ће се користити за потребе осветљења и рада уређаја и 
инсталација у објекту, а у складу са условима надлежног електродистрибутивног 
предузећа. Прикључење објекта на електроенергетски систем је планиран преко 
трафостанице коју треба изградити унутар објекта. Предвиђена локација се налази на 
нивоу сутурен -1. Пројектном документацијом предвиђено је мерење потрошње 
утрошене електричне енергије сваког засебног индивидуалног потрошача у оквиру 
објекта и то уградњом индивидуалних трофазних бројила 10-60 А и полуиндиректних 
мерних група са адекватним струјним редукторима.  

Грејање у стамбеном делу објекта предвиђено је електричним грејним телима за сваку 
стамбену јединицу посебно. Подешавање жељене температуре у апартману врши се 
преко термостата, који се налази у простору где се налази и грејно тело, којим се врши 
укључивање или искључивање истог. Напајање елеткртичних грејних тела 
електричном енергијом врши се са посебног осигурача Б16А, каблом предвиђеним за 
тај вид инсталације. Грејање пословних простроја врши се електричним грејним 
телима и регулише се термостатима постављеним у тим просторима. 

За предметни Пројекат нема захтева за коришћењем шумских ресурса и дрвета, 
минералних сировина и руда, као ни других природних ресурса.  

Закључак: На основу наведеног, може се закључити да планирани Пројекат нема 
значајних захтева за коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, те је са 
тог аспекта еколошки прихватљив и одржив. Носилац Пројекта је дужан да поштује 
прописане урбанистичке параметре, прописан начин уређивања локације и мере 
заштите животне средине.  

3.6. Стварање отпада и отпадних материја на локацији  

Управљање отпадом на локацији планираног Пројекта се мора успоставити и пратити 
у свим фазама: фази реализације, редовног функционисања, као и за случај удесних 
ситуација. Сав отпад који ће се генерисати, биће привремено ускладиштен на 
дефинисаном месту на локацији, а затим се уступати надлежном комуналном 
предузећу или оператерима који поседују дозволу за управљање отпадом. 
Управљање свим генерисаним врстама и категоријама отпада мора да буде усклађено 
са одредбама Закона о управљању отпадом Закон о управљању отпадом („Сл. гласник 
РС” бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 (др. закон) и 35/23) и подзаконским актима за област 
управљања отпадом.  

Реализација планираног Пројекта узроковаће генерисање различитих врста и 
категорија отпада при изградњи објеката апартманског типа, и то: 

 отпад од грађења (грађевински отпад и шут, вишак земље, ломљене цигле, 
ломљени бетон); 

 отпадна пластика (стреч фолија, најлонски џакови, пластична амбалажа); 

 метални отпад (гвожђе, челик, лимови и други метали); 
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 отпадни папир и картон (папирни џакови, картонске кутије); 

 отпадни каблови и гуме (вишак материјала); 

 комунални отпад. 

У току припреме локације за изградњу вршиће се рашчишћавање терена на локацији 
планираног Пројекта. Потребно је уклонити површински хумусиран слој. Вишак земље 
који настаје у овој фази има употребну вредност и може се употребити за насипање 
терена, нивелацију, санирање санитарних депонија, процесе рекултивације и друге 
намене, у складу са локалном нормативом, према условима надлежног јавног 
комуналног предузећа.  

Отпад од грађења  (грађевински отпад) настајаће на локацији планираног Пројекта у 
току реализације Пројекта, припремних радова и у фази изградње. Настали отпад и 
грађевински шут мора бити евакуисан са локације, према условима надлежног 
комуналног предузећа, односно овлашћеног oператера који поседује дозволу за 
управљање отпадом, а у складу са Одлуком органа локалне самоуправе о утврђивању 
локације за одлагање грађевинског отпада.  

У току редовног функционисања планираног пансионског објеката генерисаће се 
следеће врсте отпада и отпадних вода: 

 комунални отпад (кућни отпад); 

 комерцијални отпад; 

 рециклабилни отпад; 

 oргански отпад (биоразградиви); 

 талог из таложника-сепаратора масти и уља; 

 санитарно - фекалне отпадне воде; 

 потенцијално зауљене атмосферске воде; 

 замашћене воде из кухиње ресторана; 

 атмосферске воде. 
 

Рециклабилни отпад (ПЕТ амбалажа, папир, тетрапак, алуминијум) сакупљаће се и 
разврставати у складу са одредбама Правилника о категоријама, испитивању и 
класификацији отпада („Сл.гласник РС”, бр.56/10) и Закона о амбалажи и амбалажном 
отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 36/09 и 95/18 (др.закон) и уступаће се заинтересованим 
лицима-оператерима који поседују дозволу за управљање отпадом на даљи третман, 
уз евиденцију и Документ о кретању отпада. 

Комунални отпад, настајаће на локацији као последица боравка запослених и 
корисника услуга. За евакуацију комуналног отпада из објекта предвиђена је посебна 
просторија за смештај одговарајућег броја контејнера у сутерену 1, запремине 1100 
литара, димензија 1,37*1,20*1,45m, према стандарду 1 контејнер на 800м2 корисне 
површине (1000м2 бруто површине). До просторије за смештај контејнера је обезбеђен 
директан приступ са новопројектоване улице „Нова 11“, предвиђене на кп. бр. 1514/42 
КО Копаоник, Општина Рашка. Обезбеђена је вентилација просторије преко 
вентилатора који је повезан са бетонским каналом који избацује отпадни ваздух изнад 
крова објекта. 

Органски отпад (биоразградиви), представља отпад од хране и  отпад који настаје 
при обради намирница биљног и животињског порекла у кухињи ресторана. Ова врста 
отпада ће се одвојено прикупљати, у посебној просторији,  у контејнере са поклопцем, 
а евакуацију отпада ће вршити јавно комунално предузеће, према утврђеној динамици. 

Талог из таложника-сепаратора масти и уља, представља опасан отпад и 
поступање мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину складиштења, 
паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр. 92/10 и 77/21). 
Oбавеза Носиоца Пројекта је да чишћење повери овлашћеном Оператеру који 
поседује дозволу за управљање опасним отпадом, а који ће уједно и преузети настали 
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опасан отпад, што је у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 
36/09, 88/10, 14/16, 95/18 (др. закон)), уз обавезно попуњен Документ о кретању 
опасног отпада.  

Санитарно-фекалне отпадне воде из санитарних чворова ће се интерном 
канализационом мрежом одводити и упуштати у јавну канализациону мрежу, у складу 
са условима ЈКП „Рашка“, а све у складу са постојећим капацитетима и тренутним 
могућностима а у свему према издатим техничким условима заводни бр.2615 од 
30.05.2023.године. 

Замашћене отпадне воде из кухиње ресторана, одводиће се до сепаратора масти 
на третман. Из сепаратора, пречишћене воде ће се упуштати у јавну канализациону 
мрежу. Пре упуштања у јавни канализациони систем ,односно систем употребљених и 
фекалних вода на овај начин све прикупљене воде неопходно је пропустити кроз 
сепаратор кухињских масти и уља. Сепаратор је предвиђен на најповољнијем месту у 
или ван објекта, које има обезбеђен прилаз за редовно и ванредно чишћење самог 
сепаратора. Сепараор је превиђен и пројектован према срачунатим подацима о 
упуштеној количини воде, односно 5.0l/s. Сепаратор се набавља и уграђује као готов 
производ за подземну уградњу , комплет са одговарајућим шахт поклопцем. 

Потенцијално-зауљене атмосферске воде са интерних саобраћајница и из гараже 
могу садржати таложне и уљасте материје, што може довести до загађивања 
земљишта, површинских и подземних вода, те је Носилац Пројекта  у обавези да на 
локацији, реализује таложник-сепаратор уља и масти на најнижој тачки за 
потенцијално зауљене отпадне воде у циљу спречавања потенцијалног загађивања 
подземних вода и земљишта. Након третмана у сепаратору уља и масти, уз контролу 
квалитета (место за узорковање) и количине (мерач протока). Пречишћене отпадне 
воде ће се упуштати у реципијент. 

Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката ће се без претходног 
пречишћавања прикупљати системом кишне канализације и доводити на зелене 
површине. 

За планирани Пројекат дефинисани су услови управљања отпадним водама и 
отпадом, уз стриктно поштовање услова имаоца јавних овлашћења, надлежних 
органа, оргнизација и предузећа, законских прописа и пројектованих мера превенције, 
те се може закључити да је исти еколошки прихватљив за локацију и предметну 
туристичку зону.   

Закључак: Уз стриктно поштовање законских прописа, мера превенције, отклањања, 
минимизирања и свођења у законске оквире, управљање отпадом при реализацији 
предметног Пројекта је еколошки прихватљиво и за локацију и предметну просторну и 
урбанистичку целину. 

3.7. Загађивање и изазивање неугодности  на локацији и непосредном 
окружењу  

За оцену стања животне средине потребно је анализирати могуће утицаје и промене 
на локацији и непосредном окружењу, као последицу реализације и редовног 
функционисања планираног Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина 
Рашка.  

При форсираном раду механизације и раду осталих меродавних возила у току 
извођења радова, може доћи до: 

 емисије буке која може утицати на флору и фауну у непосредном окружењу; 
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 полутаната атмосфере, са могућим краткотрајним, микролокацијским 
прекорачењем граничних вредности, као и привремене визуелне деградације 
пејзажних карактеристика. 

Емисије у ваздух су могуће у фази изградње туристичког комплекса због рада и 
присуства механизације на локацији. Ови утицаји престају по завршетку радова. 

За уређење локације туристичког  комплекса обавезан је избор аутохтоних врста за 
пејзажно уређење, коришћење природних материјала (дрво, камен) за изградњу и 
партерно уређење, а објекти ће својим изгледом бити интегрисани у типичан постојећи 
пејзаж. 

С обзиром на карактеристике туристичког комплекса, фазну изградњу планираних 
објеката као и да су наведени утицаји временски ограничени и престају, без 
вероватноће понављања по завршетку радова, реализација Пројекта неће имати 
значајане утицаје на животну средину. 

Емисија у ваздух у току редовних активности може настати као последица одвијања 
саобраћаја пореклом од возила корисника услуга и запослених у комплексу. С обзиром 
на њихов број, интензитет и фреквенцију саобраћаја, карактеристике предметне 
концентрација загађујућих материја неће достизати и прелазити дозвољене 
вредности. 

У случају присуства већих концентрација корисника услуга, меже доћи до емисије 
комуналне буке, повећаног стварања комуналног отпада и отпадних вода.  

Позитиван аспект рада предметног Пројекта је запошљавање извесног броја људи и 
побољшање њиховог економског статуса и стандарда. Такође, становништво ширег 
окружења имаће могућност да учествују својим приозводима у планираном 
снабдевању комплекса.  

Редовно функционисање објекта не представља претњу по животну средину на 
локацији, непосредном и ширем окружењу, имајући у виду намену и капацитет објекта, 
избор енергента, планирану комуналну и осталу инфраструктурну опремљеност, 
управљање отпадом, саобраћајно решење на локацији, природне карактеристике и 
ружу ветрова. 

Емисија топлоте и светлости није карактеристична за планирани Пројекат.  

Закључак: Адекватним мерама заштите животне средине, потпуним инфраструктурним 
уређењем и комуналним опремањем туристичког комплекса, спречиће се сви значајни 
негативни утицаји на животну средину на локацији и непосредном окружењу. 

3.8. Ризик настанка удеса на локацији  

Удес (акцидент) је неочекивани, односно непредвиђени догађај, који може угрозити 
становништво, животну средину или довести до материјалне штете. Процена ризика 
од удесних ситуација на локацији Пројекта се може извршити на основу 
идентификације хазарда, процене вероватноће настанка и анализе последица. Ризик 
од настанка акцидента на локацији планираног Пројекта постоји у свим фазама 
реализације, у току припреме терена на локацији, у току изградње објекта и пратеће 
инфраструктуре, као и за време редовног рада планираног Пројекта: Фазна изградња 
апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 
6257m2, општина Рашка. 

Идентификација хазарда и процена вероватноће настанка удеса врши се на основу 
анализе Пројекта. На тај начин се може дати приказ узрока који могу довести до 
акцидента: 

 људске и организационе грешке; 

 природне катастрофе и спољашњи акциденти. 



25 

 

 
Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину Пројекта: 
Изградња објекта апарт-хотела, на кп бр. 1514/42, 1514/41 И 1514/38 за КО 
Копаоник, општина Рашка  

 

„Матис-Зетаградња“ ДОО 

 

Поред идентификације хазарда и процене вероватноће настанка удеса, за процену 
ризика је потребно извршити и анализу последица, која има за циљ да предвиди обим 
могућих ефеката удеса, величину штете и обим одговора за удес.  

Прва фаза анализе повредивости је идентификација свих повредивих објеката на 
комплексу и у његовом окружењу. Повредиви објекти су сви на удес осетљиви објекти 
и све оно што може бити под утицајем неконтролисаног ослобађања штетних 
материја, људи, екосистеми, материјална добра. Удесне ситуације која могу настати 
на локацији Пројекта, а могу се предвидети су:  

 просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване 

грађевинске и друге механизације у току уређивања локације и изградње 

планираног туристичког комплекса и 

 пожар. 

Просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване грађевинске 

и друге механизације у току уређивања локације и изградње објеката пансионског типа 

је потенцијални акцидент на локацији Пројекта за време реализације, и из возила 

током одвијања саобраћајнх активности за време редовног функционисања. Да 

акцидентално просуто уље и нафтни дериват не би угрозио животну средину, 

неопходно је извршити санацију полутаната. Изливaњe нaфтних дeривaтa и уљa 

мoгућa су и у случajу нeдoвoљнo испрaвнe ангажоване механизације и возила на 

локацији Пројекта. Узимајући у обзир искуства за овакве удесне ситуације потребно је: 

 уколико је то технички изводљиво спречити даље исцуривање уља, односно 
горива; 

 спречити ширење изливених нафтних деривата постављањем физичких 
баријера или прављењем провизорног канала око мрље; 

 избор адекватног сорбента (песак/пиљевина/зеолит) или отпадног филера или 
пуцвала; 

 примена сорбента (посипање); 

 поступак сакупљања након примене; 

 регенерација (ако је сорбент регенерабилан); 

 коначно одлагање и чување загађеног сорбента уз контролу и надзор или 
уступање овлашћеном оператеру који поседује дозволу за управљање опасним 
отпадом, уз евиденцију и Документ о кретању опасног отпада на даљу обраду 
(према Правилнику о начину складиштења, паковања и обележавање опасног 
отпада („Сл. гласник РС” бр. 92/10 и 77/21). 

Важна чињеница је и то да, уколико до акцидента дође, количина испуштених нафтних 
деривата је мала (максимално запремина једног резервоара) тако да ће потенцијалне 
последице бити мале и локалног карактера. Овaкo нaстaли  oтпaд ћe сe приврeмeнo 
склaдиштити у склaдишту oпaснoг oтпaдa a пoтoм прoслeђивaти опeрaтeримa кojи 
поседују дoзвoлу зa управљање овом врстом oтпaдa. Зa нaвeдeну, кao и зa другe 
врстe oтпaдa кoje нису прeдмeт дeлaтнoсти, рeдoвнo ћe сe вoдити eвидeнциja нa 
oснoву Прaвилникa o oбрaсцу днeвнe eвидeнциje и гoдишњeг извeштaja o oтпaду сa 
упутствoм зa њeгoвo пoпуњaвaњe („Сл.глaсник РС“, бр. 95/10 и 88/15). 

У току изградње предузети све мере предострожности како не би дошло до изливања 
горива и уља из возила и грађевинских машина или било каквих других штетних 
материја у циљу заштите земљишта и подземних вода од загађења. Уколико дође до 
хаварије обавезна је санација површине. 

Пожар представља могући акцидент и може утицати на безбедност људи, објеката у 
суседству и стање медијума животне средине за време трајања и после акцидента. 
Пожар као потенцијални акцидент се може превенирати применом свих мера 
противпожарне заштите. У случају настанка, био би временски и просторно ограничен 
и са минималним последицама по здравље људи и животну средину.  
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Поштовањем прописаних законских одредби, стандарда и норми, обзиром на 
процењену малу вероватноћу настанка акцидента и процењени мали импакт на 
животну средину, предметни Пројекат је еколошки прихватљив и одржив 

Пожар је процес неконтролисаног сагоревања којим се угрожавају живот и здравље 
људи, материјална добра и животна средина. Пожар, као један од најчешћих 
акцидената на градилиштима, могућ је услед неисправности и неправилног 
коришћења електроинсталација. Пожар може настати приликом варења и као 
последица сагоревања грађевинског материјала. Објекат морају бити пројектовани у 
складу са противпожарним условима, а локација обезбеђена добрим приступним 
путем, што у случају пожара омогућава несметан прилаз ватрогасним интервентним 
возилима.  

Током редовног функционисања објекта, пожар представља могући акцидент и може 
утицати на безбедност људи, објеката у суседству и стање медијума животне средине 
за време трајања и после акцидента. Пожар као потенцијални акцидент се може 
превенирати применом свих мера противпожарне заштите, у складу са условима 
надлежног органа. Пожар као потенцијални акцидент био би временски и просторно 
ограничен, без могућности ширења ван граница Пројекта и са минималним 
последицама по здравље људи и животну средину. 

Поштовањем прописаних законских одредби, стандарда и норми, обзиром на 
процењену малу вероватноћу настанка акцидента и процењени мали импакт на 
животну средину, предметни Пројекат је еколошки прихватљив и одржив. 

Пројектовани објекат се брани од пожара противпожарном (хидрантском) 
инсталацијом са укупном количином воде од Q=20.0l/s. Противпожарна водоводна 
мрежа објекта састоји се од унутрашње и спољашњепротивпожарне мреже, која 
обезбеђује поуздано и ефикасно гашење пожара у случајуњегове појаве у било ком 
делу новопројектованог објекта. 

Носилац Пројекта је у обавези да испоштује техничке, организационе и остале мере, 
како би се спречили наведени акциденти и ризик од настанка истих свео у 
прихватљиве границе.  
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4.0. Приказ главних алтернатива које су разматране 

У поступку процене утицаја на животну средину, у складу са законском регулативом, 
обавеза је да се разматрају могућа варијантна решења, односно алтернативе у фази 
реализације планираног Пројекта. 

Плански посматрано, предметни Пројекат: Фазна изградња апарт-хотел, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина 
Рашка, се налази: 

 у обухвату Просторног плана подручја посебне намене Националног парка 
„Копаоник” („Сл гласник РС”, број 89/16); 

 у границама Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. 
гласник Општине Рашка“, број 195/18); 

 у границама Урбанистичког пројекта за изградњу објекта апарт-хотела на 
кп.бр.1514/42, 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда 
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за 
просторно планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. 
године). 
 

За планирани Пројекат су исходовани: 

 Локацијски услови Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни бр. 350-02-01158/2023-
07 од 01.06.2023.године. 
 

У циљу очувања и заштите аутохтоних пашњачких станишта и шумских екосистема, 
приликом озелењавања простора, вршити аутохтоним биљним врстама. Декоративне 
врсте и врсте егзота се могу користити али да притом нису инвазивне и алергене 
врсте. Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни 
јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), 
Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus 
pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus 
pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна 
сремза) и др.   

Са еколошког аспекта, поштујући принципе одрживог развоја туризма, на локацији 
планираног Пројекта и режима заштите III степена, могућа је реализација планираног 
Пројекта туристичког комплекса. Уз поштовање законске регулативе и пратећих 
подзаконских аката за предметну активност, уз поштовање мера и услова Завода за 
заштиту природе и примену мера за спречавање и отклањање свих потенцијалних 
ризика и штетних утицаја, у поступку извођења радова, спречавање појаве удеса на 
локацији као и мера контроле, заштите и мониторинга животне средине, рализација и 
редовно функционисање Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2 је еколошки 
прихватљива и одржива.  
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5.0. Опис чинилаца животне средине који могу бити 
изложени утицају 

Стање животне средине, процена капацитета и квалитета свих чинилаца, дата је на 
основу вредновања простора са аспекта природних карактеристика, створених 
вредности, услова насталих у простору у протеклом периоду и података из постојеће 
базе података о мониторингу животне средине Националног парка „Копаоник“. 

Процена стања животне средине даје се на основу природних карактеристика локације 
и просторне целине којој туристички комплекс припада, створених услова на локацији 
и окружењу и опсервације на терену, уз идентификацију свих извора загађивања и 
потенцијалних просторних и еколошких конфликата. Директни и индиректни ефекти 
свих компоненти развоја процењени су у односу на следеће аспекте: 

 специфичних демографских карактеристика просторне целине, у границама 
НП „Копаоник“; 

 флору и фауну, односно укупан биодиверзитет заштићеног природног добра; 

 земљиште, воду, ваздух;  

 предео и пејзаж; 

 материјална добра и културну баштину; 

 интеракцију између претходно наведених аспеката. 

Локација планираног Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, 
на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, захвата површину 6257m2 и налази се у просторној 
целини намењеној развоју туризма. На локацији и у окружењу нема извора загађивања 
из технолошких процеса и експлоатације природних ресурса, обзиром да се локација 
налази у НП „Копаоник“. Реализација планираног Пројекта неће изазвати демографске 
промене у окружењу, у смислу рушења објеката становања и расељавање 
становништва. Неће доћи до промене традиционалног начина живота становништва 
локалног становништва.  

С обзиром на карактеристике Пројекта очекује се повећана концентрација туриста на 
локацији, с обзиром на то да је реч о туристичком објекту.  

Увидом у Централни регистар заштићених природних добара и на основу Решења о 
условима заштите природе Министарства заштите животне средине бр. 353-02-
03449/2022-04 од 25.10.2022. године, утврђено је да се локација на којој је планирана 
изградња пансионског објекта, односно кп.бр. 1514/42, 1514/41 и 1514/38 КО Копаоник 
налази у границама Националног парка „Копаоник“, у режиму заштите III (трећег) 
степена. Истовремено подручје се налази у просторном обухвату еколошки значајног 
подручја „Копаоник” (редни бр. 16) еколошке мреже Републике Србије. 

На самој локацији нису идентификовани представници флоре и фауне који могу бити 
угрожени реализацијом и редовним функционисањем Пројекта. Реализација 
предметног Пројекта се планира на грађевинском земљишту према Плану детаљне 
регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник општине Рашка“, бр. 139/14), у 
Целини III – Блок Б-31, у оквиру површине планиране за остале намене – виле, 
апартмани, пансиони. 

Предеоно-пејзажно, локација је део укупне предеоне целине, тако да планирани 
Пројекат неће представљати значајан утицај на животну средину са аспекта 
предеоних и пејзажних промена. Реализација планираног пансионског објекта, у 
складу са пројектном документацијом, биће део шире предеоне целине, пејзажно 
уређена у складу са условима за зону заштите III степена Националног парка 
„Копаоник“. 
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При процени могућих утицаја вредновани су сви краткорочни, локални и реверзибилни 
утицаји. Такође, извршена је процена могућих синергетских утицаја, дугорочних, 
иреверзибилних, као и утицаја са вероватноћом понављања. 

Закључак: На основу напред наведеног, реализација, планираног Пројекта: Фазна 
изградња апарт-хотел, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. бр. 1514/38 КО Копаоник, 
површине 6257m2, општина Рашка, мора бити спроведена на принципима одрживог 
развоја туризма, са прописаним правилима грађења и уређења, мерама и условима 
заштите природе прописаних Решењем о условима заштите природе Министарства 
заштите животне средине, бр.353-02-03449/2022-04 од 25.10.2022. године, а у циљу 
спречавања свих значајних негативних утицаја и последица на медијуме животне 
средине, биодиверзитет, укупан квалитет и капацитет простора.
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6.0. Опис могућих значајних утицаја на животну 
средину  

На основу претходно изложене анализе карактеристика локације и окружења, односно 
плански и урбанистички дефинисаног простора за реализацију туристичког комплекса, 
процене постојећег стања животне средине, карактеристика и специфичности 
предметног Пројекта, односно планираних активности, могу се предвидети и проценити 
могући негативни утицаји на животну средину. Очекиване промене у простору и утицаји 
на животну средину, од реализације Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина 
Рашка, разматрано је са више аспеката: 

• могућих и очекиваних значајних утицаја у току извођења радова на реализацији 
пансионског објекта, пратећих садржаја и припадајуће инфраструктуре; 

• могућих и очекиваних значајних утицаја у току редовног рада Пројекта; 
• потенцијалних утицаја у случају акцидента на локацији Пројекта; 
• утицаја у случају престанка рада Пројекта. 

Анализом су обухваћени краткорочни, односно тренутни утицаји, утицаји који се могу 
повремено понављати у току извођења радова, као и перманентни утицаји на 
биодиверзитет и животну средину. Такође, у обзир су узети и потенцијални 
кумулативни и синергијски утицаји на укупно стање на ограниченом простору при 
извођењу пројектованих радова. 

Утицаји у току реализације Пројекта - Уређење и припрема терена за реализацију 
туристичког комплекса, генерално доводе до утицаја и промена у простору и животној 
средини, које су углавном ограничене на локацију где се изводе радови, али и у 
непосредном окружењу. Планирана изградња туристичког комплекса и уређење 
терена мора бити дефинисана и усклађена са природним карактеристикама и 
вредностима предметне локације, обзиром да је терен у нагибу, а у циљу очувања 
пејзажно‐предеоних вредности простора и спречавања негативних утицаја од 

потенцијалног угрожавања и деградације терена. Утицаји на животну средину, који 
могу настати приликом извођења радова, су просторно ограничени и привременог су 
карактера, а могу се манифестовати повећаним нивоом буке и појавом вибрација, 
емисијом издувних гасова која потиче од рада механизације са градилишта и 
меродавних транспортних средстава, развејавањем честица прашине приликом 
земљаних радова као и честица од коришћених грађевинских материјала. Промене у 
простору, са аспекта коришћења земљишта су трајне, иреверзибилне и догодиле су се 
у претходном периоду, с обзиром на то да је извршена пренамена земљишта. Ерозија 
тла као негативни утицај, због нагиба терена, може бити спречен и умањен мерама 
заштите од ерозије, у току извођења земљаних радова на локацији. Током фазне 
изградње туристичког комплекса очуваће се карактер мирног планинског простора за 
одмор, рекреацију, рехабилитацију, боравак у природи и спортске активности. 
Реализација туристичког комплекса и садржаја у функцији одрживог туризма 
заснована је на еколошким принципима, оптималан степен заузетости и изграђености 
простора, оптималан број корисника простора са минималним утицајем на аутохтоне 
екосистеме, природне вредности и заштићене врсте. Приликом реализације 
туристичког комплекса непходна је примена традиционалних форми и природних 
материјала у највећој могућој мери, као и примена принципа визуелне 
препознатљивости и интегрисаности у природни амбијент. 

Утицаји у току редовног функционисања туристичког комплекса, односно боравка 
туриста и осталих корисника простора, не представљају утицаје од посебног значаја 
на животну средину. У току редовног функционисања туристичког комплекса 
концентрација туриста и корисника услуга ће бити повећана. Не очекују се значајне 
емисије аерополутаната и буке, с обзиром на саобраћајно решење прилагођено 
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условима терена и пројектоване саобраћајнице са адекватним профилима и 
коловозним застором. Концентрација туриста и осталих корисника простора 
условљава и концентрацију моторних возила на локацији и приступном путу. Такође, 
не очекује се значајан интензитет саобраћаја на локацији, с обзиром на капацитет 
предметног Пројекта, емисија специфичних аерополутаната неће бити значајна и не 
очекује се достизање ГВИ ни при изразито неповољним метеоролошким условима. Уз 
уградњу таложника-сепаратора масти и уља за потенцијално зауљене атмосферске 
воде са паркинг простора, приступних саобраћајница и подова гаража и прикључење 
интерне фекалне канализације на јавну канализациону мрежу, спречиће се 
загађивање површинских и подземних вода и земљишта. У току боравка корисника 
простора на локацији Пројекта, генерисаће се отпад и отпадне материје. Настали 
отпад, као последица основне функције планираног објекта (комунални, 
рециклабилни, биоразградиви отпад, отпадно јестиво уље, санитарно-фекалне 
отпадне воде, условни чисте атмосферске воде и замашћене отпадне воде из кухиње) 
настајаће на локацији од боравка корисника услуга. Избор посуда за одлагање отпада 
мора бити сагласан условима надлежног комуналног предузећа. Изношење 
комуналног отпада ће се обављати контролисано и организовано, преко надлежног 
комуналног предузећа/оператера (који поседује дозволу за управљање отпадом), а 
што се потврђује Уговором о пружању услуга. 

Акцидентне ситуације нису специфичне и карактеристичне у току редовног боравка у 
туристичком комплексу. Као потенцијални акциденти, на локацији планираног Пројекта 
су: 

 процуривање нафтних деривата из моторних возила на локацији у току 
реализације Пројекта и редовних активности; 

 пожар. 

У случају престанка рада Пројекта или промене намене комплекса, Носилац 
Пројекта је у обавези да поступа у складу са условима важеће планске и урбанистичке 
документације. У случају рушења објекра, за процес уређења локације Носилац 
Пројекта је у обавези да ангажује исправну механизацију и средства рада. Приликом 
престанка функционисања објекта утицаји на животну средину су су по обиму и врсти 
веома слични утицајима који се јављају и приликом саме реализације Пројекта. 
Локација планираног Пројекта се налази у границама Националног парка „Копаоник“ у 
оквиру III степена заштите, туристичком подручју националног интереса. Сходно томе 
треба посветити посебну пажњу мерама у случају трајног престанка рада Пројекта који 
би у овом случају, пре свега, нарушио амбијенталне вредности простора. 

Закључак:  Генерално предметни Пројекат је туристички комплекс који се планира и 
који ће се градити у складу са планском, урбанистичком, урбанистичко-техничком и 
пројектном докуменацијом, условима и сагласностима ималаца јавних овлашћења, све 
у складу са важећом законском регулативом. Дугорочне користи ће произаћи из 
побољшања квалитета туристичких услуга, директног и индиректног запошљавања 
локалног становништва. У току реализације и редовног рада Пројекта, уз примену 
техничких мера и поштовање услова заштите животне средине у фази реализације и 
редовног рада, биће умањен и спречен обим потенцијалних утицаја на животну 
средину,  а на тај начин ће бити обезбеђен захтевани и прописани стандарди за 
туристичку делатност и испоштовани услови за анализирану зону НП „Копаоник“ те се 
са тог аспекта се не очекују значајни негатвини утицаји на заштићено природно добро, 
природне вредности и животну средину. 

6.1. Обим могућих утицаја Пројекта на животну средину 

Обзиром на карактеристике локације, капацитет и карактеристике рада планираног, 
Пројекта, очекивани (процењени) обим утицаја на локацији, непосредно и шире 
окружење, односно заштићено природно добро НП „Копаоник“, биодиверзитет и 
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животну средину, уз примену мера превенције и заштите, поштовање услова ималаца 
јавних овлашћења, норми и стандарда за туристичку делатност у анализираној зони 
заштићеног подрушја, очекивани обим утицаја биће у еколошки и законски 
прихватљивим оквирима.  

6.2. Могућност и природа прекограничног утицаја 

Обзиром да за планирани Пројекат нису карактеристични прекогранични утицаји, из 
тог разлога нису предмет разматрања. 

6.3. Величина и сложеност могућих утицаја на животну средину 

Уз поштовање законске регулативе и услова ималаца јавних овлашћења, 
потенцијални негативни утицаји у току боравка корисника простора у туристичком 
комплексу, неће имати карактер великих, сложених и значајних утицаја на природу и 
животну средину. Неопходно је поштовање мера заштите животе средине, мера 
превенције и спречавања потенцијалних удеса, како би се спречили утицаји на 
медијуме животне средине и здравље корисника простора.  

6.4. Вероватноћа утицаја 

Редовни рад Пројекта нема значајних утицаја на медијуме животне средине, уз 
поштовање прописаних процедура, као и мера заштите животне средине у току 
реализације Пројекта, чиме се вероватноћа јављања значајних утицаја на медијуме 
животне средине своди на минимум, односно на малу вероватноћу јављања значајних 
утицаја на животну средину.   

6.5. Трајање, учесталост и вероватноћа понављања могућих утицаја на 
локацији и окружењу 

Боравак туриста и осталих корисника простора у туристичком комплексу не може 
изазвати трајне последице по стање медијума и животне средине у широј просторној 
целини. Сви потенцијални утицаји су микролокацијског карактера, краткотрајни, 
краткорочни, али са вероватноћом понављања. Не очекују се појаве значајнијих 
негативних утицаја на животну средину, а самим тим трајање, учестаност и 
вероватноћа понављања негативних утицаја на животну средину не могу бити 
значајније изражени.   

6.6. Вероватноћа акцидента и удесних ситуација на локацији  

Акцидентне ситуације, које могу настати на локацији, а могу се предвидети су: 
просипање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази извођења радова и 
моторних возила на локацији у току припреме терена, изградње на локацији и пожар. 
Али, уз стриктно поштовање прописаних процедура у оквиру зоне извођења радова, 
поштовања услова и сагласности, мера управљања ризиком, као и законских норми и 
важећих стандарда, вероватноћа појаве акцидента је изразито мала, готово 
занемарљива.  
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7.0. Опис мера предвиђених у циљу спречавања, 
смањења и отклањања значајних штетних утицаја 

Увидом на терену, у важеђу просторно планску, урбанистичку и техничку 
документацију, карактеристике планираног Пројекта на подручју Националног парка 
„Копаоник“, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију 
мора пратити планирање, пројектовање и примена одговарајућих мера заштите 
животне средине. Сврха  и циљ прописивања и примена мера заштите животне 
средине је превенција, спречавање, отклањање и минимизирање потенцијално 
значајних утицаја, као и обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним 
ситуацијама. 

Анализом карактеристика локације и непосредног окружења, може се закључити да 
предметни Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр. 
1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка, применом мера заштите, 
неће довести до значајних утицаја на природне вредности заштићеног подручја, на 
медијуме животне средине и здравље свих корисника простора.  

Мере за смањивање и спречавање потенцијалних утицаја могу се систематизовати у 
следеће категорије: 

 Мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

 Мере дефинисане постојећом планском и техничком документацијом; 

 Мере заштите у току извођења Пројекта; 

 Мере заштите у току редовног туристичког боравка и активности; 

 Мере заштите у току рушења комплекса;  

 Мере заштите у случају удеса. 

Мере заштите природних вредности и животне средине обухватају: 

 коришћење простора у складу са еколошким капацитетом и потенцијалом; 

 заштита природних компоненти окружења и очување природне стабилности и 
равнотеже; 

 заштита биодиверзитета;  

 заштита природних предеоно - пејзажних вредности; 

 током реализације планираног Пројекта, дозвољени су минимални утицаји на 
животну средину искљуциво реверзибилног карактера; 

 обавезно претходно испитивање и припрема терена за потребе реализације 
објеката, пратећих садржаја и инфраструктуре, у циљу превенције, спречавања 
и отклањања потенцијалних ризика по биодиверзитет; 

 обавезно је максимално уклапање у специфицни контекст окружења. 

Најбитније  мере заштите животне средине, које Носилац Пројекта мора поштовати: 

1. Обавеза Носиоца Пројекта је да обавести Управљача заштићеног подручја, ЈП 
Национални парк „Копаоник”, о свим планираним активностима и омогући 
присуство на предметном подручју у својству надзора над свим активностима и 
радовима. 

2. Обавеза Носиоца Пројекта је да извођење радова на Пројекту: Фазна изградња 
апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр. 1514/38 КО Копаоник, површине 
6257m2, општина Рашка, изврши према правилима уређења и грађења која су 
дефинисана Просторним планом подручја посебне намене Националног парка 
„Копаоник” и Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“ („Сл. гласник општине 
Рашка“, бр. 139/14); 
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3. Обавеза Извођача радова је да сви планирани објекти буду максимално 
усклађени са морфологијом терена и да се организацијом различитих нивоа 
коришћења прилагоде нагибу. 

4. Планирани радови могу се изводити искључиво у оквиру постојеће Целине III, 
блок Б-31. 

5. У току извођења радова треба предвидети и спровести одговарајуће 
обезбеђење градилишта и радове изводити на начин да не омета рад јавног 
скијалишта.  

6. За радове који изискују сечу одраслих, вредних стабала неопходна је сагласност 
стараоца заштићеног природног добра, ЈП НП „Копаоник“. Уклањање дрвенасте 
вегетације може се вршити само након извршене дознаке. 

7. За приступ радних машина и довожење и одвожење грађевинског материјала и 
комунални отпада, користити искључиво постојећи прилазни пут. Сав 
грађевински и други материјал потребан за изградњу објеката депоновати 
унутар парцеле. 

8. У зони радова није дозвољено (забрањено је) сервисирање, поправка, 
одржавање и допуна горива ангажоване механизације и машина. У случају 
изузетне потребе, обавезне су мере заштите и коришћење заштитне опреме и 
посуда. 

9. Обавеза Носиоца Пројекта да у току реализације туристичког комплекса, у што 
већој мери користити природни грађевински материјал (дрво, камен и слично), 
којим се утиче на побољшање укупног квалитета живота и животне средине и 
који се уклапа у непосредно окружење. 

10. Објекат градити у складу са принципима Закона о енергетској ефикасности и 
рационалној употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21), односно 
применити мере којима ће се смањити енергетски губици (адекватна изолација, 
столарија) што ће знатно допринети заштити животне средине. 

11. Обавеза извођача радова да управља грађевинским и осталим отпадом, који ће 
настати на локацији у току реализације Пројекта (у фази припремних радова на 
локацијама, фази изградње објеката и пратеће инфраструктуре):  

- вишак земље има употребну вредност и може се употребити за 
насипање терена, нивелацију, санирање и рекултивацију деградираних 
локација и терена и друге намене, у складу са локалном нормативом и 
према условима надлежног јавног комуналног предузећа; 

- грађевински шут, који настаје као последица грађевинских радова, мора 
бити евакуисан са локацијe и ван зоне Националног парка „Копаоник“ 
према условима надлежног комуналног предузећа, односно овлашћеног 
оператера који поседује дозволу за управљање отпадом, а у складу са 
Одлуком органа локалне самоуправе о утврђивању локације за 
одлагање грађевинског отпада. 

12. На основу члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, број 
71/94, 52/11 (др.закон), 99/11 (др.закон), 6/20 (др.закон) и 35/21 (др.закон)), 
обавеза Носиоца Пројекта, односно извођача радова је да, уколико наиђе на 
археолошко налазиште или археолошке предмете, одмах прекине радове и 
обавести надлежни Завод и да предузме мере да се налаз не оштети, не уништи 
и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

13. Уколико је по изведеним радовима дошло до нарушавања околног простора, 
неопходно га је санирати; Све површине, које су на било који начин деградиране 
грађевинским и другим радовима, санирати након завршетка радова. 
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14. У делу објекта у коме је предвиђено гаражирање, придржавати се одредби 
Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле 
од пожара и експлозија („Сл. лист СЦГ“, бр. 31/05) на начин да није у 
супротности са Правилником о техничким нормативима за заштиту од високих 
објеката од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 80/15, 67/17 и 103/18). 

15. У подземним гаражама туристичког центра обезбедити:  

- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора 
извести у „слободну струју ваздуха“ 

- систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање, отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из станционарних  
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Сл. гласник РС“, 
бр. 111/15 и 83/21); 

- систем за контролу ваздуха у гаражи; 
- систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским 

укључивањем система за усисавање;  
- континуирани рад навединих система у случају нестанка електричне 

енергије уградњом дизел агрегада одговарајуће снаге и капацитета.  

16. За случај удесног изливања или просипања нафтних деривата, уља, мазива, на 
локацији обавезно је у зони рада обезбедити адекватан сорбент (зеолит, песак 
или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију. За случај акциидента, 
зеолитом, песком или другим сорбентом. Тако настао отпад одложити у посебне 
судове и даље збринути преко овлашћеног оператера (са дозволом за 
управљање отпадом).  

17. Све саобраћајнице, паркинзи и платои морају бити водонепропусни, а воде са 
ових површина се обавезно морају прикупљати и третирати на прикључку 
сливних површина (сепаратори масти и уља и течних горива) пре упуштања у 
атмосферску канализацију. Пре упуштања у канализацију обавезна је контрола 
квалитета. 

18. Није дозвољено формирање парковског зеленила градског типа и уношење 
алохтоних (инвазивних) врста. 

19. Обезбедити висок проценат и јасно дефинисати категорије зелених површина и 
сходно томе карактер озелењавања и одабир врста.  

20. Приликом озелењавања простора, предност дати аутохтоним биљним врстама, 
отпорним на аерозагађење, које имају густу и добро развијену крошњу. 
Декоративне врсте и врсте егзота се могу користити али да притом нису 
инвазивне и алергене врсте. Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: 
Acer negundo (јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), 
Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus 
americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis 
occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), 
Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др. 

21. Није дозвољено постављање самостојећих рекламних табли (билборда). 
Рекламни панои на зидовима, фасадама, заштитним оградама и другим 
површинама морају бити уклопљени у визуелни идентитет простора. 
Осветљење рекламних паноа не сме по интензитету превазилазити декоративну 
расвету. Нису дозвољене светлеће (неонске, ЛЕД или друге) рекламе, фирме и 
панои са наглим и интензивним променама боје и интензитета светлости. 

22. Чврст отпад са карактеристикама секундарних сировина (папир, картон, стакло, 
пластика) и други рециклабилни отпад организовано прикупљати на локацији и 
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уступати заинтересованим правним и физичким лицима уз евиденцију према 
Закону о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 (др. 
закон) и 35/23) и Правилнику о условима и начину сакупљања, транспорта, 
складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за 
добијање енергије („Сл. гласник РС” бр. 98/10). 

23. У оквиру комплекса градилишта, на обележеном простору, поставити посуде за 
одлагање чврстог комуналног отпада који настаје од боравка запослених. 
Контејнере за одлагање комуналног отпада поставити тако да визуелно буду 
мање уочљиви а комуникацијски добро приступачни за меродавна возила 
(камионе смећаре). Одвожење-изношење комуналног отпада организовати 
преко надлежног комуналног предузећа.  

24. Атмосферске воде са условно чистих површина (кровови, надстрешнице, 
пешачке стазе) могу се испуштати без претходног пречишћавања у околне 
зелене површине или у атмосферску канализацију. Препоручује се употреба 
атмосферске воде са условно чистих површина као техничке воде за 
наводњавање, испирање тоалета и сличне намене.  

25. Санитарно-фекалне отпадне воде које могу настати у оквиру локације 
планираног туристичког комплекса интерном канализационом мрежом одводити 
у канализационе мреже у овој зони. 

26. Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и 
поступање мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр. 
92/10 и 77/21). Обавеза Носиоца Пројекта је да опасан отпад на даљи третман и 
поступање преда овлашћеном Оператеру који поседује дозволу за управљање 
опасним отпадом, у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18), уз обавезно попуњен документ о кретању 
опасног отпада. 

27. Обавеза Носиоца Пројекта је попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа о 
кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Службени гласник РС“, број 
114/13) и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање („Службени гласник РС“, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о 
кретању опасног отпада, у складу са Законом. 

28. Планирати хидрантску мрежу, сходно Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник“, бр. 3/18). 

29. За случај удесног изливања или просипања нафтних деривата, моторних и 
индустријских уља, на локацији обавезно је у зони рада обезбедити адекватан 
сорбент (зеолит, песак или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију; 
за случај акцидента, обавезно је прво спречити даље истицање или просипање, 
место удеса посути зеолитом, песком или другим сорбентом; тако настао отпад 
одложити у посебне судове и даље збринути преко овлашћеног оператера (са 
дозволом за управљање отпадом. 

30. Обавезе Носиоца Пројекта да изврши обуку запослених за случај настанка 
удеса:  

- Адекватно реаговање и одговор на удес; 
- Брзо опажање ситуације која се разликује од очекиване; 
- Брзо алармирање надлежних и одговорних лица и служби која организују 

акцију ефикасног локализовања и санирање последица, што представља 
важан предуслов како за настанак, тако и за спречавање ширења удеса.  
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31. Носилац Пројекта је у обавези да стриктно спроводи мере заштите од пожара и 
мера заштите и безбедности на раду, у складу са важећом законском 
регулативом и условима надлежног органа противпожарне полиције.  

32. Неопходно је извести одговарајући систем противпожарне заштите у складу са 
Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС, бр. 11/09, 20/15, 87/18-3 (др. 
закон), 87/18-41 и 87/18-50 (др. закон)). Посебну пажњу посветити обуци и 
контроли запослених као и квалитету противпожарне опреме. 

33. У случају да пожар није локализован и угашен у зачетку обавестити службу 
противпожарне заштите.  

34. Вршити редовну контролу сигурносне опреме и инсталација од стране 
одговорних лица.  

35. Ватрогасна опрема мора бити увек у приправности за дејство. Обавезан је 
дневни визуелни преглед опреме и редовна контрола, у складу са Законом о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 (др. закон)).  

36. У случају престанка рада предметног Пројекта Носилац Пројекта је дужан да 
предметну локацију доведе у просторно и еколошки прихватљиво 
задовољавајуће стање, у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10-Одлука УС и 24/11 и 121/12, 42/13-одлука 
УС, 50/13-одлука УС, 98/13- одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18,31/19, 37/19 (др. 
закон), 9/20 и 52/21) и Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 
135/04, 36/09, 36/09 (др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18 и 95/18 
(др. закон)) и осталим секторским законима. 
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УПИТНИК УЗ ЗАХТЕВ ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ 
ИЗРАДЕ СТУДИЈЕ О ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА 

КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 

Ред. 
бр. 

Питање 

ДА/НЕ ДА/НЕ 

Кратак опис Пројекта? 

Да ли последице 
могу бити 
значајне? 
Зашто? 

1. 

Да ли извођење, рад или престанак 
рада подразумевају активности које 
ће проузроковати физичке промене 
на локацији (топографије тререна, 
коришћења земљишта, измену 
водних тела)? 

ДА НЕ 

Реализација Пројекта 
обухвата грађевинске радове 
који ће се вршити на подручју 
Националног парка „Копаоник“. 
Реализацијом туристичког 
комплекса доћи ће до измена 
физичких карактеристика 
терена на локацији. Са 
аспекта коришћења 
земљишта, предметни 
Пројекат је у сагласности са 
одредбама планског основа и 
дефинисаном наменом. 

Неће бити 
негативних 
последица на 
животну средину 
уз поштовање и 
примену: мера и 
услова заштите 
природе; намене 
простора, 
правила 
коришћења и 
уређења 
земљишта и 
изградње 
објеката у 
заштићеном 
подручју, односно 
режиму заштите 
III степена 
Националног 
парка „Копаоник”. 

2. 

Да ли извођење или рад пројекта 
подразумева коришћење природних 
ресурса као што су земљиште, воде, 
материјали и енергија, посебно 
ресурса који нису обновљиви или који 
се тешко обезбеђују? 

ДА НЕ 

У току реализације Пројекта, 
за извођење радова биће 
ангажована механизација која 
ће, као погонско гориво, 
користити нафтне 
деривате/друге енергенте. 
Редовно функционисање нема 
захтева за значајном 
потрошњом земљишта. Вода 
ће се за предметни Пројекта 
користити пре свега за 
санитарне и противпожарне 
потребе у количинама које 
нису значајне са аспекта 
потрошње наведеног 

Потрошња 
енерегије и 
осталих ресурса 
је рационална и 
мала с обзиром 
на 
карактеристике 
планираног 
Пројекта. 
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природног ресурса. 
Eлектрична енергија ће се 
користити за потребе 
осветљења на предметном 
комплексу и рада опреме и 
уређаја у складу са условима 
надлежног 
електродистрибутивног 
предузећа. 

3. 

Да ли пројекат подразумева 
коришћење, складиштење, 
транспорт, руковање или производњу 
материја или материјала који могу 
бити штетни по људско здравље или 
животну средину или који могу 
изазвати забринутост због постојећих 
или потенцијалних ризика по људско 
здравље? 

НЕ НЕ 

Пројекат не представља ризик 
по животну средину, 
повредиве објекте и 
становништво у непосредном 
и ширем окружењу. 

Са овог аспекта 
неће бити 
значајних 
последица. 

 

4. 

Да ли ће на пројекту током извођења, 
рада или по престанку рада настајати 
чврст отпад? 

ДА НЕ 

На локацији предметног 
Пројекта, у току реализације и 
редовног функционисања 
туристичког комплекса, 
генеришу се следеће врсте 
отпада: грађевински, 
комунални отпад, 
рециклабилни отпад, отпад из 
таложника - сепаратора уља и 
масти и биоразградиви отпад. 

Сав отпад који ће се 
генерисати при реализацији и 
редовног рада Пројекта, биће 
привремено ускладиштен на 
дефинисаној микролокацији, 
на месту настанка, а у 
поступку управљања 
предавати овлашћеним 
оператерима (надлежном 
јавном комуналном предузећу 
или оператеру који поседује 
дозволу за управљање 
отпадом).  
 

Уз стриктно 
поштовање 
законских 
прописа, мера 
превенције, 
отклањања, 
минимизирања и 
свођења у 
законске оквире, 
управљање 
отпадом при 
реализацији 
предметног 
Пројекта је 
еколошки 
прихватљиво и за 
локацију и 
предметну 
просторну и 
урбанистичку 
целину. 

5. 

Да ли ће на пројекту долазити до 
испуштања загађујућих материја или 
било каквих опасних, отровних или 
непријатних материја у ваздух? 

ДА НЕ 
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Извођење планираних радова 
захтева ангажовање 
механизације која као погонско 
гориво, користи моторни 
бензин или дизел гориво. 
Сагоревањем бензина и дизел 
горива настају одређени 
гасовити продукти (NOx, CO, 
SO2,VOC5), који се емитују у 
околну атмосферу.  

Обим примењене 
механизације и 
степен њеног 
ангажовања су 
такви да су 
емисије у ваздух, 
настале 
сагоревањем 
бензина и дизел 
горива, 
занемарљиве. 

6. 

Да ли ће пројекат проузроковати буку 
и вибрације, емитовање светлости, 
топлотне енергије и 
електромагнетног зрачења? 

ДА НЕ 

Бука ће настајати као 
последица рада 
механизациије у зони 
извођења радова и не 
представља значај са аспекта 
угрожавања животне средине 
и становништва из окружења. 
Бука у току редовног боравка   
корисника простора је 
последица одвијања 
саобраћаја у оквиру 
комплекса, који ће бити ниског 
интензитета. 

Емитовање светлости, 
топлотне енергије и 
електромагнетно зрачење није 
карактеристично за предметни 
Пројекат. 

Са овог аспекта 
нема значајних 
последица по 
животну средину. 

 

 

 

7. 

Да ли пројекат доводи до ризика од 
контаминације земљишта или воде 
испуштеним загађујућим материјама 
на тло или у површинске или 
подземне воде? 

НЕ НЕ 

Све отпадне воде биће 
каналисане и одведене 
фекалном канализацијом у 
складу са условима надлежног 
јавног комуналног предузећа. 

Са овог аспекта 
нема значајних 
последица по 
животну средину 

8. 

Да ли ће током извођења или рада 
пројекта постојати било какав ризик 
од удеса који може угрозити људско 
здравље или животну средину? 

ДА НЕ 
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Акцидентне ситуације које 
могу настати на локацији 
Пројекта, а могу се 
предвидети су: 

- процуривање нафтних 
деривата из ангажоване 
механизације у фази 
реализације и током 
редовног функционисања 
туристичког комплкса из 
моторних возила; 

- пожар. 

Уз спровођење 
мера превенције 
и управљања 
ризиком, 
вероватноћа 
настанка 
акцидента биће 
мала, а 
последице по 
животну средину 
у случају да до 
акцидента дође 
биће мале и 
локалног 
карактера. 

9. 

Да ли ће пројекат довести до 
социјалних промена, на пример у 
демографском смислу, 
традиционалном начину живота, 
запошљавању? 

НЕ НЕ 

Редовно функционисње 
Пројекта довешће до повећане 
густине насељености и 
повећања стопе запослености, 
с обзиром да се ради о 
изградњи туристичког 
комплекса. 

Нема утицаја са 
овог аспекта. 

 

 

10. 

Да ли постоје било који други 
фактори које треба анализирати, као 
што је развој који ће уследити, који би 
могли довести до последица по 
животну средину или до 
кумулативних утицаја са другим, 
постојећим или планираним 
активностима на локацији? 

НЕ НЕ 

Нема притиска за даљим 
развојем који би утицао на 
животну средину. 

 

Нема значајних 
последица по 
животну средину. 

11. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, заштићених по 
међународним или домаћим 
прописима због својих еколошких 
пејзажних, културних или других 
вредности, која могу бити захваћена 
утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

Увидом у Централни регистар 
и на основу Решењем о 
условима заштите природе 
Министарства заштите 
животне средине, бр.353-02-
03449/2022-04 од 
25.10.2022.године локација 
планираног Пројекта се налази 
на подручју Националног 
парка „Копаоник“ у режиму 
заштите III (трећег) степена. 

Неће бити 
негативних 
последица на 
животну средину 
уз поштовање и 
примену: мера и 
услова заштите 
природе; намене 
простора, 
правила 
коришћења и 
уређења 
земљишта и 
изградње 
објеката у 
заштићеном 
подручју, односно 
режиму заштите 
III степена 
Националног 
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парка „Копаоник”. 

12. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, важних или 
осетљивих због еколошких разлога, 
на пример мочваре, водотоци или 
друга водна тела, планинска или 
шумска подручја, која могу бити 
загађена извођењем пројект? 

ДА НЕ 

Локација планираног Пројекта 
се налази на подручју 
Националног парка „Копаоник“ 
у режиму заштите III (трећег) 
степена.  

Уз примену мера 
заштите природе 
и животне 
средине, неће 
бити значајних 
последица по 
животну средину. 

13. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације која користе 
заштићене, важне или осетљиве 
врсте фауне и флоре, на пример за 
насељавање, лежење, одрастање, 
одмарање, презимљавање и 
миграцију, а која могу бити загађена 
реализацијом пројекта? 

ДА НЕ 

На локацији и непосредном 
окружењу локације или у 
близини локације нема 
заштићених, важних или 
осетљивих врста фауне и 
флоре, на пример за 
насељавање, лежење, 
одрастање, одмарање, 
презимљавање и миграцију. 

Уз примену мера 
заштите природе 
и животне 
средине, неће 
бити значајних 
последица по 
животну средину. 

14. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје површинске или 
подземне воде које могу бити 
захваћене утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији и непосредном 
окружењу локације нема 
водотокова. Реализација 
планираног објекта туристичке 
намене неће утицати на 
површинске и подземне воде. 

Предметни 
Пројекат неће 
имати значајне 
негативне утицаје 
на водотокове. 

15. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја или 
природни облици високе 
амбијенталне вредности који могу 
бити захваћени утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

Нема значајних амбијенталних 
целина у окружењу чија би 
пејзажна и eстетска вредност 
била умањена 

Не очекују 
значајнији 
утицаји, 
иреверзибилне 
промене и 
последице по 
животну средину 
на локацији, 
непосредном и 
ширем окружењу. 

16. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје путни правци или 
објекти који се користе за рекреацију 
или други објекти који могу бити 
захваћени утицајем пројекта? 

ДА НЕ 
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На локацији и непосредном 
окружењу нема транспортних 
праваца који могу бити 
загушени. Предметни Пројекат 
неће утицати на загушење 
саобраћајница. 

Нема последица 
са овог аспекта. 

17. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје транспортни правци 
који могу бити загушени или који 
проузрокују проблеме по животну 
средину, а који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

Предметни Пројекат неће 
изазвати загушење 
саобраћаја.  

Нема последица 
са овог аспекта. 

18. 

Да ли се пројекат налази на локацији 
на којој ће вероватно бити видљив 
великом броју људи? 

ДА НЕ 

Локација Пројекта предтсавља 
простор дефинисан као 
површина са природним, 
блископриродним, 
екосимстемским и предеоним 
вредностима од великог 
еколошког значаја. Те стога, 
Пројекат ће бити видљив 
великом броју људи. 

Нема утицаја на 
животну средину. 

19. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја или места од 
историјског или културног значаја која 
могу бити захваћена утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

Објекти и садржаји овог типа 
су ван зоне потенцијалних 
утицаја, а реализација 
Пројекта не може негативно 
утицати на објекте од 
историјског и културног 
значаја. 

Уз примену 
планираних мера 
заштите нема 
утицаја са овог 
апекта. 

 

20. 

Да ли се пројекат налази у претходно 
неразвијеном подручју које ће због 
тога претрпети губитак зелених 
површина? 

НЕ НЕ 

Са аспекта постојеће и 
планиране намене, односно 
постојећег и планираног 
коришћења земљишта, 
обезбеђен је плански основ 
као могућност за реализацију 
планираног Пројекта: Фазна 
изградња апарт-хотел, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп. 
Бр. 1514/38 КО Копаоник, 
површине 6257m2, општина 
Рашка. 

Неће бити 
последица по 
животну средину. 

 

21. 
Да ли се на локацији или у близини 

ДА НЕ 
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локације пројекта користи земљиште, 
на пример за куће, вртове, друге 
приватне намене, индустријске или 
трговачке активности, рекреацију, као 
јавни отворени простор, за јавне 
објекте, пољопривредну производњу, 
за шуме, туризам, рударске или друге 
активности, које могу бити захваћене 
утицајем пројекта? 

Непосредно окружење се 
користи за туризам, рекреацију 
и друге активности. 

Нема утицаја са 
овог аспекта. 

22. 

Да ли за локацију и за околину 
локације постоје планови за будуће 
коришћење земљишта које може 
бити захваћено утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

Нема планова за будуће 
коришћење земљишта у 
окружењу, чија би реализација 
била угрожена радом 
предметног Пројеката. 

Са овог аспекта 
нема битних 
последица. 

23. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја са великом 
густином насељености или 
изграђености која могу бити 
захваћена утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

У окружењу планиране 
локације нема подручја са 
великом густином 
насељености или 
изграђености која могу бити 
захваћена утицајем Пројекта. 

Са овог аспекта 
нема битних 
последица. 

24. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја заузетих 
специфичним (осетљивим) 
коришћењима земљишта, на пример 
болнице, школе, верски објекти, јавни 
објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

У непосредном окружењу као 
и на локацији нема подручија 
заузетих специфичним 
(осетљивим) коришћењима 
земљишта који могу бити 
захваћени утицајем Пројекта. 

Нема последица 
по наведене 
објекте и намене. 

25. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја са важним, 
висококвалитетним или ретким 
ресурсима (на пример, подземне 
воде, површинске воде, шуме, 
пољопривредна, риболовна, ловна и 
друга подручја, заштићена природна 
добра, минералне сировине и др.) 
која могу бити захваћена утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

У непосредном окружењу нема 
наведених подручја. 

Неће бити 
последица по 
животну средину. 
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26. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја која већ трпе 
загађење или штету на животној 
средини (на пример, где су постојећи 
правни нормативи животне средине 
пређени) која могу бити захваћена 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији, непосредном и 
ширем окружењу нема 
подручја која већ трпе 
загађивање. Нема 
реализованих Пројеката нити 
евидентираних значајних 
извора загађивања животне 
средине. 

Нема последица 
по животну 
средину. 

 

27. 

Да ли је локација пројекта угрожена 
земљотресима, слегањем земљишта, 
клизиштима, ерозијом, поплавама 
или повратним климатским условима 
(на пример температурним 
разликама, маглом, јаким ветровима) 
који могу довести до проузроковања 
проблема у животној средини од 
стране пројекта? 

НЕ НЕ 

На предметној локацији, нису 
идентификовани показатељи 
нестабилности терена, појаве 
клизишта, слегања терена, 
ерозије. 

Нема значајних 
последица по 
животну средину. 
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РЕЗИМЕ 

карактеристика  Пројекта и његове локације са индикацијом потребе за израдом 
Студије о процени утицаја на животну средину 

Просторно-положајно посматрано, планирани Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кп.бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина 
Рашка.  
Просторно, локација планираног Пројекта се налази: 

 на удаљености од око 15,3km (ваздушном линијом) од административног 
центра општине Рашка; 

 у оквиру заштићеног подручја Националног парка „Копаоник“. 
Плански посматрано, локалитет „Јарам“ се налази у границама: 

 Просторног плана подручја посебне намене Националног парка „Копаоник” („Сл 
гласник РС”, број 89/16); 

 Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на Копаонику („Сл. гласник Општине 
Рашка“, број 195/18); 

 Урбанистичког пројекта за изградњу објекта апарт-хотела на кп.бр.1514/42, 
1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно 
планирање и урбанизам, број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године); 

 
За планирани Пројекат су исходовани: 

 Локацијски услови Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023, заводни бр. 350-02-
01158/2023-07 од 01.06.2023.године. 

Микролокацијски посматрано, на предметној локацији нема изграђених објеката, а од 
постојећих садржаја у непосредној близини налазе се: 

- шумски комплекси јужно и југоисточно, непосредно уз границу локације, 

- апартмански и угоститељски објекти „Сребрна лисица“ и „Жупа“ и садржаји  који 
се налазе источно непосредно од границе локације; 

- у близини метеоролошке станица Копаоник. 
Са аспекта постојеће и планиране намене, односно постојећег и планираног 
коришћења земљишта, обезбеђен је плански основ као могућност за реализацију 
планираног Пројекта: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пу+2С+3Пк, на 
кп.бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка. 
Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је  
Пројекат је Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пу+2С+3Пк, на кп.бр.1514/38 КО 
Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка, на површини која је планирана за 
туризам (смештајни капацитети). 
Према дефинисаној концепција уређења простора и намени објеката, туристички 
комплекс је обликован у форми затвореног блока са два унутрашња платоа, доњим и 
горњим, чије је формирање условљено постојећом морфологијом терена. 
Планирани Пројекат: Фазна изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пу+2С+3Пк, на 
кп.бр.1514/38 КО Копаоник, површине 6257m2, општина Рашка, чине: 

 полуатријумски објекат, облика ћириличног слова „П“, који се састоји из четири 
ламеле; 

 спратност 2По+3Су+П+2+3Пк (две подрумске етаже, 3 сутурена, приземље, 2 
спрата и 3 поткровља); 

 подрум -2 је етажа потпуно укопана у терен; 

 подрум -1 је подземна етажа која је укопана више од 2,20m у терен; 

 сутурен 3 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 68,30%;  

 сутурен 2 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 52,28%;  

 сутурен 1 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 30,70%; 
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У току реализације и редовних активности на локацији генерисаће се следеће врсте 
отпада и отпадних вода: 

 грађевински отпад; 

 комунални отпад; 

 рециклабилни отпад; 

 отпад из таложника-сепаратора уља и масти; 

 биоразградиви отпад; 

 отпадно јестиво уље; 

 санитарно-фекалне отпадне воде; 

 условно чисте атмосферске воде; 

 замашћене отпадне воде из кухиње. 
При форсираном раду механизације и раду осталих меродавних возила у току 
извођења радова, може доћи до: 

 емисије буке која може утицати на фауну у непосредном окружењу; 

 полутаната атмосфере са могућим и очекиваним краткотрајним, 
микролокацијским прекорачењем граничних вредности, као и  

 привремене визуелне деградације пејзажних карактеристика.  
Удесне ситуације која могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су:  

 просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване 

грађевинске и друге механизације у току уређивања локације, изградње 

туристичког комплекса, као и из возила у току редовног функционисања и  

 пожар. 

Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  
На основу горе наведених чињеница може се извести закључак да Пројекат:  Фазна 
изградња апарт-хотела, 2По+3Су+Пу+2С+3Пк, на кп.бр.1514/38 КО Копаоник, 
површине 6257m2, општина Рашка, налази се на територији општине Рашка, може 
бити одржив и еколошки прихватљив уз стриктну примену пројектованих мера и 
услова заштите природе, животне средине и еколошког мониторинга као и мера 
превенције, отклањања, минимизирања и свођења у законске оквире свих негативних 
утицаја на животну средину. 
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 

 

 

Носилац Пројекта: 
„Матис-Зетаградња“ ДОО  

 11070 Нови Београд 
Булевар Михајла Пупина 115 

 

По Овлашћењу Носиоца Пројекта од 
08.06.2023. године 

 

За Носиоца Пројекта 
ECOlogica URBO DOO 

Крагујевац 
Ул. Саве Ковачевића бр. 3/1 

директор: 
Евица Рајић 
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Прилози: 

 Извод из АПР-а; 

 Листови непокретности бр. 203 за кп. бр. 1514/42, 1514/41 и 1514/38 све КО 
Копаоник, општина Рашка, од 06.06.2022. године;  

 Копија плана за кп. бр. 1514/42, 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина 
Рашка, бр. 953-050-10221/2022 од 06.06.2022. године, РГЗ Служба за катастар 
непокретности Рашка;  

 Копија плана водова за кп. бр. 1514/41, 1514/42 и 1514/38 све КО Копаоник, 
општина Рашка, бр. 956-306-13296/2022, Републички геодетски завод, Сектор 
за катастар непокретности – Одељење за катастар водова Краљево;  

 Потврда Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектор 
за просторно планирање и урбанизам, бр. 350-01-02512/2022-11 од 17.03.2023. 
године;  

 Информација о локацији бр. 350-02-00667/2022-07 од 16.05.2022. године, 
Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектор за 
просторно планирање и урбанизам; 

 Локацијски услови бр. 350-02-01158/2023-07 од 01.06.2023. године, 
Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре; 

 ЈКП „Рашка“ Рашка – водовод и канализација, бр. 2615 од 30.05.2023. године;  

 Услови Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, Управе за 
инфраструктуру, бр. 7806-2 од 19.05.2023. године;  

 Услови Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне ситуације, 
Одељења за ванредне ситуације у Краљеву, бр. 217-4742/23 од 19.05.2023. 
године;  

 Услови „Телеком Србија“ а.д., ИЈ Крагујевац, бр. 217662/3-2023 ДБ од 
25.05.2023. године;  

 Услови ЈП „Скијалишта Србије“, Београд бр. 585 од 19.05.2023; 

 Услови „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Краљево, бр. 8G-1.0.0-D-09.08-443849-22 од 24.10.2022. 
године;  

 ЈКП „Рашка“ Рашка услови бр. 7599 од 08.12.2022. године;  

 Услови за заштиту споменика културе, Краљево, бр. 1253/2 од 14.11.2022 
године;  

 Услови Министарства заштите животне средине, бр. 353-02-03449/2022-04 од 
25.10.2022. године;  

 ЈП „Национални парк Копаоник“ сагласност, бр. 286/23 од 13.03.2023. године.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









06/06/2022, 11:32 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=rfk4vTA5g1Y1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 203

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.06.2022. 11:32:06

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности c55c9906-1715-4719-9685-e8693eae91f5

Матични број општине:  71021

Општина:  РАШКА

Матични број катастарске општине:  745154

Катастарска општина:  КОПАОНИК

Датум ажурности:  03.06.2022. 13:53

Служба:  РАШКА

Извор податка:  РАШКА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  РЕПУ

Број парцеле:  1514/38

Површина m²:  6257

Број листа непокретности:  203

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура:  ПАШЊАК 6. КЛАСЕ

Површина m²:  6257

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МАТIS-ZЕТАGRАDNЈА ДОО

Адреса:  НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 115

Матични број лица:  0000021747297

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 203

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.06.2022. 11:30:32

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности a01820e8-19ac-4c45-9af0-33ae30f93123

Матични број општине:  71021

Општина:  РАШКА

Матични број катастарске општине:  745154

Катастарска општина:  КОПАОНИК

Датум ажурности:  03.06.2022. 13:53

Служба:  РАШКА

Извор податка:  РАШКА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  РЕПУ

Број парцеле:  1514/41

Површина m²:  1536

Број листа непокретности:  203

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура:  ПАШЊАК 6. КЛАСЕ

Површина m²:  1536

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МАТIS-ZЕТАGRАDNЈА ДОО

Адреса:  НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 115

Матични број лица:  0000021747297

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗЕМЉИШТЕ У ЗОНИ НАЦИОНАЛНОГ ПАРКА

Датум уписа:  12.07.1990.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  ЗЕМЉИШТЕ У ЗОНИ НАЦИОНАЛНОГ ПАРКА "КОПАОНИК"

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 203

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.06.2022. 11:32:50

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 5cd2828c-48fd-4cff-a7e3-7955833c5d9c

Матични број општине:  71021

Општина:  РАШКА

Матични број катастарске општине:  745154

Катастарска општина:  КОПАОНИК

Датум ажурности:  03.06.2022. 13:53

Служба:  РАШКА

Извор податка:  РАШКА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  РЕПУ

Број парцеле:  1514/42

Површина m²:  498

Број листа непокретности:  203

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура:  ПАШЊАК 6. КЛАСЕ

Површина m²:  498

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МАТIS-ZЕТАGRАDNЈА ДОО

Адреса:  НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 115

Матични број лица:  0000021747297

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗЕМЉИШТЕ У ЗОНИ НАЦИОНАЛНОГ ПАРКА

Датум уписа:  12.07.1990.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  ЗЕМЉИШТЕ У ЗОНИ НАЦИОНАЛНОГ ПАРКА "КОПАОНИК"

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Рашка
Ибарска 2
Број: 953-050-10221/2022

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Копаоник

Катастарска парцела број:
1514/41, 1514/38, 1514/42

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

06.06.2022 године у 13:32
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ

Број предмета: ROP-MSGI-14376-LOC-1/2023

Заводни број: 350-02-01158/2023-07

Датум: 1.6.2023. године

Београд, Немањина 22 – 26

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, поступајући по захтеву Matis-
Zetagradnja d.o.o., Булевар Михајла Пупина 115, Београд, за издавање локацијских услова, на
основу члана 7. Закона о министарствима („Сл. гласник РС“, број 128/20 и 116/22), члана 23.
Закона о државној управи („Сл. гласник РС“, број 79/05, 101/07, 95/10, 66/14, 47/18 и 30/18 –
др. закон), члана 53а, а у вези са чланом 133. став 2. тачка 9a. Закона о планирању и
изградњи (,,Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12,
42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/15, 83/18, 31/2019, 37/19,
9/20 и 52/21), Уредбe о локацијским условима (,,Сл.гласник РС“, број 115/20) и Правилника
о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (,,Сл.гласник РС“, број
68/19) у складу са Планом детаљне регулације Суво Рудиште на Копаонику („Сл. гласник
општине Рашка“, број 139/2014), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта апарт-
хотела на кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно
планирање и урбанизам број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године) и овлашћењем
садржаним у решењу министра број 119-01-1116/2022-02 од 12.12.2022. године, издаје:

ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

I. За фазну изградњу апарт-хотела, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кат. парцели бр.
1514/38 КО Копаоник површине 6257 m2, општина Рашка, потребне за израду
идејног пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за извођење, у складу са
Планом детаљне регулације Суво Рудиште на Копаонику („Сл. гласник општине



Рашка“, број 139/2014), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта апарт-хотела на
кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина Рашка (Потврда
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно
планирање и урбанизам број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године).

Категорија објекта: В, класификациони број: 121112

Укупна БРГП надземно: 14389,40 m2

Прикључци на инфраструктуру прелазе преко к.п. бр. 1516/1, 1515, 1514/41, 1514/1 и
1514/2 КО Копаоник

Прикључак на јавну саобраћајницу се налази на к.п. бр. 1514/42 и 1158/2 КО Копаоник

II. ПЛАНИРАНА НАМЕНА

Катастарска парцела 1514/38 КО Копаоник налази се у обухвату Урбанистичког пројекта за
изградњу објекта апарт-хотела на кп 1514/42; 1514/41 и 1514/38 све КО Копаоник, општина
Рашка (Потврда Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за
просторно планирање и урбанизам број 350-01-02512/2022-11 од 17.3.2023. године), на
површинама за остале намене – комерцијални садржаји, хотели и одмаралишта.

Намене хотели и одмаралишта; смештај мешовитог типа; виле апартмани, пансиони,
обухватају туристички смештај свих типова. У оквиру ових садржаја могућ је смештај
запослених. У оквиру ове намене могућа је изградња и додатних, пратећих садржаја у
објекту: за рекреацију, спорт, угоститељство, трговину, услужно занатство, медицинску
рехабилитацију, спа и сл.

Катастарска парцела је обухваћена зоном са режимом трећег степена заштите. На подручју
Националног парка са режимом трећег степена заштите успоставља се селективно и
контролисано газдовање природним ресурсима, са планском изградњом објеката и другим
активностима у простору којима се не врши значајан неповољан утицај на квалитет животне
средине, биолошку, геолошку и предеону разноврсност на подручју Националног парка.

III. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

Целина којој припада кп 1514/38 КО Копаоник, Општина Рашка: III блок Б-31

Посебна правила грађења за Блок 31

Целина којој припада: III

П блока укупно (m²): 114305

Планирана намена: Хотели и одмаралишта; смештај мешовитог типа; јавне шумске и зелене
површине и сегменти јавног скијалишта; култура, рекреација и едукација; спа центар.

Спратност: П+2+3Пк за хотеле и одмаралишта;

П+2+2Пк за смештај мешовитог типа;

П+Пк за културу, едукацију, рекреацију.

Ии: 1,5 за хотеле и одмаралишта (нове локације); 2,3 за хотеле и одмаралишта (стечена
локација); 1,3 за смештај мешовитог типа; 0,1 за културу, едукацију, рекреацију.



Остала правила:

Висина објеката мора да буде прилагођена удаљењу од метеоролошке станице, и то тако да
не сме бити већа од 1/10 растојања између метеоролошке станице и самог објекта.

У постојећој техничкој бази, до измештања, могуће је вршити радове на текућем и
инвестиционом одржавању и побољшању функције.

Индекс изграђености је однос бруто развијене грађевинске површине (БРГП) свих објеката
на парцели и укупне површине грађевинске парцеле.

Поткровне етаже (део у којем је светла висина најмање 1,5m), улазе у обрачун БРГП и
индекса изграђености (БГП се множи са коефицијентом 0,6). Дозвољено је користити
тавански простор изнад највишег нивоа поткровља као техничку етажу, која не улази у
обрачун БРГП.

Подземне етаже не улазе у обрачун БРГП.

Сутерен се обрачунава у корисну површину у делу који се користи као смештај или
комерцијална делатност и изван је земље преко 2,2m чисте висине. Не рачуна се ако су
помоћне или техничке просторије и гараже.

На подручју плана забрањено је ограђивање, сем за намене и парцеле одређене у поглављу
III.11. „Правила за ограђивање“.

Приказ правила грађења и коефицијената:

број назив параметра вредност параметра

1 Доминантна/претежна
намена Хотели и одмаралишта

2 Компатибилне/могуће
намене

Намене хотели и одмаралишта; смештај мешовитог
типа; виле апартмани, пансиони, обухватају
туристички смештај свих типова. У оквиру ових
садржаја могућ је смештај запослених. У оквиру ове
намене могућа је изградња и додатних, пратећих
садржаја у објекту: за рекреацију, спорт,
угоститељство, трговину, услужно занатство,
медицинску рехабилитацију, спа и сл.

3 Индекс заузетости
грађевинске парцеле 2,3 за хотеле и одмаралишта (стечена локација)

4 Услови за бразовање

грађевинске парцеле за
нову градњу

Минимална грађевинска парцела је 2,5 a, а за хотеле и
одмаралишта је 15 a, осим за постојеће парцеле које су
мање и такве могу да се задрже. Мања од 2,5 a може
бити парцела за објекте инфраструктуре: трафо-
станице, станице за препумпавање и сл.



Грађевинска парцела мора имати непосредан приступ
јавној саобраћајној површини.

Ширина фронта грађевинске парцеле према јавној
саобраћајној површини мора бити најмање 10 m. За
парцеле које имају прилазни пут до јавне
саобраћајнице рачуна се ширина границе парцеле
приближно паралелне јавној саобраћајници.

5 Типологија објеката
Дозвољена је изградња само једног објекта на
грађевинској парцели у оквиру кога морају бити сви
садржаји.

6
Највећа дозвољена
спратност објеката

 

П+Пк        - до    7 m

П+1+Пк    - до 10 m

П+1+2Пк  - до 14 m

П+2+2Пк  - до 17 m

П+2+3Пк  - до 22 m

Спратност: П+2+3Пк за хотеле и одмаралишта.

7
Могућност грађења више

објеката на истој
грађевинској парцели

Дозвољена је изградња само једног објекта на
грађевинској парцели у оквиру кога морају бити сви
садржаји.

8
Положај објекта у односу

на границу суседне
парцеле

Најмање одстојање објеката од границе суседне
парцеле је 2,50m, примењује се Правилник о општим
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу.

 

9 Паркирање и гаражирање

Треба предвидети 1 паркинг место на 5 лежаја.

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора
се обезбедити колски приступ и директан излаз на
јавну саобраћајну површину. За паркирање возила за
сопствене потребе, односно за потребе корисника
објекта, мора се обезбедити паркинг место у оквиру
предметне грађевинске парцеле.

10 Зеленило Неизграђене слободне и зелене површине треба да
заузимају најмање 30% површине парцеле, односно
40% за хотеле и одмаралишта. У ове површине
рачунају се и уређене слободне и зелене површине на



равним крововима подземних етажа, партерно уређене
пешачке комуникације, као и пешачки и колски
приступи објектима у оквиру парцеле.

11 Ограђивање Није могуће ограђивање комплекса

12
Минимални степен

комуналне опремљености
објекта

Обавезан је минимални степен комуналне
опремљености парцеле у складу са Општим правилима
грађења и условима надлежних предузећа и
институција.

 

13 Услови за прикупљање и
одношење отпада

Стандард за сакупљање отпада, састава као кућно
смеће, на предметним просторима је у судовима -
контејнерима запремине 1100 литара, габаритних
димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m, и то за објекте у овим
зонама је апроксимативно:

- 1 контејнер на 800 m2 корисне површине (1000 m2

бруто површине) за туристички смештај;

- 1 контејнер на 600 m2 корисне површине (750 m2

бруто површине) за остале намене.

Правила регулације и положај објекта на парцели

Регулација земљишта у оквиру територије плана обезбеђује заштиту јавног интереса и
резервацију површина за јавне намене и у том смислу регулациона линија раздваја
површину одређене јавне намене намењене јавном интересу од површина предвиђених за
остале намене.

Грађевинска линија се утврђује овим планом у односу на регулациону линију и представља
крајњу линију до које се може вршити изградња објеката. Терасе угоститељско-услужних
објеката могу прећи грађевинску линију до регулационе линије.

Грађевинска линија је релевантна само за надземни део објеката. Подземне етаже могу
прелазити грађевинску линију до границе парцеле, али тако да темељи објекта не прелазе
границу парцеле. У подземном делу се оставља могућност за смештање додатних подземних
садржаја: гаража и помоћних просторија у случају потребе, чиме се добија већи стандард
укупног простора и у смислу склањања аутомобила са површине терена.

Растојања од бочних и задњих граница грађевинских парцела, правила за пројектовање
отвора стамбених просторија према суседним парцелама и правила за испаде на објекту
(еркере, терасе...) према суседним парцелама, примењују се према Правилнику о општим
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу.

Општа правила парцелације (услови за образовање грађевинске парцеле)



Положај парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на површину јавне намене и
разделним границама парцеле према суседним парцелама. Овим планом утврђују се
регулационе линије, а разделне границе између грађевинских парцела утврђују се у процесу
парцелације и препарцелације, у складу са Законом о планирању и изградњи.

Минимална грађевинска парцела је 2,5 a, а за хотеле и одмаралишта је 15 ари, осим за
постојеће парцеле које су мање и такве могу да се задрже. Мања од 2,5 ари може бити
парцела за објекте инфраструктуре: трафо-станице, станице за препумпавање и сл.

Максимална површина грађевинске парцеле је до величине дела блока предвиђеног за
изградњу за планирану намену, а за виле, апартмане, пансионе до 5 ари. Грађевинска
парцела мора имати непосредан приступ јавној саобраћајној површини.

Ширина фронта грађевинске парцеле према јавној саобраћајној површини мора бити
најмање 10m. За парцеле које имају прилазни пут до јавне саобраћајнице рачуна се ширина
границе парцеле приближно паралелне јавној саобраћајници. Парцеле за објекте
инфраструктуре могу имати мању ширину фронта.

Грађевинска парцела има површину и облик који омогућава изградњу објекта у складу са
решењима из овог плана, правилима струке и важећим техничким прописима.
Новоформиране парцеле треба да имају облик што ближу правоугаонику или трапезу, а
одступања су могућа у циљу прилагођавања терену или затеченој парцелацији. При
формирању нових грађевинских парцела водити рачуна да преостала површина блока такође
задовољава услове за формирање грађевинских парцела, у смислу површине,ширине фронта
и облика

Типологија објеката

Дозвољена је изградња само једног објекта на грађевинској парцели у оквиру кога морају
бити сви садржаји.

Класификација објекта:

Тип објекта Класификација појединих делова објекта Класификациона
ознака и категорија

Хотели и сличне зграде

Хотели, мотели, гостионице са собама,
пансиони и сличне зграде за ноћење
гостију, с рестораном или без њега. Преко
400 m2 или П+2

121112 В

Спратност и висина објеката

Целина којој припада кп 1514/38 КО Копаоник, Општина Рашка: III блок Б-31

Спратност и висина објекта (од заштитног тротоара на месту улаза у објекат до венца, на
средини уличне фасаде објекта), могу бити:

П+Пк         - до   7 m

П+1+Пк     - до 10 m



П+1+2Пк   - до 14 m

П+2+2Пк   - до 17 m

П+2+3Пк   - до 22 m

Спратност: П+2+3Пк за хотеле и одмаралишта.

Кота приземља може бити до 1,5 m изнад коте терена на месту главног улаза у објекат.
Висина слемена је функција ширине габарита објекта и примењеног нагиба крова.

Ако је терен у паду подземна етажа на једној страни може бити изван земље и на тој страни
објекат има висину до + 3-4m. Одступања од правила су могућа ако то изискује терен,
суседни објeкти, уклапање у пешачке токове или нивелете приступа гаражама и могу бити
до 20% од висине типске етаже, у деловима објекта, а ако се акцентује део објекта, може
бити и више, али не на површини већој од 15% основе.

Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под налази у просеку до 1 m испод
нивоа терена) и подземних етажа. Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је предвидети
два нивоа приземља – ниско и високо.

Висина назитка у поткровљу може бити до 2,2m, уз услов да висина венца не прелази
прописани максимум. Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља предвидети
галерије које припадају јединици на нивоу испод. Дозвољено је користити тавански простор
изнад највишег нивоа поткровља као техничку етажу, која се не рачуна у спратност.

Висина објекта мора да буде прилагођена удаљењу од метеоролошке станице, и то тако да не
сме бити већа од 1/10 растојања између метеоролошке станице и самог објекта.

Ради разноврсног решења и комфора смештаја, поткровне етаже је могуће пројектовати
разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,6 m - 2,2 m. Код објеката где се
предвиђају два или три поткровља прво поткровље може бити у габариту спрата стим да
спољна обрада буде у духу поткровне етаже. Тамо где намена приземља није условљена, у
приземљима објеката је могуће предвидети смештајне јединице, тако да својим терасама или
предбаштама не сметају основним шемама кретања.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски приступ и
директан излаз на јавну саобраћајну површину. За паркирање возила за сопствене потребе,
односно за потребе корисника објекта, мора се обезбедити паркинг место у оквиру
предметне грађевинске парцеле.

Овим планом се прописују следећи нормативи за одређивање потребног броја паркинг
места:

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места

број врста објекта треба предвидети 1 паркинг место на:

1 туристички смештај 5 лежаја



2 пословање 50 m2 нето површине

3 угоститељство 20 m2 нето површине

4 трговина 50 m2 нето површине

5 мањи локали и киосци 1 локал или киоск

* за јединице мање од 70 m2 обезбедити 1ПМ

Архитектонско обликовање и материјализација, партерно уређење и озелењавање 

Обликовање

Ради разноврсног решења и комфора смештаја, поткровне етаже је могуће пројектовати
разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,6-2,2 m. Код објеката где се
предвиђају два или три поткровља прво поткровље може бити у габариту спрата с тим да
спољна обрада буде у духу поткровне етаже.

Тамо где намена приземља није условљена, у приземљима објеката је могуће предвидети
смештајне јединице, тако да својим терасама или предбаштама не сметају основним шемама
кретања.

Кровови треба да буду коси. Могу да буду четвороводни и комбиновани. У поткровљима је
могуће предвиђати кровне баџе или кровне прозоре. Нагиби кровова треба да буду од 25-
45°. У блоковима у целини I, осим блокова 18 и 19 и у целинама II и III материјали кровова
треба да буду од дрвене или опекарске шиндре сивих тонова, с тим да архитектонске целине
и комплекси као што су „Конаци“, хотел „Гранд“ и др. треба да буду јединствено покривени.
На другим локацијама кровни покривачи могу бити шиндра, етернит, цреп. Боја браон, сива
или црвено теракота. Код већих објеката на терену у паду треба настојати да су слемена
кровова паралелна са изохипсама.

Материјализација

Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, стакло. Сви видни делови
темељних зидова; подрумских зидова и сокле треба да се раде од камена или да се облажу
каменом (ломљеним каменом одређеног слога или неправилним слогом). Пожељно је да
камен буде из локалних мајдана. Фуге између камења, ако су изражене, не треба фарбати.

Зидови могу бити од разних тврдих материјала, опеке, блокова разних врста, скелетни
системи (дрвени, бетонски, челични). Зидови могу бити рађени од талпи, дебала и монтажа
од разних сендвич панела. Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане ако су
у питању скелетна бетонска конструкција, опека или неки други блокови. Такође, фасада
треба да се малтерише ако су панелни фасадни зидови од неодговарајућих вештачких
материјала (пластика, метал итд.). Дозвољена је умерена употреба кулије зидова као и
зидова обрађених фасадном и ломљеном опеком (око 30% од површине фадасног платна).

Треба да преовлађује бела боја или светли тонови пастелних нијанси али тако да се боје
алтернирају или да целе групације имају један тон.



Објекти техничке базе могу бити и од других материјала осим природних (у складу са
њиховом наменом и функцијом) уз одговарајућу завршну обраду (одговарајућа боја).

Партерно уређење

Пешачке стазе

Приступне стазе, тротоари, пешачке улице и тргови треба да су обрађени уз минималну
употребу видног бетона. У случају да је бетон видан не сме да буде заступљен у оквиру
јединице мере од (1 m2) више од 30%. Ако се употребљава бетон тако да је видан до 30%
треба у њега уграђивати камен, шљунак или неки други природни материјал.

Употребљавати природне материјале: камен, дрво, опека, разне видове калдрме итд.

Камен – У неким случајевима као што су покривене пешачке стазе, степенице или издигнуте
терасе, камене плоче могу бити прикладне. Такви плочници укључују камене плоче на
бетонској подлози, гранитне коцке на песку или сечени камен као што је гранит или
пескиране плоче на бетонској подлози.

Асфалт – Асфалт је прикладан за пешачке путеве изван центра. Мора да има одговарајућу
базу и дубину да издржи доставна возила. Ивице могу бити упеглане у раван или
„испеглане” како би се учврстила ивица асфалта.

Шљунак – У неким случајевима, као што је гранични или природни ток, за мале размере
пешачких путева кроз природу, и натурализоване просторе за седење, површина од ситног
шљунка или компактна површина од финих каменчића је прикладна и одговарајућа.

Такве површине требало би да буду удаљене од зграда како би се избегло уношење ситног
ђубрета у зграде.

Озелењавање

Приватни објекти на индивидуалним грађевинским парцелама у оквиру туристичког насеља
имају обавезу уклањања постављених ограда око кућа. Озелењавање и уређење окућница се
спроводи искључиво уз одобрење надлежних служби а подразумева, пре свега очување и
унапређење постојеће аутотхоне флоре. Окућнице одржавати чистим што значи уклањање
било каквог смећа или шута као и остатака другог грађевинског материјала уз поштовање
успостављених одредби о депоновање смећа.

Општи услови и мере за ове површине су исти као за јавне зелене површине.

Заштита предела

Концепција заштите, уређења и развоја предела заснива се на реализацији различитих
приступа у обезбеђивању квалитета предела, а темељи се на очувању предела и његовог
идентитета, унапређењу предела и предеоне разноврсности, планирању развоја на
принципима одрживости у складу са предеоним одликама, санацији и ревитализацији
нарушеног предела као и подстицању позитивних и минимизирању негативних утицаја кроз
механизме управљања пределом.

Основни урбанистички параметри остало земљиште

Грађевинска парцела, која одговара катастарској парцели број 1514/38 КО Копаоник,
површине 6257 m2, предвиђена је за изградњу апарт-хотела.



Површина катастарске парцеле 1514/38 КО Копаоник, од 6257 m2, истоветна је са
површином грађевинске парцеле, а у складу са Планом Детаљне Регулације "Суво Рудиште"
(„Службени Гласник општине Рашка“, бр.139/14).

Максимални индекс изграђености за изградњу објеката је 2,3 за хотеле и одмаралишта
(стечена локација), што за предметну парцелу износи 6257x2,3=14391,10m2 (БГРП
надземних етажа);

Остварено у УП БГРП надземно око 14389,40m2, што представља коефицијент од 2,29 или
процентуално (99,98%);

Остварено у УП БГРП подземно око 18875,49 m2, нема ограничења из ПДР-е у погледу
подземних етажа, али се информативно констатује да је БГРП највеће подземне етаже,
сутерена 1 у износу од 4871,68 m2, што представља коефицијент заузетости 77,85 %;

Спратност и висина објекта (од заштитног тротоара на месту улаза у објекат до венца, на
средини уличне фасаде објекта), могу бити: П+2+3Пк, до 22 m (целина III блок Б-31);

Остварена спратност укупно 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, надземно П+2С+3Пк;

Остварена висина објекта (од заштитног тротоара на месту улаза у објекат до венца, на
средини уличне фасаде објекта) износи +13,85m / 1758,45 mnv ;

Висина објекта мора да буде прилагођена удаљењу од метеоролошке станице, и то тако да не
сме бити већа од 1/10 растојања између метеоролошке станице и самог објекта. Измерена
удаљеност од будућег објекта до метеоролошке станице (прилог број 3 у документацији
пројекта) је 207,21m од најближе ивице објекта, тако да највиша кота објекта не сме прећи
20,72 m. Висина објекта у том делу је 20,00m, мерено од коте нивелете зеленог крова
сутерена 2 – зелене терасе (иако је меродавна висина у складу са ПДР ,, Суво рудиште” на
прилазном делу објекта +13,85).

Остварени садржаји у оквиру објекта апарт хотела су:

1. апартмани двокреветни.............................................342
2. локали...........................................................................10
3. паркинг места у гаражама.........................................396
4. оставе............................................................................53
5. техничка етажа По2.......................................................1

Функција и намена простора

Објекат је пројектован у функцији комерцијално – смештајних садржаја.

Функција објекта је организована на следећи начин:

Подрум -2 – је пројектован као икључиво техничка етажа, потпуно укопана (резервоар за
противпожарну, санитарну воду, компезациони базен и друге техничке просторије).

Подрум -1 – је етажа укопана више од 2,20m и у њој се налазе гаража, спа центар са
предвиђеним садржајима, сепаратор као и оставе које су у функцији објекта. У оквиру ове
етаже налази се 69 гаражних места.

Сутерен -3 – пројектован је као подземна етажа у којој се налазе гаража, техничке
просторије и оставе које су у функцији објекта. У оквиру ове етаже налази се 89 гаражних



места.

Сутерен -2 – пројектован је као подземна етажа у којој се налазе гаража, техничке
просторије и оставе које су у функцији објекта. У оквиру ове етаже налази се 118 гаражних
места.

Сутерен -1 – је пројектован као подземна етажа. У нивоу ове етаже предвиђене су техничке
просторије, гаража, просторија за одлагање смећа, трафостаница, као и оставе које су у
функцији објекта. У оквиру ове етаже налази се 120 гаражних места.

Приземље – је пројектовано у функцији комерцијално – смештајних садржаја. У нивоу ове
етаже предвиђени су смештајни садржаји у виду апартмана, којих има 36, као и рецепција,
ресторан са кухињом, оставе које су у функцији објекта (4 оставе) и 9 локала (што укупно
чини 10 локала).

Први спрат, други спрат, поткровље 1, поткровље 2 и поткровље 3 – су пројектоване као
смештајне етаже, апартманског типа. Укупан број апартмана на овим етажама је 306, што
укупно чини 342 апартмана у целокупном објекту.

Улаз у трафостаницу је омогућен посебном рампом која је паралелна у односу на улицу,
„Нова 11“.

Вертикална комуникација у свим подземним етажама остварена је лифтовима,
степеништима и колско – пешачким рампама у нагибу од 10 - 12 %.

Свим подземним етажама омогућен је колско – пешачки приступ преко два улаза, преко
рампи ширине 6m. Први улаз у подземне етаже је преко наткривеног улаза у објекат из
улице ,,Улица 7“, у плану - Феникса Каница, а други преко рампе из улице ,,Нова 11“.

Објекат је пројектован као атријумски и састоји се од 4 надземне ламеле које су међусобно
повезане унутрашњим ходником. Из простора рецепције приступ је омогућен свим
ламелама, као и са платоа, посебним улазима.

Архитектонско обликовање и материјализација објекта

Архитектура објекта предвиђена је као комбинација традиционалне планинске архитектуре
Копаоника, и савременог израза кроз примену природних материјала.

Унутрашња обрада

Подови – Завршна обрада унутрашњих подних површина у складу су са зонирањем и
местом уградње опционо : керамика, итисон, природни камен, заглађени бетон (феробетон).

Зидови - Унутрашњи преградни зидови између апартмана зидани су Силка и Итонг блоком,
дебљине d=20cm. Унутрашња обрада зидних и плафонских површина су отпорне,
дисперзивне боје и акрилне боје.

Унутрaшњи прeгрaдни зидoви и купатилски су од гипс – картонских плоча, дебљине
d=10cm.

Спољна обрада

Зидови – Спољни зидови су зидани Силка и Итонг блоком, дебљине d=20cm.                     
Обрада фасадних зидова је предвиђена као комбинација демит фасаде са изолацијом од



камене вуне, са завршним танкослојним заглађеним малтером и вентилисане фасаде са
облогама у боји у дезену дрвета, као и плочама од природног камена.

Кров - Кровови су предвиђени као коси, вентилисани, постављени преко бетонских косих
плоча са баџама. Кровни покривач је шиндра.

Спољна столарија и браварија

Спољна столарија је планирана као комбинација алуминијумских и дрво – алуминијумских
профила у систему са вишеслојним стаклом пуњеним аргоном.

* Детаљна материјализација је предмет даље разраде у наредним фазама пројектовања, у
свему у складу са функцијом и местом уградње као и важећим стандардима, нормативама,
прописима и мерама заштите од пожара.

Правила уређења и грађења за новоформирану грађевинску парцелу 1514/38 КО
Копаоник, Општина Рашка, са задатим и оствареним урбанистичким параметрима

к.п. број 1514/38 КО
Копаоник Планирано ПДР-ом Остварено Урбанистичким

пројектом

Основна намена

површина
Хотели и одмаралишта апарт хотел

Компатибилнe

намене

Намене хотели и одмаралишта;
смештај мешовитог типа; виле
апартмани,пансиони, обухватају
туристички смештај свих типова. У
оквиру ових садржаја могућ је
смештај запослених. У оквиру ове
намене могућа је изградња и
додатних, пратећих садржаја у
објекту: за рекреацију, спорт,
угоститељство, трговину, услужно
занатство, медицинску
рехабилитацију, спа и сл.

Комерцијалне услуге,
ресторани, трговина, базен,
Спа, гараже

Број објеката на

парцели

један слободностојећи објекат.

 
један слободностојећи објекат.

Услови за
формирање

грађевинске парцеле

Минимална грађевинска парцела је
2,5 a, а за хотеле и одмаралишта је 15
a, осим за постојеће парцеле које су
мање и такве могу да се задрже.
Мања од 2,5 a може бити парцела за
објекте инфраструктуре: трафо-

П грађ. парц. = 6257 m2

Ширина фронта = 72,50 m



станице, станице за препумпавање и
сл.

Грађевинска парцела мора имати
непосредан приступ јавној
саобраћајној површини.

Ширина фронта грађевинске парцеле
према јавној саобраћајној површини
мора бити најмање 10 m. За парцеле
које имају прилазни пут до јавне
саобраћајнице рачуна се ширина
границе парцеле приближно
паралелне јавној саобраћајници.

Индекс заузетости
„з“ надземно

Максимални индекс заузетости
грађевинске парцеле 2,3 за хотеле и
одмаралишта (стечена локација), за
парцелу од 6257 m2 =14391 m2

Остварено 2,29 или 99.98 %
(14389,40 m2)

Индекс заузетости
„з“ подземно

Подземне етаже не улазе у обрачун
БРГП. Нема ограничења.
Грађевинска линија је релевантна
само за надземни део објеката.
Подземне етаже могу прелазити
грађевинску линију до границе
парцеле.

Остварено БГРП подземно око
18875.49 m²

 

Максимална БРГП
БГРП надземно око 14391,00 m2.

БГРП подземно нема ограничења

БГРП надземно око 14389,40
m2.

 

БГРП подземно око 18875.49
m2.

 

Висина објекта

П+2+3Пк   - до 22 m

Напомена: број подземних етажа
зависи од конфигурације терена уз
поштовање свих

осталих правила

Објекат ће бити типа апарт
хотела, спратности 2По+3 Су +
Пр + 2С + 3Пк. Нулта кота се
поклапа са котом приземља
објекта.

Релативна кота 0.00 (под у
приземљу новог објекта) је на
апсолутној коти 1744,60 мнв.



Могућност грађења
више објеката на

истој грађевинској

парцели

један слободностојећи објекат. један слободностојећи објекат.

Положај објекта у
односу на границу
суседне парцеле

 

Најмање одстојање објеката од
границе суседне парцеле је 2,50m

Слободностојећи објекат је
удаљен од границе суседне
парцеле на источној страни,
хотел "Жупа Wellness & Spa",
кп 1514/4 КО Копаоник око
6.30 m, односно од границе
парцеле на источној страни,
хотел "Сребрна лисица", кп
1514/6 КО Копаоник око 4,0 m
до 2.75 m; Сва остала удаљења
објекта од суседних међа су у
односу на јавне површине.

Паркирање и
гаражирање

треба предвидети 1 паркинг место
на: 5 лежаја;

За сваку грађевинску парцелу у
оквиру ове зоне мора се обезбедити
колски приступ и директан излаз на
јавну саобраћајну површину. За
паркирање возила за сопствене
потребе, односно за потребе
корисника објекта, мора се
обезбедити паркинг место у оквиру
предметне грађевинске парцеле.

Број предвиђених апартмана са
два кревета је 342, што значи
да је потребно 684/5=137 ПМ;

Број локала је 10 укупне нето
површине око 600 m² / 50=12
ПМ

Ресторан нето поршине око
400; m2 / 20=20 ПМ;

Укупан број потребних
паркинг места је 169 ПМ;

Број остварених паркинг места
је 396 ПМ;

Зеленило

Неизграђене слободне и зелене
површине треба да заузимају
најмање 30% површине парцеле,
односно 40% за хотеле и
одмаралишта. У ове површине
рачунају се и уређене слободне и
зелене површине на равним
крововима подземних етажа,
партерно уређене пешачке
комуникације, као и пешачки и
колски приступи објектима у оквиру
парцеле.

6527m2X40%=2502 m2

Остварено 6257m2 - 3232m2

(основа приземља)= 3025m2

или 48,34% слободних
површина; а зеленило у
директном контакту са тлом у
површини од 961 m2 или
15.37% .



Ограђивање Није могуће ограђивање комплекса УП-ом није предвиђено
ограђивање комплекса апарт-
хотела.

Минимални степен
комуналне

опремљености
објекта

Обавезан је минимални степен
комуналне опремљености парцеле у
складу са Општим правилима
грађења.

Прикупљени су услови у
погледу комуналне
инфраструктуре и то:

Електроинсталације
ТТ инсталације
Водовод,канализација
саобраћаја

Према условима описаним у
поглављу Урбанистичко
решење комуналне
инфраструктуре

Кота приземља,
удаљеност од

хидрометеоролошке
станице и висина

венца објекта.

Кота приземља може бити до 1,5 m
изнад коте терена на месту главног
улаза у објекат.

Висина слемена објекта од нулте
коте је 22,00 m.

Ако је терен у паду подземна етажа
на једној страни може бити изван
земље и на тој страни објекат има
висину до + 3-4m.

Висина објекта мора да буде
прилагођена удаљењу од
метеоролошке станице, и то тако да
не сме бити већа од 1/10 растојања
између метеоролошке станице и
самог објекта.

Измерена удаљеност овог објекта је
198,46 m од најближе ивице парцеле,
односно 207,21 m од најближе ивице
објекта.

Највиша кота објекта не сме прећи
20,72 m.

Нулта кота се поклапа са котом
приземља објекта.

Релативна кота 0.00 (под у
приземљу новог објекта) је на
апсолутној коти 1744,60 мнв.

Висина слемена објекта од
нулте коте је 24,69m / 1769,29
мнв.

Висина коте венца је +13,85 m
/ 1758,45 мнв.

Измерена удаљеност од
будућег објекта до
метеоролошке станице (прилог
број 3 у документацији
пројекта) је 207,21 m од
најближе ивице објекта, тако
да највиша кота објекта не сме
прећи 20,72 m. Висина објекта
у том делу је 20,00m, мерено
од коте нивелете зеленог крова
сутерена 2 – зелене терасе
(иако је меродавна висина у
складу са ПДР ,,Суво
рудиште” на прилазном делу
објекта +13,85).

 



Евакуација смећа Стандард за сакупљање отпада,
састава као кућно смеће, на
предметним просторима је у
судовима - контејнерима запремине
1100 литара, габаритних димензија
1,37 х 1,20 х 1,45 m, и то за објекте у
овим зонама је апроксимативно:

- 1 контејнер на 800m2 корисне
површине (1000m2 бруто површине)
за туристички

смештај;

- 1 контејнер на 600m2 корисне
површине (750m2 бруто површине)
за остале намене.

Посебна просторија за
евакуацију смећа у сутерену 1
са предвиђених 19 контејнера.

Начин уређења слободних и зелених површина

Неизграђене слободне и зелене површине треба да заузимају најмање 30% површине
парцеле, односно 40% за хотеле и одмаралишта. У ове површине рачунају се и уређене
слободне и зелене површине на равним крововима подземних етажа, партерно уређене
пешачке комуникације, као и пешачки и колски приступи објектима у оквиру парцеле.

Зеленило у оквиру површина чине искључиво травнате површине а због природе и намене
објекта, као и услова Министарства заштите животне средине, (тачка 8 Решења "Није
дозвољено формирање парковског зеленила градског типа и уношење алохтоних врста");

Уређење површина и непосредне околине објеката подразумева да ови простори, поред
задовољења одређених функција, пружају и ефекат визуелне пријатности. Под тиме се
подразумева да прилази објектима буду јасно означени и издвојени, да су паркинг места
обележена и да зелене површине буду пејзажно осмишљене и уређене.

За уређење атријумског простора предвиђене су саднице смрча (Picea abies ) које су високо
зимзелено дрвеће,које своју крошњу формира од тла,јако је слична роду јела,па је многи
поистовећују са њом.

Стабло смрче је зимзелено, достиже висину од 30 до 50m. Дужина дебла је до 20m, а
просечни прсни пречник је до 1,2m. Крошња је правилна и конична. Гране су танке и
пршљенасто распоређене. Кора стабла је танка, у младости је доста дуго глатка и сива,
касније љуспасто испуца и поприма сиво-црвенкасту боју.

Највећи део слободних површина представљају травнате површине, а остатак су тротоари и
прилазне површине објекту као поплочане и приступне саобраћајнице, улазне рампе које су
асфалтиране.

Важно је да застори буду безбедни у свим временским условима, уочљиви и сагледиви.На
деловима где је грађевинска линија подземне етаже изван габарита објекта, неопходно је да
се обезбеди минимум 80 cm плодног супстрата изнад подземних етажа објекта (зелени
кровови изнад Су2), насутог на кров подземних етажа на површинама планираним за
озелењавање, уз адекватну хидро и термо изолацију, дренажни слој испод насутог супстрата



и технички решено одводњавање са крова подземних етажа. На овако припремљеном
супстрату могућа је садња травнате и жбунасте вегетације.

У оквиру уређења предвиђена је и одговарајућа урбана опрема као: спољна и декоративна
расвета, клупе, корпе за отпатке, сталци за паркирање бицикала и слично.

Начин прикључења на инфраструктурну мрежу

Саобраћајна инфраструктура

Према условима надлежног ЈКП "Рашка" из Рашке

Како се приступ наведеној грађевинској парцели обезбеђује са постојеће улице Феликса
Каница кп 1258/2 КО Копаоник, и интерне саобраћајнице кп 1514/42 КО Копаоник, услови
за саобраћајну инфраструктуру остају исти. Нема посебних техничких услова за израду
Урбанистичког Пројекта.

Новопланирана саобраћајна мрежа

Новопланирана саобраћајна мрежа која се налази у границама плана и састоји се од нових
стамбених улица, паркиралишта, гаража и колско пешачких стаза.

Урбанистичким пројектом планирана је изградња локалне саобраћајнице у складу са ПДР
Суво Рудиште, на целој кп 1514/42 КО Копаоник, чији је профил 5,0 m коловоз и 1,5 m
тротоар; Осовинске тачке нове саобраћајнице означене су као аналитичке тачке 211 и 212 и
дате су у ПДР Суво Рудиште.

На предметној локацији, увидом у доступну документацију, већ постоји изграђен приступни
пут означен као улица Феликса Каница кп 1258/2 КО Копаоник. Профил постојећег
приступног пута износи 2,00 m + 6,00 m +2,00 m (тротоар/коловоз/тротоар).

Приступна саобраћајница је у Плану означена као "Нова 11" и обухвата целу катастарску
парцелу 1514/42 КО Копаоник, лист непокретности број 203 КО Копаоник, у површини од
498 m².

Саобраћај је конципиран у складу са ПДР Суво Рудиште и решењима датим овим Планом.
Главни приступ објекту је са нове јавне саобраћајнице означене као Нова 11, односно
катастарске парцеле 1514/42 КО Копаоник.

Ради лакшег, ефикаснијег и безбеднијег одвијања саобраћаја, приступ апарт хотелу
предвиђен је и директно са постојеће улице Феликса Каница кп 1258/2 КО Копаоник, готово
у виду кружног одвијања саобраћаја око елипсастог острва, унутар локације хотела. Овакво
решење је проистекло из потребе два улаза и излаза у подземне гараже, као и приступа
главном пешачком улазу у хотел.

На овај начин гости долазе пред сам улаз и рецепцију хотела, а затим се аутомобии враћају
на Нову 11 и улицу Феликса Каница и/или продужавају до улаза у атријум објекта (аутобуси,
противпожарна возила, возила хитне помоћи, возила МУП и др.) или другог улаза/излаза у
подземну гаражу.

На овај начин саобраћај је најкраћим трасама, безбедно, врло јасно без тачака конфликта
повезао све потребне садржаје апарт хотела. Профили интерних саобраћајница, улази/излази
из подземне гараже, као и елементи саобраћајница (поупречници кривина, подужни и
попречни нагиби, асфатни застор) омогућавају правилно и несметано одвијање унутрашњег
саобраћаја (профили унутрашњих саобраћајница су 6,0m а светла висина надстрешнице



испред улаза у хотел и улаза у атријум, као и подземне гараже 3,80m. Подужни нагиби су од
6-12 %).

Правила за изградњу и реконструкцију саобраћајница

Регулационе линије и осовине саобраћајница представљају основне елементе за дефинисање
мреже саобраћајница.

Коловозна конструкција је димензионисана према меродавном саобраћајном оптерећењу, а
према важећим стандардима и нормативима базираним на СРПС У.Ц4.012, према
,,Правилнику о техничким нормативима за димензионисање коловозних конструкција,, и
,,Пројектовање флексибилних коловозних конструкција,, као и у складу са Законом о
путевима („Сл.гласник РС“бр.41/2018 и 95/2018) и другим пратећим прописима.

Потребан број паркинг места утврђен је у складу са Планом Детаљне Регулације "Суво
Рудиште" („Службени Гласник општине Рашка“, бр.139/14).

Унутар блоковске приступне улице су димензионисане према условима за кретање
противпожарних возила.

Приликом израде пројектне документације могуће је вршити корекције геометријских
елемената саобраћајница унутар планираних попречних профила, а у циљу побољашања
услова саобраћаја (на пр. примена комплекснијих радијуса у раскрсници, увођење и/или
продужење трака за престројавање возила, …).

Посебни услови приступачности

Јавне саобраћајне (и пешачке) површине, објекти намењени за јавно коришћење као и
прилази до истих морају бити урађени у складу са Правилником о техничким стандардима
планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама. (Службени гласник РС
бр.22/2015).

За лица са посебним потребама у простору потребно је прилагодити и све јавне саобраћајне
и пешачке површине, прилазе до објеката као и све објекте за јавно коришћење. Планирати
извођење посебних рампи са благим падом за омогућавање кретања особама са посебним
потребама на свим пешачким токовима где постоји денивелација у односу на путању
кретања.

При извођењу и обележавању места за паркирање потребно обухватити и места посебне
намене и димензија са адекватном сигнализацијом за паркирање возила лица са посебним
потребама.

Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру парцеле објекта или у
оквиру јавног паркинга ван површине јавне саобраћајнице.

Телекомуникациона инфраструктура

Идејним решењем телекомуникационог оператора Телеком Србија предвиђени су:

1. Полагање ТК каблова у новоформираним улицама или тамо где сада не постоје.

Динамика ће бити у складу са потребама корисника. Дуж свих саобраћајница (као и
локалних путева) потребно је планирати коридоре за постављање ТК каблова.



2. Постављање нових мултисeрвисних чворова (mIPAN) са њиховим повезивањем на
надређене ТК центре оптичким кабловима техником удувавања у постојеће ПЕ цеви, где
буде постојала потреба. То ће омогућити смањење дужине претплатничке петље и повећање
брзине протока широкопојасних сервиса. Метални орман у вертикалном

положају са mIPAN се поставља на самостојећа бетонска постоља. Потребан простор је око
1m2 и прикључак на нисконапонску електродистрибутивну мрежу.

3. У објектима корисника је потребна уградња успонских и хоризонталних канала за
унутрашње инсталације, евентуално цеви, како би се у њих по потреби постављали бакарни
или оптички каблови са свођењем у тачку концентрације у којој ће се прикључити на јавну
мрежу Телекома или неког другог оператора. За веће објекте тачку концентрације сместити у
посебну просторију површине 6-9m2 са обезбеђеним нисконапонским ЕЕ прикључком. У
њој ће бити смештени различити електронски телекомуникациони уређаји. У истој
просторији је и завршетак цеви приводне канализације. Код мањих објеката уградити орман
за телекомуникационе уређаје минималних димензија 1,0 x1,0m и дубине 0,35m.

Према условима за изградњу јавне телекомуникационе мреже Телеком, уколико се даљом
разрадом концепта плана прецизније дефинишу намене површина и нови коридори за јавне
површине, потребно је доставити нови захтев Телекому Србија за измену и дефинисање
новог техничког решења за телекомуникације.

Електродистрибутивна инфраструктура

Према условима Електродистрибуције Србије:

Да би се обезбедила снага тражена захтевом за израду УП, потребно је извршити
пројектовање и изградњу МБТС, КТС зидане у објекту инсталисане снаге 5 x 1000 kVa са 5
ET снага по 1000 kVa са СН блоком (2Т+спојна+2Вз+спојна+2 Вз спојна+3Т) одговарајућим
НН блоковима за дату снагу ЕТ-а и спојним пољима (НН блок ЕТ1+спојна+НН блок ЕТ2,
НН блок ЕТ3+спојна+НН блок ЕТ4+спојна+НН блок ЕТ5).

Уколико се планира изградња ТС у оквиру објекта потребно је придржавати се Техничких
препорука Електродистрибуције Србије број 1а, важећег Закона и осталих важећих
техничких прописа и стандарда прописаних за ову врсту објекта.

За потребе поменуте ТС обезбеђен је простор на нивоу Су 1, као што је дато у графичком
приогу са одговарајућим приступом саобраћајним рампама.

Водовод, фекална и кишна канализација

Водоводна мрежа и инсталације

У току је изградња новог и реконструкција старог постројења за производњу питке

воде са капацитетом који ће засигурно задовољити потребе планираних објеката.

Прикључење на јавну водоводну мрежу којом управља и коју одржава ЈКП "Рашка" из
Рашке, није могуће извести јер тренутно не постоје потребни прикључни капацитети (због
угрожавања постојећих водоводних), те стога предметни објекат није могуће прикључити у
овом тренутку. Инвеститор објекта апарт хотела упућен је да пре подношења захтева за
Решење о грађевинској дозволи, приступи потписивању и реализацији Уговора са општином
Рашка о изградњи недостајуће јавне комуналне инфраструктуре.



До реализације трајног прикључка на водоводну мрежу, УП-ом је предвиђено коришћење
привременог прикључка на одговарајућој бушотини путем ињекционе пумпе, а која се
налази у габаритима објекта на најнижој етажи-По2 техничка етажа.

Предвиђена потрошња апарт хотела:

1. Санитарна водоводна мрежа:                                                                     12.00 l/sec
2. Спринклер систем:                                                                                       25.00 l/sec
3. Противпожарна водоводна мрежа:                                                            30.0 l/sec
4. Канализациона мрежа употребљених вода (фекална):                            30.0 l/sec
5. Канализациона мрежа атмосферских вода са крова и тераса објекта:   40.0 l/sec
6. Канализациона мрежа атмосферских вода са платоа около објекта:     45.0 l/sec

Прикључак DN125mm, унутрашњи пречник, до водомерног окна. Од окна до потрошача
санитарна мрежа DN90mm а пожарна мрежа DN110mm.

Фекалне канализације

Положаји цевовода фекалне канализације се налазе у саобраћајницама, односно у јавним
површинама.

Пречнике цеви одредити техничком документацијом на основу хидрауличког прорачуна, а
као минимални пречник усвојити Ø200. Дубина укопавања цеви износи минимално 1,4 m до
врха цеви. На преломима нивелета и праваца предвидети ревизиона окна, као и каскаде на
местима где је то потребно.

Капацитет фекалне канализације апарт хотела износи Q =12,23 l/s. Усвојени профил фекалне
канализације је PVC DN250 mm.

Детаљи прикључка на канализациону мрежу биће дефинисани у Сагласности за
прикључење на канализациону мрежу, у складу са условима ЈКП "Рашка". На предметној
локацији не постоје објекти канализационог система, већ се овај систем налази у близини
"Амбуланте".

Кишна канализација

Одводњавање атмосферских вода са предметног подручја предвиђено је системом
канализационих цеви којима се те воде спроводе до испуста у постојеће водотокове.

Положај цевовода за одвођење атмосферских вода је у осовини саобраћајница. Регулацију
водотокова вршити на основу идејних и главних пројеката.

Попречно вођење површинских вода обезбеђују попречни падови за коловоз мин 2,0% у
правцу, за паркинге 2,5%-4,0% у зависности од површинске обраде и 2,0% за тротоаре.
Подужно вођење воде вршиће се подужним нагибом који не смеју бити мањи од 0,3%.
Приликом нивелационог регулисања целог простора треба задржати сва ниска места задата
овим нивелационим решењем.

Атмосферска вода са паркинга, саобраћајница и платоа се прихвата сливницима, линијским
сливницима и каналима са решеткастим отвором и одводи у канализацију а са слободних
унутрашњих површина одговарајућом нивелацијом до слободних зелених, травнатих
површина.

Одводњавање са простора подземних гаража се врши у сепаратор за пречишћавање од уља и
бензина. После процеса пречишћавања, вода из сепаратора се одводи у природну јаругу на



северозападном најнижем делу парцеле, одакле се системом прелива, чиста вода испушта у
природну јаругу која и сада одводи атмосферске воде из окна бившег рудника Суво
Рудиште.

Одводњавање атмосферских вода са површина приступне саобраћајнице, регулише се
директно нивелацијом терена директним испустима у околне површине или сливницима
који се постављају се ван коловоза.

Димензије нове кишне канализације ће се одредити на основу хидрауличког прорачуна али
не могу бити мање од DN300 mm. За меродавну рачунску кишу обично се узима киша са
вероватноћом појаве 33% или 50%.

Технички опис термотехничких инсталација

Грејање објекта је предвиђено на електричну енергију као и на топлотне пумпе, односно
комбинација ова два система.

Вентилација појединих просторије у објекту се предвиђа у складу са наменом просторија
(јавни заједнички простори, рецепција, ресторан, базен, Спа центар, гараже и др.) и
одговарајућим прописима у овој области.

Инжењерско-геолошки услови

За потребе израде Плана изведена су одговарајућа геолошка и хидрогеолошка

истраживања терена на подручју у обухвату Плана, уз интерпретацију добијених резултата
ранијих инжењерско-геолошких подлога. Елаборат „Извештај о геолошкој грађи и
хидрогеолошким карактеристикама терена на подручју Плана“ саставни је део књиге 2 –
документациона основа плана.

За потребе израде Урбанистичког пројекта нема података да су у изведена одговарајућа
геолошка и хидрогеолошка истраживања терена, уз интерпретацију добијених резултата
ранијих инжењерско-геолошких подлога.

Имајући у виду планирану висину објеката, уз адекватне и неопходне претходне истражне
(геотехничка испитивања), и радове на припреми терена, може се рећи да су услови
извођења планираних радова на основној геолошкој подлози (гранитима) погодни за
изградњу, уз потврду (геотехнички извештај) могућности изградње објеката предложене
намене.

Геолошке подлоге нису биле на располагању у моменту израде УП-а, али је обавеза
пројектанта да приликом израде ПГД-а прибави податке релевантне за стaтички прорачун.

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број: 72
од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од
4. априла 2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 -УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98
од 8. новембра 2013 -  УС, самостални члан 130. став 6. Закона о изменама и допунама
Закона о Планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, број 132/14), 132 од 9. децембра 2014,
145 од 29. децембра 2014, 83 од  29. октобра 2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020 и
52/2021), овај Урбанистички пројекат заједно са Идејним решењима, представља основ за
прибављање Локацијских услова за изградњу објекта на грађевинској парцели, у складу са
прибављеним условима јавних комуналних предузећа.

http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/934aeeaa-306b-855f-1416-a73614c5b348&actid=11252&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/13ba40d3-b220-06c4-0209-721a9d8c2243&actid=17693&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/http:/www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/e20d5a38-e93e-d954-9a59-a6543f256850&actid=17824&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/d630dc21-730e-7066-8992-31908e731358&actid=18485&regactid=&doctype=supa&latest=false


1. Након потврђивања УП-а прибављају се локацијски услови за изградњу објекта апарт-
хотела на кп 1514/38 КО Копаоник, Општина Рашка, као и посебни локацијски услови
за кп 1514/42 КО Копаоник, површину јавне намене-јавну локалну саобраћајницу.

2. За УП се не ради Стратешка процена утицаја на животну средину. По потврђивању
УП-а, покреће се поступак процене утицаја на животну средину, односно Захтев за
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину се доставља надлежном
органу ресорног Министарства.

3. Урбанистички пројекат се може израдити и за изградњу објеката јавне намене за
потребе утврђивања јавног интереса, без измене планског документа (кп 1514/42 КО
Копаоник, површину јавне намене-јавну локалну саобраћајницу).

4. У случају када се урбанистички пројекат израђује за објекат јавне намене за потребе
утврђивања јавног интереса, надлежни орган за потврђивање урбанистичког пројекта
обавезно обавештава све власнике, односно кориснике непокретности у обухвату
урбанистичког пројекта, односно власнике, односно кориснике непокретности у
непосредном суседству, као и имаоце јавних овлашћења о изради урбанистичког
пројекта и јавној презентацији. (Обрађивач УП-а је обавестио општину Рашка,
Општинску управу Рашка – Одсек за урбанизам, стамбено комуналне послове и
заштиту животне средине, као и власника непокретности који је уједно и инвеститор
УП-а. Допис је у документацији УП-а).

5. Спровођење Урбанистичког пројекта се односи само на јавну намену одређену овим
пројектом, у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона. Потврђен
Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова у даљој процедури.

IV. ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

Општи подаци о локацији и објекту на парцели

Предвиђена локација за изградњу апарт хотела се налази на К.П. 1514/38 КО Копаоник,
Општина Рашка, непосредно поред хотела „Сребрна лисица“ и изнад хотела „Жупа“.
Површина парцеле износи 6.257m2.

Приступ грађевинској парцели је преко постојеће саобраћајнице у плану ,,Улица 7”, улица
Феликса Каница, која води до Панчићевог врха, и новопројектоване улице ,,Нова 11”,
предвиђене на КП 1514/42 КО Копаоник, Општина Рашка.

Грађевинска парцела са западне стране граничи са грађевинском парцелом број 1514/39, са
источне са грађевинским парцелама број 1514/6, 1514/36, 1514/4, са северне стране са
грађевинском парцелом број 1514/41 КО Копаоник, Општина Рашка.

Терен је у нагибу, у правцу југ – север. Нагиб износи око 15% од самих приступних
саобраћајница, до најниже коте терена.

На парцели нема изграђених објеката.

Највиша тачка терена износи 1745 мнв, а најнижа 1730 мнв.

Објекат је полуатријумски, облика ћириличног слова „П“, састоји се из четири ламеле.

Спратност објекта је 2По+3Су+П+2+3Пк (две подрумске етаже, 3 сутерена, приземље, 2
спрата и 3 поткровља).

Подрум -2 је етажа која је потпуно укопана у терен.

Подрум -1 је подземна етажа која је укопана више од 2,20m у терен.



Сутерен 3 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 68,30%.

Сутерен 2 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 52,28%.

Сутерен 1 је етажа која је делимично укопана у терен – укопана је 30,70%.

Просечна укопаност свих сутеренских етажа је 50,43%.

Етаже приземље, први спрат, други спрат, поткровље 1, поткровље 2 и поткровље 3 су
пројектоване као надземне етаже.

Кота приземља и приступног платоа је 1744,60 мнв.

Спратна висина приземља у делу са локалима је 4,35m а у делу са смештајним јединицама
3,20m.

Спратне висине осталих надземних етажа су 3,20m.

Спратна висина сутерена 1 је 3,85m и 5,00m.

Спратна висина сутерена 2 и 3 је 3,40m.

Спратна висина подрума -1 је 3,40m и 4,35m.

Спратна висина подрума -2 је 3,85m.

Остварени параметри:

укупна површина парцеле: 6257m2

укупна БРГП : 14389,40 m2

укупна БРУТО површина (подземно и надземно): 36869,07 m2

укупна НЕТО површина (подземно и надземно): 32443,.55 m2

површина приземља:
Бруто 3232,88 m2

Нето 2762,79m2

површина земљишта под објектом/заузетост: 3232,88m²

спратност (надземних и подземних етажа): 2По+3Су+Пр+2С+3Пк

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат и др.)
према ПДР Суво Рудиште на Копаонику:

венац 13,85m



слеме 24,69m

апсолутна висинска кота (венац, слеме, повучени
спрат и др.) према ПДР Суво Рудиште на
Копаонику:

венац 1758,45m

слеме 1769,29m

Број функционалних јединица

број апартмана:

број локала:

број остава:

342

10

65

број паркинг места

382 у гаражи:

подрум -1 60 ПМ

сутерен 3 88 ПМ

сутерен 2 117 ПМ

сутерен 1 117 ПМ

проценат слободних и зелених површина:

 

Остварено 3025m2 или 48,34%
слободних површина; а зеленило у
директном контакту са тлом у
површини од 961m2 или 15.37%

индекс изграђености 51.66% (остварено)

индекс заузетости: 2.29 (остварено)

Просторно обликовни концепт

Објекат је полуатријумски, у облику ћириличног слова „П“, састоји се из четири ламеле.
Приступ грађевинској парцели је преко постојеће саобраћајнице у плану ,,Улица 7”, улица
Феликса Каница, која води до Панчићевог врха, и новопројектоване улице ,,Нова 11”,
предвиђене на КП 1514/42 КО Копаоник, Општина Рашка.

Главном колском и пешачком улазу у објекат се приступа са постојеће саобраћајнице „Улица
7“, као и улазу у подземну гаражу преко рампе 1. Други колски улаз у подземну гаражу је са
рампе 2 којој се приступа преко саобраћајнице „Улица 11“, на нивоу етаже сутерен 1.
Стационирање возила запослених и корисника, решено је подземном гаражом у 4 нивоа.

Архитектонски концепт



У функционалном смислу су диференциране подземне и надземне етаже објекта.

Подземне етаже (подрум -1 и -, сутерен 1, 2 и 3) служе примарно за гаражирање возила
корисника и запослених, за техничке системе за опслуживање објекта, оставе, и у једном
делу етаже подрум -1 за спа центар. Укупан број остварених паркинг места је 382, на етажи
подрум -1 - 60ПМ, на етажи сутерен 3 - 88ПМ, на етажи сутерен 2 - 117ПМ, и на етажи
сутерен 1 - 117ПМ. Од укупног броја паркинг места предвиђено је 5% за особе са посебним
потребама, односно 19 паркинг места.

У надземним етажама се могу разликовати јавни и смештајни делови објекта. Јавни део
објекта представљају рецепција, локали намењени издавању или продаји, као и хотелски
ресторан и ови простори се налазе на приземљу објекта. Рецепцији и локалима се приступа
преко главног улаза у објекат (у графичкој документацији означен као Улаз 1), а може се
приступити и директно из дворишта објекта, преко отвореног платоа- атријумског дела ка
коме су локали и оријентисани. У приземљу објекта се налази и хотелски ресторан
капацитета око 176 места са одговарајућим санитаријама. Остали део приземља је намењен
за смештајне јединице, којих на овој етажи има укупно 36, и оне су ходником повезане са
јавним делом објекта – рецепцијом, рестораном и локалима. До смештајних јединица на
приземљу се може доћи и преко засебних улаза којих има укупно 4 (за сваку ламелу објекта
по један).

Смештајни део објекта се састоји од укупно 342 смештајне јединице, структура од студио до
двособних апартмана. На надземним етажама изнад приземља се налазе смештајне
јединице, и то на првом и другом спрату и поткровљу 1 и 2 по 62 смештајне јединице, а на
поткровљу 3 58 смештајних јединица. На овим етажама такође постоје и оставе намењене
одржавању објекта.

Вертикална веза етажа објекта остварена је кроз 4 комуникациона језгра која се састоје од
лифтова и степеништа, и она у вертикалном смислу повезују читав објекат, од највише до
најниже етаже. Језгра у ламелама 1, 2 и 4 иду од етаже подрум -1 до етаже поткровље 3, док
језгро у ламели 3 иде од етаже подрум -2 до етаже поткровље 3.

Конструктивни концепт

Конструктивни систем објекта следи архитектонске и функционалне захтеве тако што се у
потпуности прилагођава формирању стабилног јединственог и целовитог система, који је у
овом случају састављен из три конструктивне целине у надземном делу објекта које су
одвојене дилатацијама (од осе 1 до осе 7, од осе 7 до осе Г, и од осе г до осе 4). Подземни
део објекта је планиран да се изводи без дилатација, а негативна дејства температурних
утицаја на плочи приземља и утицаја услед скупљања бетона се елиминишу фазама
извођења радова и адекватним армирањем плоче приземља.

На основу функционалних разлога (распореда апартмана и гаражних места) усвојен је
преовладајући распон вертикалних носећих елемената од 7,90m тако да су планирани
хоризонтални носећи елементи, плоче дебљине d=25cm које су ојачане ивичним гредама
ради смањења угиба. Вертикални носећи елементи су армиранобетонски зидови дебљине
d=20-35cm. Зидови армиранобетонских језгара су d=20cm, у језгрима су смештена
степеништа и лифтови.

Темељење објекта је планирано на темељној плочи дебљине d=100cm, која је због
конфигурације терена у каскадама. Планирани материјали су бетон минималне класе C
30/37 и арматура B500B.

Материјализација



Архитектура објекта предвиђена је као комбинација традиционалне планинске архитектуре
Копаоника, и савременог израза кроз примену природних материјала. Приликом одабира
материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате Правилником о енергетској
ефикасности зграда, важећим противпожарним прописима и захтевима Инвеститора.
Фасадна опна је пројектована као комбинација вентилисане и контактне фасаде.

Спољна обрада

Спољашњи зидови су зидани „Ytong classic“ блоком или су од армираног бетона где је то
конструктивно неопходно, термички изоловани каменом вуном и завршно обрађени
танкослојним заглађеним малтером или вентилисаном фасадом са облогом у дезену дрвета,
или плочама од природног камена.

Кровови су коси, вентилисани, постављени преко бетонских косих кровних плоча, са
завршним покривачем од шиндре.

Део унутрашљег дворишта објекта као и стазе око објекта се поплочавају каменим плочама,
док се остатак слободних површина озелењава.

Детаљна материјализација свих грађевинских склопова објекта је предмет даље разраде у
наредним фазама пројектовања, а у свему у складу са важећим законима, подзаконским
актима, стандардима и правилима струке.

Унутрашњи зидови

Унутрашњи преградни зидови између смештајних јединица и према ходницима су од „Ytong
Fono“ блокова или од армираног бетона где је то конструктивно потребно, који се
малтеришу, глетују и финално обрађују бојом. Преградни зидови унутар смештајних
јединица су од гипскартонских плоча на потконструкцији. У санитарним чворовима се
користе влагоотпорне плоче, и ови зидови се облажу керамиком.

Плафони

Плафони су предвиђени као спуштени монолитни плафони у јавним просторима објекта на
приземљу, као и у ходницима објекта у надземним етажама, што ће бити детаљно обрађено
пројектом ентеријера. Плафони у смештајним јединицама се малтеришу, глетују и финално
ображују бојом.

Подови

Завршна обрада подова у јавном делу објекта (рецепција, локали, ресторан) је гранитна
керамика. Подови у смештајном делу објекта – ходницима и смештајним јединицама су
обложени итисоном. У санитарним чворовима смештајних јединица се предвиђа гранитна
керамика. Подови у гаражи су обрађени феро бетоном.

Столарија и браварија

Фасадна браварија је предвиђена од дрво-алуминијумских профила са термо прекидом, која
је са унутрашње стране обложена дрветом у смештајним јединицама. Застакљење се
предвиђа стаклопакетом са ниским коефицијентом пролаза топлоте, у циљу што боље
енергетске ефикасности. Унутрашња столарија је од дрвета, финално бојена и лакирана
бојама на воденој бази, што ће бити детаљно обрађено пројектом ентеријера.

Инсталације



У објекту су планирани следећи системи инсталација:

Инсталације водовода и канализације
Електроинсталације јаке струје
Електроинсталације слабе струје
Термотехничке инсталације
Инсталације противпожарног система и хидрантска мрежа
Лифтови

Водовод и канализација

За изградњу хидротехничких инсталација за потребе планираног објекта –апарт хотела на кп
1514/38 све КО Копаоник, Општина Рашка 2По+3Су+Пр+2С+3Пк са образложењем
капацитета:

1. Стабилна инсталација-спринклер систем: предвиђено снабдевање из резервоара воде
2. Санитарна водоводна мрежа: 15.0 l/s
3. Противпожарна водоводна мрежа: 20.0 l/s
4. Канализациона мрежа употребљених и фекалних вода : 35.0 l/s
5. Канализациона мрежа вода испуста из базенске технике: 45.0 l/s
6. Канализациона мрежа атмосферских вода са крова објекта: 60.0 l/s
7. Канализациона мрежа атмосферских вода са платоа око објекта: 20.0 l/s
8. Канализациона мрежа зауљених атмосферских вода објекта: 20.0 l/s

Прикључење објекта на водоводну мрежу

Прикључење објекта на водоводну мрежу (санитарна и противпожарна) предвиђено је из
јавне водоводне мреже а у свему према условима и капацитетима које може обезбедити
надлежно комунално предузеће.

Овом пројектном документацијом предвиђено је мерење потрошње сваког засебног
индивидуалног потрошача у оквиру објекта и то уградњом индивидуалних водомера у
оквиру објекта, са уградњом главних водомера за регистровање целокупне потрошње
засебне категорије испред објекта, односно у водомерном окну.

Санитарна водоводна мрежа

Снабдевање објекта санитарном водом предвиђено је из јавне водоводне мреже, а у свему
према условима и капацитетима које може обезбедити надлежно комунално предузеће. Како
се према типу, концепцији, садржају и предвиђеном начину коришћења пројектованог
објекта види потребе за санитарном мрежом објекта са великим бројем апартмана,
пословних простора, спа центра, великих кухиња, ресторана, вешераја, техничких
просторија, базенске технике и осталог пратећег садржаја су приличне и више је него јасно
да је неопходно обезбедити максималну могућу количину воде за неометано фукционисање
објекта.

Противпожарна водоводна мрежа

Пројектовани објекат се брани од пожара противпожарном (хидрантском) инсталацијом са
укупном количином воде од Q=20.0 l/s.

Противпожарна водоводна мрежа објекта састоји се од унутрашње и спољашње
противпожарне мреже, која обезбеђује поуздано и ефикасно гашење пожара у случају
његове појаве у било ком делу новопројектованог објекта.



Спољашња противпожарна мрежа састоји се од новопројектованих надземних хидраната
(потребанм број) профила Ø 80 или 100 mm у зависности од протока који је потребно
остварити а који се граде на предметној локацији и постављају на међусобном растојању од
максимално 80.0m. Прстенасти цевовод има опрему се цевним затварачима тако да се у
случају квара на једној грани прстена може остварити затварање само те гране, а да се не
утиче на проток у осталим гранама прстена. У случају када цевоводи спољне хидрантске
мреже нису укопани у земљу изводе се од негоривог материјала. Цевовод унутрашње
хидрантске мреже од места прикључења па до било ког вентила унутрашњег хидранта, мора
бити под притиском и стално испуњен водом.

Обзиром да објекат спада у објекте висине између до 22.0m минимална количина воде
неопходна за потребе унутрашње хидрантске мреже износи 5.00 l/s.

Канализациона мрежа употребљених вода

Прикључење објекта на канализациону мрежу извршиће се у свему према техничким
условима надлежног комуналног предузећа. Све употребљене воде из објекта сакупљају се
до граничног ревизионог окна и одатле преко канализационог прикључка у улични колектор.

Канализациони прикључак биће дефинисан према коначном хидрауличком прорачуну у
зависноти од коначних потреба објекта а и према могућностима уличне канализационе
мреже у смислу капацитета, кота кинете, минималне дозвољене коте прикључења и друго. У
зависности од двега наведеног, извршиће се и избор материјала и врсте цеви самог
канализационог прикључка. Унутар парцеле инвеститора на одређеној удаљености од
регулационе линије која ће бити дефинисана техничким условима надлежног комуналног
предузећа врши се изградња граничног ревизионог окна.

Канализациона мрежа атмосферских вода

Поред горе наведене канализационе мреже (употребљених, фекалних,..итд) у оквиру
новопројектованог објекта гради се и атмосферска канализациона мрежа која се може
разврстати у неколико категорија и то:

атмосферска канализациона мрежа која служи за прикупљање оборинских вода са
крова објекта
Такође поред ових вода планира се и прикупљање и одвођење свих атмосферских вода
са платоа и околног простора објекта предвиђен за колски и пешачки саобраћај
Атмосферска вода прикупља се и са свих приступних саобраћајница у оквиру парцеле,
као и на силазнима рампама у затворене гараже у оквиру објекта.У самим гаражама
врши се уградња ЛГ сливника за прикупљање воде унетим возилима, као и за одвод
воде у случају евентуалних хаварија на хидротехничким инсталацијама.

Сва на овај начин прикупљена вода сакупља се и одводи у улични атмосферски колектор,
отворени/затворени канал или водоток (у зависности од комуналне опремљености у близини
саме локације).

Електроенергетска и телекомуникациона мрежа

Прикључење објекта на електроенергетски систем

Прикључење објекта на електроенергетски систем је планиран преко трафостанице коју
треба изградити унутар објекта. Предвиђена локација се налази на нивоу сутерен -1 и има
директан излазак на приступну саобраћајницу намењену за технички улаз у простор гараже,
а у свему према условима и капацитетима које може обезбедити надлежно предузеће. Сам



прикључни вод предвиђен је високонапонским каблом одговарајућег пресека и броја жила
из најближе трафостанице 35/10 kV.

Мерење електричне енергије

Овом пројектном документацијом предвиђено је мерење потрошње утрошене електричне
енергије сваког засебног индивидуалног потрошача у оквиру објекта и то уградњом
индивидуалних трофазних бројила 10-60А и полуиндиректних мерних група са адекватним
струјним редукторима кака је то у таблици и наведено.

Развод електричне енергије

Напојни водови од трафостанице до мерних разводних ормана за надземне етаже ће се
водити по ПНК каналима у етажи сутерена 1 до предвиђених продора, изнад којих ће се
налазити разводни мерни ормани надземних етажа. ПНК канали који пролазе кроз сутерен 1
(простор гараже) биће обложени ватроотпорним гипсом или ПРОМАТ материјалом који у
случају пожара мора бити у функцији заштите од пожара. Продори између етажа ће такође
бити обрађени материјалима којима се спречава ширење пожара у објекту.

Развод електричне енергије предвиђа се кабловима типа N2XH-J који су димензионисани на
бази једновременог вршног оптерећења потрошача. За потребе потрошача који треба да раде
и у случају пожара користе се каблови NHXHX-J Fe180/E90 броја жила и пресека потребих
за такве потрошаче. Од мерно разводних ормана до разводних ормана крајњих потрошача
стамбеног дела каблови се постављају кроз ПНК канале у ходничном простору типа и
пресека потребног за дате потрошаче.

Инсталација осветљења

Инсталација осветљења биће пројектована према пројектном задатку и препорукама за
предвиђене просторије, како за индивидуално становање тако и за просторије остава,
гаража, заједничких простора, пословниг дела објекта.

Комплетна инсталација осветљења у апартманима предвиђена је проводницима типа N2XH-
J броја жила и пресека потребним за тај вид инсталација и биће постављени испод
спуштеног палфона и положени под малтер у вертикалним спустевима до прекидача и
разводних кутија.

Осветљење степенишног и ходничког дела заједничког простора биће предвиђено
светиљкама са сензорима покрета са LED изводима светлости, а напајаће се из разводних
ормана опште потрошње на спратовима.

Грејање

Грејање у стамбеном делу објекта предвиђено је електричним грејним телима за сваку
стамбену јединицу посебно. Подешавање жељене температуре у апартману врши се преко
термостата, који се налази у простору где се налази и грејно тело, којим се врши
укључивање или искључивање истог. Напајање елеткртичних грејних тела електричном
енергијом врши се са посебног осигурача B16А, каблом предвиђеним за тај вид инсталације.

Грејање пословних простроја врши се електричним грејним телима и регулише се
термостатима постављеним у тим просторима.

Грејање спа центра врши се преко котларнице на пелет а као резервни извор грејања користе
се електро котлови.



Системи вентилације

Систем вентилације и одимљавања гараже је посебан систем који је детаљно обрађен у
пројекту одимљавања. Напајање свих вентилатора и осталих елемената одимљавања гараже
биће изведено кабловима типа NHXHX-J Fe180/E90 довољног пресека и броја жила са
разводног ормара одимљавања (са овог ормара се напаја и хидроцел постројење за
одржавање притиска). Ови ормари ће поред мрежног напајања имати и напајање са дизел
електричног агрегата (ДЕА) и биће детаљно дефинисани у пројекту одимљавања.

Стабилни системи за гашење пожара

За заштиту људи и имовине од пожара, у гаражи је предвиђен стабилни систем за гашење
пожара – Спринклер систем. Одржавање притиска у спринклер систему мора бити
константно, чак и при нестанку електричне енергије, па је у те сврхе предвиђено резервно
напајање са дизел електричног аграгата, у даљем тексту ДЕА. ДЕА ће бити довољне снаге
да подмири потребе свихе електричних потрошача у систему одимљавања (вентилатори) и
хидроцила за одржавање притиска у хидрантској мрежи. Спринклер систем је детаљно
обрађен у посебном пројекту, следећим пројектним документацијама ће бити јасно
дефинисано напајање пумпи за одржавање притиска.

Дизел електрични агрегат

Поред трафостанице планирано је постављање дизел електричног агрегата ДЕА са кога ће
се напајати потрошачи који морају бити под напоном и у случају нестанка напона из мреже
(системи за гашење пожара и одмиљавање гараже). Потребно је поред ДЕА поставити и
АТС ормар који ће омогућити укључење ДЕА при нестанку напајања.

Прикључење објекта на телекомуникациони систем

Прикључење објекта на телекомуникациони систем обавиће се из најближег шахта у којем
постоји могућност прикључења на телекомуникациону мрежу и то за 342 стамбене
јединице, 10 локала, спа центар, ресторан и котларницу.

За ове потребе биће остављене три PVC цеви Ø50mm (због могућности прикључења два
оператера), од спољашњех шахта за прикључење до електро собе број 38 на нивоу
приземља. До електро собе доћи оптичким каблов довољног броја нити потребног за
адекватан проток инфорамција и веза.

Термотехничке Инсталације

Грејање апартманског дела, остава и локала

На основу архитектонско-грађевинских подлога, пројектног задатка дефинисаног од стране
Инвеститора, урађена је инсталација грејања за објекат апартманског типа спратности 2По
+3 Су + Пр +2 С +3 Пк. Копаоник, остава у подрумском делу и локала у приземљу.

Сви апартмани, оставе и локали се греју применом електричних грејних тела, радијатора,
Норвешки радијатори “GLAMOX 300I”.

Котларница на пелет и електро котао

За потребе грејања спа центра формира се котларница на пелет као основно грејање и
електрично грејање воде као резервни извор грејања.

Грејање Спа центра



За покривање топлотних губитака у простору базена предвидети ваздушно грејање преко
клима коморе са топлотном пумпом, топловодним грејачем и рекуператором топлоте која се
смешта у машинској просторији у подрумском делу објекта. Ваздушним грејањем се
покривају сви губици. (трансмисиони и вентилациони).

Вентилација спа центра

За проветравање простора затвореног базена предвидети принудну вентилацију. Потребну
количину ваздуха, односно потребан број измена ваздуха усвојити према VDI 2089
прописима и препорукама. Приликом усвајања потребне количине ваздуха потребно је да
буде испуњен услов да у простору базена нема формирања магле и да нема кондензације
влаге на хладним површинама, да се обезбеди потребан конзум свежег ваздуха и да се
покрију сви губици топлоте (трансмисиони и вентилациони). Клима комору за за припрему
ваздуха сместити у машинску просторију.

Одвођење дима и топлоте из гараже

Пројектом је предвиђен систем вентилације и одимљавања подземне гараже као и
надпритисна вентилација у предпросторима који се користе за евакуацију. Задатак ових
система је обезбеде адекватну вентилацију у случају повећане концентрације CO у гаражи,
да обезбеде извлачење дима и спрече његово ширење по објекту као и да помогну
ватрогасној јединици током интервенције.

Противпожарна заштита

Обезбеђен је одговарајући систем за заштиту од пожара, са комплетним системом за
детекцију дима и дојаву пожара, системом одимљавања, спринклер инсталацијом,
хидрантском мрежом и осталом противпожарном опремом у складу са важећим прописима.
Одимљавање гараже је предвиђено „Jet fan“ – овима. Предвиђена је потребна
ватроотпорност грађевинских елемента објекта у складу са противпожарним прописима за
ову врсту објекта. Приликом конципирања противпожарне заштите објекта примењени су
важећи домаћи прописи за све технолошке целине и делове објекта уколико су до сада
издати.

Евакуација отпада

За евакуацију комуналног отпада из објекта предвиђена је посебна просторија за смештај
одговарајућег броја контејнера у сутерену 1, запремине 1100 литара, димензија
1,37*1,20*1,45m, према стандарду 1 контејнер на 800m2 корисне површине (1000m2 бруто
површине). До просторије за смештај контејнера је обезбеђен директан приступ са
новопројектоване улице „Нова 11“, предвиђене на к.п. бр. 1514/42 КО Копаоник, општина
Рашка.

V. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ, УКРШТАЊЕ И ПАРАЛЕЛНО ВОЂЕЊЕ

Електроенергетска мрежа - прикључење

За објекте за које грађевинску дозволу издаје министарство надлежно за послове
грађевинарства, услове за пројектовање и прикључење у погледу прикључења на
дистрибутивни систем електричне енергије, не прибавља надлежни орган у оквиру
обједињене процедуре, већ инвеститор у складу са законом којим се уређује енергетика, а у
складу са чланом 18. став 4. Уредбе о локацијским условима.



У складу са чланом 33. став 5. Уредбе, уз услове за пројектовање и прикључење на
дистрибутивну електроенергетску мрежу ималац јавног овлашћења је дужан да достави
спецификацију трошкова изградње прикључка и потписан типски уговор о изградњи
прикључка на дистрибутивну електроенергетску мрежу потписан од стране одговорног лица
имаоца јавног овлашћења са унетим подацима о цени изградње прикључка, року и начину
плаћања (једнократно/рате), као и року изградње.

Инвеститор је у обавези да достави:

Услове за пројектовање и прикључење објеката на дистрибутивни, односно преносни
систем електричне енергије, који су прибављени у складу са законом којим се уређује
енергетика, а нису садржани у локацијским условима, у складу са чланом 16. став 3.
тачка 8. Правилника о поступку спровођења објединњене процедуре електронским
путем, 
Уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре, закључен са имаоцем јавних
овлашћења, уколико је условима прибављеним ван обједињене процедуре
констатована таква потреба, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, у складу са
чланом 16. став 3. тачка 3. Правилника о поступку спровођења објединњене процедуре
електронским путем, 

Дужност одговорног пројектанта је да идејни пројекат, пројект за грађевинску дозволу и
пројекат за извођење уради и у складу са условима за за пројектовање и прикључење у
погледу прикључења на дистрибутивни систем електричне енергије, прибављеним ван
обједињене процедуре.

Електроенергетска мрежа - укрштање и паралелно вођење

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдила
„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Краљево, број
8G.1.0.0-D-09.08-443849-22 од 24.10.2022. године, прибављених у поступку израде
урбанистичког пројекта.

Водоводна и канализациона мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило ЈКП
„Рашка“ – водовод и канализација, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-3/2023 oд
30.5.2023. године.

Телекомуникациона мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдио
Телеком Србија а.д., ИЈ Краљево, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-4/2023 oд
25.5.2023. године.

Саобраћајна мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило ЈКП
„Рашка“ – саобраћајна инфраструктура, број 7599 од 8.12.2022. године, прибављених у
поступку израде урбанистичког пројекта.

VI. ПОСЕБНИ УСЛОВИ

Заштита природе



При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило
Министарство заштите животне средине, Београд, број 353-02-03449/2022-04 од 25.10.2022.
године, прибављених у поступку израде урбанистичког пројекта.

Услови заштите споменика културе

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдио Завод
за заштиту споменика културе, Краљево, број 1253/2 од 14.11.2022. године, прибављених у
поступку израде урбанистичког пројекта.

Услови заштите од пожара

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило
Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне
ситуације у Краљеву, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-7/2023 oд 19.5.2023.
године.

Услови одбране

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило
Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру, број у
систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-6/2023 oд 22.5.2023. године.

Услови скијалишта

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова које је израдило ЈКП
„ЈП Скијалишта Србије“, Београд, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-5/2023 oд
19.5.2023. године.

Мере енергетске ефикасности

Сви нови објекти морају да задовољавају услове за разврставање у енергетски разред према
енергетској скали датој у Правилнику о условима, садржини и начину издавања сертификата
о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“ бр. 69/12 и 44/2018 – др.закон).

Посебни услови приступачности

Објекти намењени за јавно коришћење као и прилази до истих морају бити урађени у складу
са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката,
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим
особама („Сл.гласник РС“ бр. 22/15).

Информација о потрeби спровођења процедуре процене утицаја изградње

У Информацији Министарства заштите животне средине, број 011-00-00686/2023-03 од
26.5.2023. године (достављено 1.6.2023. године), наводи се следеће:

„На основу Закона о процени утицаја на животну средину („Службени гласник Републике
Србије“, број 135/04, 36/09), чл. 3. став 1. и став 2. предмет процене утицаја су пројекти који
се планирају и изводе, промене технологије, реконструкције, проширење капацитета,
престанак рада и уклањање пројекта који могу имати значајан утицај на животну средину, а
немају одобрење за изградњу или се користе без употребне дозволе.

Такође, у складу са критеријумима за одлучивање о потреби израде Студије о процени
утицаја на животну средину, а на основу Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је



обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на
животну средину („Службени гласник Републике Србије“, број 114/08) којом су утврђени
пројекти за које се обавезно израђује процена утицаја – Листа I и пројекти за које се
процењује значајан или могућ утицај на животну средину – Листа II, дефинисани су
пројекти за које је неопходно отпочети процедуру процене утицаја.

У предметном случају ради се о потреби спровођења процедуре процене утицаја на животну
средину за изградњу АПАРТ-ХОТЕЛА, 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кат. парцели бр. 1514/38
КО Копаоник површине 6257 m2, општина Рашка.

На Листи II уредбе, тачка 13 – Туризам и рекреација; подтачка 3, налазе се туристичка
насеља и хотелски комплекси капацитета 1500 кревета или више и тачка 15. пројекти
наведени у Листи I и Листи II који се реализују у заштићеном природном добру и
заштићеној околини непокретног културног добра, као и у другим подручјима посебне
намене, сви пројекти. У складу са изнетим, носилац пројекта Matis-Zetagradnja d.o.o.,
Булевар Михајла Пупина 115, Београд, у обавези је да за наведени пројекат, уколико
испуњава критеријуме из Листе II, покрене процедуру одлучивања о потреби процене
утицаја на животну средину код надлежног органа подношењем захтева за одлучивање о
потреби процене утицаја, а на основу члана 8. Закона о процени утицаја на животну средину
(„Сл. гласник Републике Србије“, број 135/04, 36/09).“

VII. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ У ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

Министарство заштите животне средине, Београд, број 353-02-03449/2022-04 од
25.10.2022. године;
„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Краљево,
број 8G.1.0.0-D-09.08-443849-22 од 24.10.2022. године;
Завода за заштиту споменика културе, Краљево, број 1253/2 од 14.11.2022. године;
ЈКП „Рашка“ – саобраћајна инфраструктура, број 7599 од 8.12.2022. године.

VIII. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

За потребе издавања локацијских услова Министарство је по службеној дужности
прибавило услове:

ЈКП „Рашка“ – водовод и канализација, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-
HPAP-3/2023 oд 30.5.2023. године;
Телеком Србија а.д., ИЈ Краљево, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-
4/2023 oд 25.5.2023. године;
ЈКП „ЈП Скијалишта Србије“, Београд, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-
HPAP-5/2023 oд 19.5.2023. године;
Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, Управе за инфраструктуру,
број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-6/2023 oд 22.5.2023. године;
Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне ситуације, Одељења за
ванредне ситуације у Краљеву, број у систему ROP-MSGI-14376-LOC-1-HPAP-7/2023
oд 19.5.2023. године;

Информација о потрeби спровођења процедуре процене утицаја изградње прибављена
ван система обједињене процедуре:

Министарство заштите животне средине, број 011-00-00686/2023-03 од 26.5.2023.
године (достављено 1.6.2023. године).



 

IX. Саставни део ових локацијских услова је Идејно решење за изградњу апарт-хотела,
2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кат. парцели бр. 1514/38 КО Копаоник површине 6257 m2,
општина Рашка, израђено од стране ELKOMS d.o.o., Јужни Булевар 144/303а, Београд.

X. Заштиту и измештање постојећих инсталација вршити у складу са условима имаоца
јавних овлашћења надлежних за инфраструктурну мрежу

XI. Инвеститор је дужан да, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, поднесе Пројекат
за грађевинску дозволу са техничком контролом урађен у складу са чланом 118а. и
129. Закона, доказ о одговарајућем праву на земљишту или објекту у складу са чланом
135. Закона и Извештај ревизионе комисије, у складу са чланом 131. и 135. став. 13.
овог Закона.

XII. Одговорни пројектант дужан је да идејни пројекат, пројекат за грађевинску дозволу и
пројекат за извођење уради у складу са правилима грађења и свим осталим условима
садржаним у локацијским условима.

XIII. Ови Локацијски услови важе 2 године од дана издавања.

Поука о правном леку: На локацијске услове се може поднети приговор Влади Републике
Србије, преко овог министарства, у року од три дана од дана достављања.

 

                                                                            В. Д. ПОМОЋНИКА МИНИСТРА

                                                                                                     Ранко Шекуларац
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ynuril{e Sexanue KaHaJIV3aI${oHe Mpexe oA uoeonpOjex:roBaHOI KoneKTopa

ogrotapajyher npo$ula, na Ao IIpeAMeTHe rlapuene; H3lpa.4lba Aena rreII,IrIHor

rrorr{cHor rIeBoBoAa A 300 MM oI fIfIB Ao uocrojeher pe3epBoapa ,,JapaM" H ABa HoBa

pe3epBoapa (,,Kapauau rpe6eu r,,Kpcr"), ca pexoHcTpyrcrgajoila peaKropa na IIIIB rmje

rrpeAMer oBr{x rexHrrnKrD( ycJroBa, anra je ycJIoBHa o6aae:a r<oja ce Mopa ucrr}.T{I{TH Ao

MoMeHra rrpaxJb1qerla o6jexra ra n'peauet je nocebnor Vroeopa o mrpaAmlr

ue,qocrajahe mQpacrplxrype 6poj 39012023 ot,29,05.2023. ron. Ycroea cy v3xaru
uuajyfui y Bluy trorrrucprBame Vroropa ca Onunranou Pamra o rcrpaAml{ negocrajyhe
j anrie nouyHarrHe rn@pacrpl'rctype 6poj 390 12023 op, 29.05 .2023. rol.
Yryrap uapqene r4lrBecri{ropa na pacrojary Ao 5.0 u npeaavleru I43rpaAEy rpaulasuot
BoAoMepHor oKEa (crrtonuura 3a MepHe r{HcrpyMeure) y xojeu je norpe6uo cMecrHTrI

cBe ruraBrre Mepne ypelaje (nogovrepe). Ilpe.rnruera noce6ne Bo.{oMepe 3a pasnrrlr{re

caapNaje yrlflap o6jerra, offIocHo npe,qBxAeru sace$aH r;IaBHfi BOAoMep 3a Mepeme

norporrrme BoAe arraprMaHcKor ,qeJra, 3ace6as r:ranuu BoAoMep 3a perracl]poBalse

rrorporrrme BoAe rrocJroBuor Ae.[a o6jerra u zacela:a Bo,qoMep 3a perl{crpoBae,e

yTporueHe roge:ajegula'.rKe rorpouroe" O6ase3a I{HBecTLIropa je ga yrpa4u jour jegan

t



MepHH lrucrpytueHT IIa corlcrBenoj 6yuapcr<oj oogrz, xoja he Aonpr{Heru KoMrrnerpoM
o6paryry Kotvryi{amlD( ycrryra (o6pauyr ycnyra xalraaa:arraj e).
Bogorrrepuo oKHo Mopa 6nT u ua AocryitrroM Mecry, rrpilcryfiar{an 3a paA H oApxaBame,
rsrcpnerug'Ijy y cry.rajy xaeapNje, Kao ri HeoMerarry osETaBaBe rrorpor]rne. Y ropmoj
ruIorIH n'peABlr,qerr{ yrapa,qmy JII ruaxr rroKJrortrIa fieguor ama 4aa) y 3aBr.cgocrr{ oA
BeJrr{rrrHe oKrra, a 3a rtpeABuleno cao6pahajuo ormepeheree.
OseKrsauri pa,urua rrpi'ffrrcaK y Mpexu r43Hocr,r 6.0 6apa.

OEKAJTIIA KAHA'III3AUI4OHA MPEXA

Kao u KoA BoAoBoAHe Mpexe, y cKna[y ca 3arpaxeHuM Karrarn4Terorr,r upo$una A250
1nm , a obsxporvr na uocrojehe cra6g Ha reper{y, Karrar{arer uocrojoher KoJIeKTopa,
go:rpajarocr Llcror r.{ Ap. rlpurJb}qere o6jexra rra KaHaJrr{3arlfiorry Mpexry rvroryhe je
u3BpIIrHTu rIocJIe peanrnautde Yr'onopa ca Ormrunou Parrrra r{ HHBesrE:ropoM o
rBrpaAILu uegocrajyhe jaane Kolvryrrarrne mftpacrpyrcype 6poj 39A12023 o,{
29.05.2023. rot.

Yuyrap flpeAMerue EapqeJle o6jema, [peABr4nerr{ rpaurrrruo peBrzgr{oHo oxno (po) y
xoje he ce cBe BoAe llg o6jer<r:a J[$/crr{T!r, lra lrpeKo K&rranu3alu4oHor rrpr.ixJrfrra y
januy Kal{aJlrral{uorry Mpexy. Ipaurvuo peBr43}roHo oKHo rllrpaA:ztTut oE roroBpx
apmtpauo-6eroHcKlo( rrpcreuonq MHHr{MJraHor npo$una 1000 rurvr, ca 3aBprrrHi.rM

K0rrycHr-rM irpcrerroM 3a yrpa{$y III uiaxr noKJromla 3a rlpe.qBHbeuo caoopauajuo
ontepeheme y 3aBlrcuocrr{ oA Mecra yrpa46e.

y cnyrajy Ea nzje rraoryhe I{3BpmI{r?r rrpr,rKrb)^reme oOjercra y rrorryr{ocrr4
rpaBlITauI{oHr.IM IIyreM, npe,qBlaAer}r ilpery[riraBaBe oH]rx AeJroBa o6jercta xoje naje
noryhe [prrxJby{r{Tr{ rpaBr.rrarlaouo. O6anega r{HBecrr{ropa je Ia gp,awr joru jegan
MepHI4 rrlIcrpperr rra eBeuTyaru{oj conctneNoj 6ylrapcxoj nogu, xoju he AorrpriHerr,r
KOMIiJreTHOrrr O6paUyny KoivryFranH]rx ycJryra (o6pauyn ycJryra KaHaJrrcaqHje).

Ilpruraxou usrolema paAoBa rreorrxo[Ho je o6parr.rra noce6ny rraxrry na uoryhnocr
nowojama uocrojehro< rmcrariaquja BoAoBo[He r4 Kananrasaur.roge Mpexe Ha

npegnaer:Hoj [apqeirr{, a o xojmu a JKfI "Panrxa" EeMa BaJrr,rgr{e [oAarKe, na je upe
EorrerKa paAoBa HeonxoAHo H3Bprrrr,rT"r4 o6ereNasame ua repeny, a Ha 3axreB
rrlrBecTr4Topa.

I4rmec'rurop je gyNan .qa o cBoM TpouKy rr3Bprrm rroupaBKy eBenryanno ourteheruax
rnctzuraquja, alraxoBameM npe4y:eha xoje ltwa rurrepenrryrjy HaI jarulnra
uncmlaqujaMa, o.{Eocso JKII "Paurxa'o - Parura.

Ha ocuony [paBlirru]rKa o Harr]iry ogpelimama u orpxanama 3ora caur.rrapHe 3arrrrr4Te
(CnyN6enz ilIacHI4K 942008) sa6pameHa je u:rpa4ea 6wxa KaKBor o6jexrra na
rroBpmuur4 oA 2M JIeBo r{ AecHo oI rIeBoBoAa.

flnancre ocnoBe 3a rcpa.ry upojemne lor<yuerrrarrrje cy:
- IJIAH reTAJ6E]IE pErynArIi4JE ,,CyBO pyAr4rnTE. HA KOIIAOHI4Ky

6poj : 06-8I{I,I-18/2014-18 oa Jyua 2014. ro4nne ra

- Ilpojerar ,,Hoeouraxfipane xuqporexunsKe rancraJraqprje Ea Kouaormry
(ro.uoro[na i.r KaHanr&aq]roua rvrpexa) Ha iroKauujn Cyeo Pyguure".



Taxofe Ha[oMI{BeMo ga anvrocQepcKa KanaJr}fiar[rona Mpexa r*{e no4 uru'epeurgzjol,r
JKII ,,Pamra", Taro Aa vg ror pa3Jrora Hr,rcMo Hrz .{aJm ycJroBe ra upojercoBame H
trpr.rKJbyrreEe Ha r{cTy.

fipruor: Cnryauvja ca Mecrr{Ma rrpr.rKr6f{e6a ua janry BoloBoArry u $exanuy
KaHarrr,Baur..rorry Mpexy a Yronop 6poj 39A12023 ot29.05.2023. rog.
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Обавештење у вези са израдом техничке 
документације за изградњу апарт-хотела, 
КО Копаоник, доставља. 

 
 
 

 
МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
 
 
Веза: Захтев Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре ROP-MSGI-
14376-LOC-1/2023 
 
 
На основу вашег захтева за инвеститора „Матис-Зетаградња доо“, Булевар Михајла 
Пупина 115, Београд, у складу са тачком 2. и 6. Одлуке о врстама инвестиционих објеката 
и просторних и урбанистичких планова од значаја за одбрану („Службени гласник РС“, 
број 85/15), а према приложеној документацији, обавештавамо вас да за израду техничке 
документације за изградњу апарт-хотела спратности 2По+3Су+Пр+2С+3Пк, на кат. 
парцели бр. 1514/38 КО Копаоник, нема посебних услова и захтева за прилагођавање 
потребама одбране земље. 
Инвеститор је у обавези да у процесу изградње примени све нормативе, критеријуме и 
стандарде у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон 
9/2020 и 52/2021), као и другим подзаконским актима која регулишу предметну материју. 
 
МП НАЧЕЛНИК 

п о тп ук о вн и к  
Милош Перуничић, дипл.инж.грађ. 

 
 
 
Израђено у 1 (једном) примерку и достављено: 
 Министарству грађевинарства, саобраћаја  

и инфраструктуре, (ЦЕОП системом) и 
 а/а (актом). 
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МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ 
СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ 

УПРАВА ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ 

Број 7806-2 

19.05.2023. године 
Б Е О Г Р А Д 

 Чувати до 2028. године 
Функција 34 ред. бр. 42 
Датум: 19.05.2023. год.        
Обрађивач: вс  М.Пајагић 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 217662 /   -2023 ДБ 
ДАТУМ:   
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
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ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 

 

  
 

МАТИС ЗЕТАГРАДЊА ДОО БЕОГРАД 
 

                                                                        Булевар Михајла Пупина 115 

                                                                          Београд                                                
                       

ПРЕДМЕТ: Технички услови за изградњу апартманског хотела на катастарској 
парцели  број 1514/38 КО Копаоник, Општина Рашка    

          На захтев Матис Зетаградње доо Београд бroj: РОП–МСГИ-14376-ЛОЦ-1/2023, 
заведеног у „Телеком Србија“ А.Д. под бројем  217662/1-2023 од 18.05.2023. године, а  
сходно одредбама Законa о  телекомуникацијама  ( Сл. гл. РС бр. 44/2010 ),  Закона о 
планирању и изградњи објеката  (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - исправка  64/10, одлука 
УС  24/11, 121/12, 42/13, одлука УС 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем  „Сл гласник  РС“ бр 
113/15 )  дајемо 
 
 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ 
 

 

1.   ЗАШТИТА ПОСТОЈЕЋИХ  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА 

 

               У зони извођења грађевинских радова на изградњи апартманског хотела  на  
кат. парцели бр. 1514/38  КО Копаоник општина Рашка, као и непосредној близини  
„Телеком Србија“ има  изграђену подземну ТК инсталацију.  

1.1 У ров оријентационе дубине 0,6-1,0 м положени су оптички каблови 

1.2 У исти ров положене су  и резервне ПЕ и ПВЦ цеви  

1.3  На прелазима преко путева и саобраћајница постављене су заштитне ПВЦ цеви. 

1.4 Сва наведена постојећа ТК инсталација, је геодетски снимљена, те се налази у 
катастру подземних инсталација у геодетској Управи у Рашки.  

1.5 Траса постојеће  подземне ТК инсталације у власништву „Телекома Србија 
оријентационо је дата  у    графичком прилогу. 

3
24.05.2023.



 
 
 

1.6  Планираним радовима на изградњи  објекта  на Копаонику не сме доћи до 
угрожавања механичке стабилности и техничких карактеристика постојећих ТК 
објекaта мреже електронских комуникација , нити до угрожавања нормалног 
функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ 
постојећим објектима и кабловима ради њиховог редовног одржавања и 
евентуалних интервенција. 

1.7  Пре почетка извођења радова на изградњи објекта, потребно је у сарадњи са 
надлежном службом „Телеком Србија“ ( Служба за мрежне операције Краљево – 
одељење за кабловску  приступну мрежу у Рашки - ул. Саватија Милошевића бр 2, 
Марковић Саша контакт тел. 064 6531755 и oдељење за уређаје у транспортној 
мрежи и оптичку инфраструктуру Краљево, Трг Јована Сарића бр. 8,  Ненад 
Тришовић контакт тел. 0646121788  ), извршити идентификацију и обележавање 
трасе постојећих подземних ТК каблова у зони планираних радова ( помоћу 
инструмената трагача каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би 
се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања  од трасе 
дефинисаних издатим условима. 

1.8  Пројектант односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих  
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката ( инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација. 

1.9  Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК објеката 
и каблова.  

1.10 Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова     
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације  и  уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл).  

 

2.   ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ТК ОБЈЕКАТА/КАБЛОВА 

 

2.1 Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих објеката 
„Телекома Србије", неопходно je да инвеститор објекта за чију се изградњу издају 
услови, у име Телекома Србија покрене све активности предвиђене Законом о 
планирању и изградњи. Телеком Србија ће у својству инвеститора 
измештања/изградње инфраструктуре електронских комуникација овластити 
инвеститора објекта за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун 
Телекома Србија, о свом трошку, изради сву потребну законски прописану техничку 
документацију и изведе радове на измештању постојећих објеката електронских 
комуникација, што ће се регулисати Уговором. 

2.2 Извод из Пројекта који садржи свеску са техничким решењем измештања, заштите 
и обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србије", предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србије", треба доставити обрађивачу 
услова ради верификације. 

2.3 Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и регулише 
за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација 



 
 
 

„Телекома Србије" пре почетка изградње. 

2.4 Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

2.5 Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 

2.6 0бавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које 
je „Телеком Србија" а.д. верификовао. За непоступање no наведеним условима 
инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

2.7 Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д,  
Служби за планирање и изградњу мреже Крагујевац, одељење за планирање и 
изградњу мреже Краљево, Трг Јована Сарића бр. 8 ради вршења стручног 
надзора, са обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа 
(контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). 

2.8 „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

2.9 По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми 
обавести надлежну Службу за планирање и изградњу мреже ( одељење за 
планирање и изградњу мреже Краљево, Трг Јована Сарића бр. 8 Краљево) да су 
радови, за које су услови тражени, завршени. 

2.10 По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног стања објекта и 
геодетски снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

2.11 Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник 

 

3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  ПРИСТУПНА  МРЕЖА 
 

           
        Ради подземног прикључења пансионског објекта на јавну ТК мрежу „Телекома 
Србија“, инвеститор је дужан да изврши радове на изградњи ТК инфраструктуре.            

 
3.1. У објекту који тек треба да се гради  потребно је у приземљу на улазу или некој 

другој просторији која је намењена да буде техничка  или на неком другом 
приступачном месту поставити један  ITO II или РЕК орман. 

3.2. Од ормана у наведеном  објекту до ивице ваше кат. парцеле  у ров минималне 
дубине 0,8м поставити   две ПЕ цеви  Ø40 како би се када се стекну услови 
објекат прикључио на ТК мрежу Телекома и избегла оштећења услед накнадног 
раскопавања.  

3.3. На прелазима поставити заштитне ПВЦ цеви Ø110 
3.4. При приближавању и паралелном вођењу или укрштању трасе кабла и ПЕ и ПВЦ 

цеви са подземним објектима придржавати се минималних растојања датих у 
табели:   

 

Врста подземног објекта 
Паралелно вођење или 

приближавање  ( м ) 
Укрштање  ( м ) 



 
 
 

Енергетски кабал до 10 KV 
0,5 

 
0,5 

Енергетски кабал преко 10 
KV 

1,0 0,5 

Цевовод одводне 
канализације 

0,5 0,5 

Водоводне цеви 0,6 0,5 
Цевоводи централног 
грејања 

0,5 0,8 

Од блокова ТТ 
канализације  

0,5 0,2 

 
              Растојања наведена у овој табели служе као минимална растојања каблова од 
других објеката и не смеју бити прекорачена. 
              Уколико не могу да се одрже ова растојања предузимају се посебне мере за 
допунску механичку и термичку заштиту. 
              Забрањено је полагање у земљу телекомуникационог и електроенергетских 
каблова у поретку један поред другог. Ако се удаљеност дата у предходној табели не 
може одржати на тим местима електроенергетске  каблове треба поставити у гвоздене 
цеви, а ТК каблове у бетонске блокове, ПВЦ или ПЕ цеви.  
               Ако се телекомуникациони и електроенергетски каблови укрштају , угао по 
правилу треба да буде 90°, али несме бити мањи од 45°. Вертикална удаљеност на месту 
укрштања између најближег ТК и електроенергетског  кабла мора да износи 30 цм за 
електроенергетске каблове до 250В према земљи, а 50 цм за ЕЕ каблове напона преко 
250В. Ако се вертикална удаљеност не може одржати каблове на месту укрштања треба 
поставити у заштитне цеви дужине 2-3м. И у овом случају вертикална удаљеност несме 
бити мања од 30 цм. 
 

4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ   ИНСТАЛАЦИЈЕ  У  ОБЈЕКТУ 

 

                       - Инсталација у објекту реализована ДСЛ кабловима- 

 
4.1  Поставити 1 (један) прикључни орман типа  ITO II за прикључење на телефонску 

мрежу и за широкопојасне услуге. Орман поставити у приземљу на улазу  и на 
приступачном месту. 

4.2  Телекомуникациону  инсталацију у објекту урадити са ТК ДСЛ  инсталационим    
 кабловима   категорије 2 . 

4.3  Каблове за инсталацију  полагати у  инсталационе цеви у зиду  пречника 29мм или 
техничке каналице уколико су пројектом предвиђене. 

4.4  Наша препорука је класично структурно каблирање објекта, (S)FTP/UTP кабловима 
категорије минимум 5е. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова не 
пређе 90m (не рачунајући печ каблове) У складу са тим, у објектима планирати 
просторе за реализацију помоћних концентрација, a у сваком од њих обезбедити 
завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. Такође, у сваком од ових 
простора обезбедити адекватно непрекидно напајање, уземљење и вентилацију, у 
складу са захтевима наведеним за простор главне концентрације. Омогућити 
пролаз каблова од ових помоћних простора до главног простора за смештај опреме 
у објекту, техничким каналима или кроз цеви у зиду. Уколико се за повезивање 
главне и помоћних концентрација предвиђа коришћење оптичких каблова, 
планирати полагање оптичких каблова са мономодним влакнима no ITU-T G.652.D 
или G.657.A стандарду. Каблови морају бити предвиђени за полагање у 
затвореном простору, са омотачем од LSHF материјала (Low Smoke Halogen Free). 
Приликом полагања каблова водити рачуна о минималном пречнику савијања и 
предвидети резерве кабла (У броју слободних влакана и дужини) за случај потребе 
за накнадним интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у главној просторији. 

4.5  Паралелно са телеф. инсталацијом урадити инсталацију празним успонским 
цевима  пречника 29 мм или 32 мм и хоризонталним цевима пречника  16мм 

4.6  Ормане треба уземљити применом посебног уземљивача максималног отпора 



 
 
 

уземљења <30 у односу на громобранско и ЕЕ уземљење. 
 

 

- Инсталација у објекту реализована оптичким  кабловима-- 

 

4.7 Kao последица захтева које стамбено-пословни објекти постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење 
предузећа „Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") je да се предметни 
објекат, no договору са инвеститором, повеже на тк мрежу Телекома FTTH 
решењем. 

4.8 У овом случају подразумева се полагање оптичког приводног кабла до објекта и 
инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта. С тим у вези 
потребно je обезбедити простор за смештај телекомуникационе опреме предузећа 
„Телеком Србија" а.д. у близини концентрације тк инсталације, no могућству у 
техничкој просторији, у приземљу/сутерену објекта, на сувом и приступачном 
месту. Уколико je непходно, просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко 
ГРО, као и уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор je 
у обавези да исто писмено потврди и достави позицију простора у објекту. 

4.9 За реализацију GPON технологије у топологији FTTH (Fiber To The Home) потребно 
je положити приводни оптички кабл и изградити оптичку инсталацију до сваког 
стана (стамбено/пословне јединице) и локала. 

4.10 Изградња унутрашњих ТК инсталација je обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, a према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

4.11 Полагање оптичких инсталационих каблова no вертикали објеката планирати у 
цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката 
предвиђени, a спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до 
сваког стана, локала или пословног простора. 

4.12 Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који no 
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту) и негориву цев или каналице. Инсталацију до корисника 
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима no ITU-T 0.657.А 
стандарду, са омотачем од LSZH/LSHF материјала (Low Smoke Zero Halogen/Low 
Smoke Halogen Free). Овај кабл ce терминира у за то предвиђеном оптичком 
разделнику (ODF) или ОДО орману. За потребе Телекома до сваке стамбено-
пословне јединице потребно je обезбедити једно оптичко влакно. Приликом 
полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и обавезно 
предвидети резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој етажи као и на 
месту увода. 

4.13 С обзиром да у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у 
предметном објекту, овим условима су дате смернице за реализацију унутрашње 
ТК инфраструктуре која решава перспективне потребе будућих корисника. 

4.14 Потребно je предвидети успонску цев капацитета Ø4Omm или Ø5Omm од 
условљене просторије до подрума (заједничке етаже) објекта. 

4.15 Наведени радови су обавеза инвеститора уколико ce уговором између 
заинтресованих страна не утврди другачије. Обавеза Телекома je да изврши 
прикључење предметног објекта на ЕКМ (Електронску Комуникациону Мрежу). 

4.16 Изградња унутрашњих инсталација ЕКМ je обавеза инвеститора, осим у случају 
када ce другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома. 

4.17 Унутар станова/локала планирати F/UTP каблове категорије минимум 5е. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву цев. Водити 
рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника 



 
 
 

до ММЦ (мултимедијални центар) не пређе 90m. ММЦ у стану представља тачку 
где ће бити позиционирана пасивна (модули за завршавање UTP каблова) и 
активна опрема (модем, рутер, ONT) за реализацију услуга, односно сервиса. 
Потребно je водити рачуна да због слабљења радио таласа при проласку кроз 
зидове унутар станова/локала, односно деградације WiFi функционалности, 
позиција ММЦ-а буде одређена на начин да се постигне што je могуће мањи број 
препрека (зидова) између активне опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни 
телефон, лап топ, таблет,...). У непосредној близини места на коме ће се налазити 
активна опрема потребно je обезбедити утичницу за прикључак на нисконапонску 
мрежу од 220V. 

4.18 За потребе полагања приводног оптичког тк кабла, потребно je обезбедити 
приступ планираном објекту путем приводне тк канализације. Од постојећег тк окна 
положити тк канализацију минималног капацитета 1xØ50mm до подрума објекта. 
Условљену цев тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна 
о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања цеви 
водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø50mm полупречник кривине треба да 
износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се 
затрпавати док надзорни орган не констатује да je кривина прописно изведена. Од 
места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова no кабловском 
регалу до места у којима je потребно монтирати опрему и у коме се налази 
завршна концентрација инсталација, односно до оптичких 
разделника/дистрибутивних ормана. 

4.19 Изградња приводног оптичког кабла обавеза je Предузећа „Телеком Србија" а.д. 
Повезивање приводног тк кабла са постојећом ЕКМ врши искључиво Предузеће 
„Телеком Србија" а.д. 

 

5.    ОПШТИ УСЛОВИ 

 

5.1 Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене 
приводне тк канализације и објеката комуналне инфраструктуре за 
предметни објекат, с посебном пажњом водити рачуна да не дође до 
оштећења постојећих тк капацитета. Уколико до оштећења ипак дође, 
инвеститор - извођач je у обавези да квар отклони и сноси трошкове no свим 
основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање 
функционисање тк саобраћаја, као и приступ тк објектима, ради редовног 
одржавања или евентуалних интервенција.  

5.2 Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о 
изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком 
Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи 
потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност 
на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д  

5.3 Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим 
правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних 
инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк 
канализације, осим на местима укрштања. 

5.4 Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или 
врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и затражите измену услова. 

5.5 Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
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BROJ PARCELE

POVRŠINA PARCELE

NAMENA OBJEKTA

PLANSKI DOKUMENT

SPRATNOST OBJEKTA

BRGP OBJEKTA

PLAN DETALJNE REGULACIJE "SUVO RUDIŠTE"
NA KOPAONIKU

1514/38 K.O. KOPAONIK

6257,00 m2

APART HOTEL

2Po+P+2+3Pk

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

BROJ PARKINGA (GARAŽA)

SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE

14389,40 m2

0,52

2,29

396

48,34% (3025m2)
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Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton

Giter blok

Cementni estrih

Produžni malter

Kamen

Kamena mineralna vuna

XPS

Hidroizolaciona membrana

Hidroizolacioni premaz

Gips karton

Granitna keramika

Drvo

Šljunak

Zemlja
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+39,15APS±0,00KK

+1.745,75APS

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

1

GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov

OZNAKA OGRADE

s

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Decembar
 2022. god.

DATUM:

pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08

HOTEL  -  2Po + 3Su + Pr + 2S + 3Pk
kat. parcela  br. 1514/38 K.O. Kopaonik

231: 100Osnova podruma -2

Matis-Zetagradnja d.o.o.
Bulevar Mihajla Pupina 115

11070 Novi Beograd

SARADNIK: Bojan Stanković  d.i.a.  300 D217 06
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Rezervoar
01

Rezervoar
02

Mašinska sala
03

Kompenzacija
04

Kompenzacija
05

Tehnička prostorija
06

Ostava
08

Stepenište
08

Liftovi
09

Hodnik
07

S-03 S-03

S-
01

S-
04

S-
05

S-
06

S-
07

Površine prostorija podruma 2

Tip prostora

Komunikacije

Tehničke prostorije

Broj prostorije

08
09

01
02
03
04
05
06
07
08

Naziv prostorije

Stepenište
Liftovi

Rezervoar
Rezervoar
Mašinska sala
Kompenzacija
Kompenzacija
Tehnička prostorija
Hodnik
Ostava

Površina (m²)

18,65
13,05
31,70 m²

120,00
45,60
92,51
21,47
12,96
29,05
23,54
190,15
535,28 m²

566,98 m²

Obim (m)

19,50
19,10
38,60 m

46,00
28,40
53,44
20,20
15,31
45,65
30,04
130,85
369,89 m

408,49 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina podruma 2

BRUTO

Površina (m²)

651,99
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Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton
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KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov
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IDEJNO REŠENJE (IDR)

Decembar
 2022. god.

DATUM:

pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08

HOTEL  -  2Po + 3Su + Pr + 2S + 3Pk
kat. parcela  br. 1514/38 K.O. Kopaonik

241: 100Osnova podruma -1

Matis-Zetagradnja d.o.o.
Bulevar Mihajla Pupina 115
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SARADNIK: Bojan Stanković  d.i.a.  300 D217 06

Bruto površina podruma

BRUTO

Površina (m²)

4.481,00

Površine prostorija podruma 1

Tip prostora

Garaža

Komunikacije

Ostave

Spa centar

Broj prostorije

01

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

Naziv prostorije

Garaža

Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Hodnik
Hodnik
Stepenište
Liftovi
Preprostor
Stepenište
Liftovi

Hodnik
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Hodnik
Hodnik
Hodnik
Garderoba
Garderoba
Garderoba
Spa centar
WC
Sauna
WC
Sauna
WC
Garderoba
Sauna
Sauna
WC
Hamam
WC
Recepcija spa centra
Stepenište
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

2.181,02
2.181,02 m²

6,77
20,34
12,46
6,21
19,85
12,46
8,18
15,18
18,54
12,48
5,92
17,90
9,59
165,88 m²

57,71
11,70
23,34
27,36
28,21
50,21
51,49
138,26
100,50
7,95
3,43
4,26
20,03
524,45 m²

19,93
32,71
51,44
11,73
62,80
11,73
813,92
1,50
10,57
1,50
10,57
1,50
54,44
10,57
10,57
12,93
17,29
9,73
40,45
7,99
20,96
3,98
9,14
6,46
1.234,41 m²

4.105,76 m²

Obim (m)

653,25
653,25 m

12,08
21,28
18,02
10,56
21,30
18,28
11,76
24,17
19,42
18,42
10,54
17,92
14,10
217,85 m

82,32
18,43
20,71
31,97
30,65
28,97
29,90
64,17
67,49
13,91
7,56
10,59
18,45
425,12 m

28,32
45,05
72,99
18,60
44,01
18,60
251,55
5,00
13,14
5,00
13,14
5,00
31,94
13,14
13,14
15,84
17,78
12,60
36,76
15,72
23,49
9,04
12,11
12,15
734,11 m

2.030,33 m

Podna obloga

Fero beton

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
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Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
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Legenda materijala

Šrafura Materijal
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Površine prostorija suterena -3

Tip prostora

Garaža

Komunikacije

Ostave

Broj prostorije

01

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Naziv prostorije

Garaža

Stepenište
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Hodnik
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Hodnik
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

2.961,87
2.961,87 m²

16,82
6,77
20,34
12,46
5,99
12,01
19,85
11,72
4,53
18,54
16,27
5,92
17,90
9,59
178,71 m²

142,25
52,31
52,36
51,04
209,88
54,15
25,39
23,69
48,76
44,07
42,54
41,35
87,43
3,43
17,65
29,64
11,19
11,40
7,43
7,43
7,22
8,04
10,04
4,26
11,28
1.004,23 m²

4.144,81 m²

Obim (m)

836,80
836,80 m

27,36
12,08
21,28
18,02
10,32
15,04
21,30
17,16
8,61
19,42
23,56
10,54
17,92
14,10
236,71 m

62,82
30,30
30,46
29,67
74,63
35,37
27,76
36,62
30,68
27,77
27,03
26,26
119,14
7,56
17,26
33,94
15,34
13,80
10,90
10,90
10,75
11,35
12,81
10,59
14,50
728,21 m

1.801,72 m

Podna obloga

Fero beton

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina suterena 3

BRUTO

Površina (m²)

4.481,00
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Legenda materijala

Šrafura Materijal
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1

GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov
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Bruto površina suterena 2

BRUTO

Površina (m²)

4.389,82

Površine prostorija suterena -2

Tip prostora

Garaža

Komunikacije

Ostave

Tehničke prostorije

Broj prostorije

01

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

13
14
15
16
17

18
19

Naziv prostorije

Garaža

Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Površina (m²)

3.864,35
3.864,35 m²

6,77
20,34
12,46
5,99
19,85
12,22
18,54
12,99
5,92
17,90
9,59
142,57 m²

22,94
3,43
9,55
22,15
4,26
62,33 m²

17,92
25,53
43,45 m²

4.112,70 m²

Obim (m)

1.080,61
1.080,61 m

12,08
21,28
18,02
10,32
21,30
18,00
19,42
19,26
10,54
17,92
14,10
182,24 m

19,44
7,56
14,07
22,79
10,59
74,45 m

17,17
27,65
44,82 m

1.382,12 m

Podna obloga
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Granitna keramika
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Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
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Površine prostorija suterena -1

Tip prostora
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Naziv prostorije

Garaža

Predprostor
Stepenište
Liftovi
Predprostor
Stepenište
Liftovi
Stepenište
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Predprostor
Stepenište
Liftovi

Ostava kuhinje
Stepenište
Hodnik
Ostava
Ostava
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Ostava
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Trafo stanica
Teh. prost. - smeće

Površina (m²)
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5,92
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10,54
17,92
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15,59
7,56
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45,21
93,92 m

1.671,47 m
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Bruto površina suterena 1

BRUTO

Površina (m²)

4.871,68
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Površine apartmana - prizemlje

Broj apartmana

A 0.01

A 0.02

A 0.03

A 0.04

A 0.05

A 0.06

A 0.07
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1
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1
2

1
2

1
2

1
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1
2

Naziv prostorije

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Površina (m²)

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

19,18
3,68
22,86 m²

26,66
12,21
13,80
4,10
56,77 m²

21,74
3,88
25,62 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

24,72
4,39
29,11 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

23,04
11,68
3,68
38,40 m²

22,30
11,94
3,68
6,34
44,26 m²

7,19
21,84
12,67
7,86
3,48
9,22
62,26 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

24,64
3,68
28,32 m²

1.273,38 m²

Obim (m)

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,02
8,36
30,38 m

26,85
15,04
15,34
8,88
66,11 m

20,94
8,27
29,21 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,28
8,78
31,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,76
14,14
8,36
45,26 m

22,88
14,46
8,36
14,00
59,70 m

15,80
22,56
15,51
11,25
8,19
15,29
88,60 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

25,15
8,36
33,51 m

1.465,77 m

Podna obloga

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Površine lokala - prizemlje

Tip prostora

Lokal

Restoran

Broj prostorije

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
27
28
29
30
31
32

Naziv prostorije

Lokali - hodnik
Lokal - recepcija
Lokal
Lokal
WC
Lokal
Lokal
Lokal
Lokal
Lokal
Kafe
Lokal
Kuhinja

Hodnik
Restoran
Predprostor
WC
Kuhinja
Ostava
Stepenište

Površina (m²)

51,66
56,23
88,10
147,28
15,01
34,51
33,15
34,55
34,55
42,32
93,90
28,13
19,54
678,93 m²

9,52
294,26
3,65
14,85
68,52
3,46
8,70
402,96 m²

1.081,89 m²

Obim (m)

67,64
37,61
45,34
64,86
18,21
26,30
26,04
26,34
26,34
32,18
41,81
23,82
19,88
456,37 m

12,81
90,20
7,92
17,89
39,03
7,29
15,31
190,45 m

646,82 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Površine komunikacija - prizemlje

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

Naziv prostorije

Hodnik
Hodnik 2
Stepenište
Hodnik 3
Hodnik 4
Hodnik
Stepenište
Stepenište
Vetrobran
Vetrobran
Stepenište
Vetrobran

Površina (m²)

33,08
55,61
20,34
53,18
88,47
7,68
19,83
20,67
16,05
18,72
27,60
20,76
381,99 m²

Obim (m)

33,20
73,32
21,28
71,27
107,14
10,32
21,26
22,72
18,80
20,02
27,96
20,64
447,93 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina prizemlja

BRUTO

Površina (m²)

3.232,88

Tehničke prostorije i ostave - prizemlje

Tip prostora

Ostave

Tehničke prostorije

Broj prostorije

33
34
35

36
37
38
39

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava

Elektro
Elektro
Elektro
Elektro

Površina (m²)

4,15
5,51
7,52
17,18 m²

10,52
8,72
11,89
8,64
39,77 m²

56,95 m²

Obim (m)

8,17
9,61
11,72
29,50 m

14,87
14,68
22,24
14,54
66,33 m

95,83 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton

Giter blok

Cementni estrih

Produžni malter

Kamen

Kamena mineralna vuna

XPS

Hidroizolaciona membrana

Hidroizolacioni premaz

Gips karton

Granitna keramika

Drvo

Šljunak

Zemlja

1

P=
 0

320
150

1

P=
 0

320
90

±0,00
+39,15APS±0,00KK

+1.745,75APS

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

1

GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov

OZNAKA OGRADE

s

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Decembar
 2022. god.

DATUM:

pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08

HOTEL  -  2Po + 3Su + Pr + 2S + 3Pk
kat. parcela  br. 1514/38 K.O. Kopaonik

291: 100Osnova 1. sprata

Matis-Zetagradnja d.o.o.
Bulevar Mihajla Pupina 115

11070 Novi Beograd

SARADNIK: Bojan Stanković  d.i.a.  300 D217 06

Bruto površina 1. sprata

BRUTO

Površina (m²)

3.038,09

Površine apartmana - 1. sprat

Broj apartmana

A 1.01

A 1.02

A 1.03

A 1.04

A 1.05

A 1.06

A 1.07

A 1.08

A 1.09

A 1.10

A 1.11

A 1.12

A 1.13

A 1.14

A 1.15

A 1.16

A 1.17

A 1.18

A 1.19

A 1.20

A 1.21

A 1.22

A 1.23

A 1.24

A 1.25

A 1.26

A 1.27

A 1.28

A 1.29

A 1.30

A 1.31

A 1.32

A 1.33

A 1.34

A 1.35

A 1.36

A 1.37

A 1.38

A 1.39

A 1.40

A 1.41

A 1.42

Broj prostorije

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3
4

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3
4

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Površina (m²)

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

20,81
3,01
23,82 m²

20,81
3,01
23,82 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,38
31,43 m²

29,58
13,99
3,70
47,27 m²

30,03
3,70
33,73 m²

21,53
11,68
3,68
36,89 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

26,66
12,40
13,99
4,10
57,15 m²

24,63
11,61
3,68
39,92 m²

22,14
11,43
3,68
37,25 m²

21,74
3,88
25,62 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

25,46
4,39
29,85 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,80
11,94
3,68
6,45
44,87 m²

7,19
22,02
12,67
7,86
3,48
9,45
62,67 m²

Obim (m)

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

25,24
7,57
32,81 m

25,24
7,57
32,81 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

27,63
15,30
8,40
51,33 m

28,02
8,40
36,42 m

22,27
14,14
8,36
44,77 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

26,85
15,28
15,58
8,88
66,59 m

23,16
13,92
8,36
45,44 m

22,50
14,18
8,36
45,04 m

20,94
8,27
29,21 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

23,62
8,78
32,40 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,88
14,46
8,36
14,08
59,78 m

15,80
22,55
15,51
11,25
8,19
15,37
88,67 m

Podna obloga

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

Površine komunikacija - 1. sprat

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište
Stepenište
Stepenište
Stepenište

Površina (m²)

287,92
19,94
19,71
20,38
27,60
375,55 m²

Obim (m)

354,31
21,08
21,02
22,62
27,96
446,99 m

Podna obloga

Itison
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Tehničke prostorije i ostave - 1. sprat

Broj apartmana

Ostave

Broj prostorije

06
07
08
09

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

18,43
10,94
7,52
5,51
42,40 m²

Obim (m)

19,38
15,32
11,72
9,61
56,03 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
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Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton

Giter blok

Cementni estrih

Produžni malter

Kamen

Kamena mineralna vuna

XPS

Hidroizolaciona membrana

Hidroizolacioni premaz

Gips karton

Granitna keramika

Drvo

Šljunak

Zemlja

1

P=
 0

320
150

1

P=
 0

320
90

±0,00
+39,15APS±0,00KK

+1.745,75APS

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

1

GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov

OZNAKA OGRADE

s

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Decembar
 2022. god.

DATUM:

pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08

HOTEL  -  2Po + 3Su + Pr + 2S + 3Pk
kat. parcela  br. 1514/38 K.O. Kopaonik

301: 100Osnova 2. sprata

Matis-Zetagradnja d.o.o.
Bulevar Mihajla Pupina 115

11070 Novi Beograd

SARADNIK: Bojan Stanković  d.i.a.  300 D217 06

Površine apartmana - 2. sprat
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Naziv prostorije
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Dnevna soba
Kupatilo
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Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo
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Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
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Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa
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Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
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3,68
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11,68
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26,66
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24,63
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3,68
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Površine komunikacija - 2. sprat

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište
Stepenište
Stepenište
Stepenište

Površina (m²)

287,92
19,94
19,71
20,38
27,60
375,55 m²

Obim (m)

354,31
21,08
21,02
22,62
27,96
446,99 m

Podna obloga

Itison
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Tehničke prostorije i ostave - 2. sprat

Broj apartmana

Ostave

Broj prostorije

06
07
08
09

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

18,43
10,94
7,52
5,51
42,40 m²

Obim (m)

19,38
15,32
11,72
9,61
56,03 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina 1. sprata

BRUTO

Površina (m²)

3.038,09
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Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton

Giter blok

Cementni estrih

Produžni malter

Kamen

Kamena mineralna vuna

XPS

Hidroizolaciona membrana

Hidroizolacioni premaz

Gips karton

Granitna keramika

Drvo

Šljunak

Zemlja

1

P=
 0

320
150

1

P=
 0

320
90

±0,00
+39,15APS±0,00KK

+1.745,75APS

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

relativna visinska kota

apsolutna visinska kota

1

GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov

OZNAKA OGRADE

s

IDEJNO REŠENJE (IDR)
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pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08
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Površine apartmana - potkrovlje 1

Broj apartmana

A 3.01

A 3.02

A 3.03

A 3.04

A 3.05

A 3.06

A 3.07

A 3.08

A 3.09

A 3.10

A 3.11

A 3.12

A 3.13

A 3.14

A 3.15

A 3.16

A 3.17

A 3.18

A 3.19

A 3.20

A 3.21

A 3.22

A 3.23

A 3.24

A 3.25

A 3.26

A 3.27

A 3.28

A 3.29

A 3.30

A 3.31

A 3.32

A 3.33

A 3.34

A 3.35

A 3.36

A 3.37

A 3.38

A 3.39

A 3.40

A 3.41

A 3.42

Broj prostorije

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3
4

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3
4

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Površina (m²)

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

20,81
3,01
23,82 m²

20,81
3,01
23,82 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,44
31,49 m²

28,05
3,38
31,43 m²

29,58
13,99
3,70
47,27 m²

30,03
3,70
33,73 m²

21,53
11,68
3,68
36,89 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

22,19
11,68
3,68
37,55 m²

26,66
12,40
13,99
4,10
57,15 m²

24,63
11,61
3,68
39,92 m²

22,14
11,43
3,68
37,25 m²

21,74
3,88
25,62 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

21,95
11,23
3,68
36,86 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

25,46
4,39
29,85 m²

22,54
11,68
3,68
37,90 m²

22,80
11,94
3,68
6,45
44,87 m²

7,19
22,01
12,67
7,86
3,48
9,45
62,66 m²

Obim (m)

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

25,24
7,57
32,81 m

25,24
7,57
32,81 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

26,82
8,06
34,88 m

27,63
15,30
8,40
51,33 m

28,02
8,40
36,42 m

22,27
14,14
8,36
44,77 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

22,46
14,14
8,36
44,96 m

26,85
15,28
15,58
8,88
66,59 m

23,16
13,92
8,36
45,44 m

22,50
14,18
8,36
45,04 m

20,94
8,27
29,21 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,26
13,94
8,36
44,56 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

23,62
8,78
32,40 m

22,56
14,14
8,36
45,06 m

22,88
14,46
8,36
14,08
59,78 m

15,80
22,55
15,51
11,25
8,19
15,37
88,67 m

Podna obloga

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Parket
Granitna keramika
Granitna keramika

A 3.43

A 3.44

A 3.45

A 3.46

A 3.47

A 3.48

A 3.49

A 3.50

A 3.51

A 3.52

A 3.53

A 3.54

A 3.55

A 3.56

A 3.57

A 3.58

A 3.59

A 3.60

A 3.61

A 3.62

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

29,17
3,68
32,85 m²

24,64
3,68
28,32 m²

2.137,64 m²

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

26,82
8,36
35,18 m

25,15
8,36
33,51 m

2.409,02 m

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Tehničke prostorije i ostave - potkrovlje 1

Broj apartmana

Ostave

Broj prostorije

06
07
08
09

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

18,43
10,94
7,52
5,51
42,40 m²

Obim (m)

19,38
15,32
11,72
9,61
56,03 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Površine komunikacija - potkrovlje 1

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište
Stepenište
Stepenište
Stepenište

Površina (m²)

287,92
19,94
19,71
20,38
27,60
375,55 m²

Obim (m)

354,31
21,08
21,02
22,62
27,96
446,99 m

Podna obloga

Itison
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina potkrovlja 1

BRUTO

Površina (m²)

3.038,09
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GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov
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Naziv prostorije
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Terasa

Hodnik
Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Površina (m²)

26,94
3,68
30,62 m²

26,94
3,68
30,62 m²

26,94
3,68
30,62 m²

26,94
3,68
30,62 m²

26,94
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25,91
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29,35 m²

25,91
3,38
29,29 m²

27,36
13,98
3,70
45,04 m²

28,68
3,70
32,38 m²

19,80
10,10
3,68
33,58 m²

20,47
10,10
3,68
34,25 m²

20,47
10,10
3,68
34,25 m²

20,47
10,10
3,68
34,25 m²

24,36
16,91
4,10
45,37 m²

22,69
10,10
3,68
36,47 m²

22,14
11,43
3,68
37,25 m²

20,63
3,88
24,51 m²

20,22
9,72
3,68
33,62 m²

20,22
9,72
3,68
33,62 m²

20,78
10,10
3,68
34,56 m²

20,78
10,10
3,68
34,56 m²

20,78
10,10
3,68
34,56 m²

22,37
4,39
26,76 m²

20,78
10,10
3,68
34,56 m²

22,80
11,94
3,68
6,45
44,87 m²

7,19
25,30
7,60
3,48
9,22
52,79 m²

Obim (m)

25,62
8,36
33,98 m

25,62
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25,62
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25,62
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21,26
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42,56 m
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8,88
53,26 m

21,96
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22,50
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8,27
29,21 m
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8,78
30,46 m

21,36
12,94
8,36
42,66 m

22,88
14,46
8,36
14,08
59,78 m

15,80
24,14
11,25
8,19
15,29
74,67 m

Podna obloga
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Tehničke prostorije i ostave - potkrovlje 2

Broj apartmana

Ostave

Broj prostorije

06
07
08
09

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

18,43
10,94
7,52
5,51
42,40 m²

Obim (m)

19,38
15,32
11,72
9,61
56,03 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Površine komunikacija - potkrovlje 2

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište
Stepenište
Stepenište
Stepenište

Površina (m²)

287,92
19,94
19,71
20,38
27,60
375,55 m²

Obim (m)

354,31
21,08
21,02
22,62
27,96
446,99 m

Podna obloga

Itison
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina potkrovlja 2

BRUTO

Površina (m²)

2.868,67
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Legenda materijala

Šrafura Materijal

Armirani beton

Nearmirani beton

Giter blok

Cementni estrih

Produžni malter

Kamen

Kamena mineralna vuna

XPS

Hidroizolaciona membrana

Hidroizolacioni premaz

Gips karton
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relativna visinska kota
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relativna visinska kota

apsolutna visinska kota
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GRANICA GRAĐEVINSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KK kota konstrukcije
KGP kota gotovog poda
APS apsolutna kota

OZNAKA BRAVARIJE

OZNAKA STOLARIJE

FZ fasadni zid
SZ spoljašnji zid (uređenje terena)
UZ unutrašnji zid
PMK pod na međuspratnoj konstrukciji
PNT pod na tlu
PT pod terase
PS spoljašnji pod (uređenje terena)
PB pod bazena
RK ravan krov
KK kosi krov

OZNAKA OGRADE
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IDEJNO REŠENJE (IDR)

Decembar
 2022. god.

DATUM:

pečat:

CRTEŽ:

RAZMERA: BR.LISTA

SADRŽAJ LISTA:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

INVESTITORI:

VRSTA  OBJEKTA
I  MESTO  GRADNJE:

BR.
PROJEKTA: FAZA PROJEKTA:

31/22
Pešović Boško  d.i.a.  300 G966 08

HOTEL  -  2Po + 3Su + Pr + 2S + 3Pk
kat. parcela  br. 1514/38 K.O. Kopaonik

331: 100Osnova potkrovlja 3

Matis-Zetagradnja d.o.o.
Bulevar Mihajla Pupina 115

11070 Novi Beograd

SARADNIK: Bojan Stanković  d.i.a.  300 D217 06

Površine apartmana - potkrovlje 3

Broj apartmana

A 5.01

A 5.02

A 5.03

A 5.04

A 5.05

A 5.06

A 5.07

A 5.08

A 5.09

A 5.10

A 5.11

A 5.12

A 5.13

A 5.14

A 5.15

A 5.16

A 5.17

A 5.18

A 5.19

A 5.20

A 5.21

A 5.22

A 5.23

A 5.24

A 5.25

A 5.26

A 5.27

A 5.28

A 5.29

A 5.30

A 5.31

A 5.32

A 5.33

A 5.34

A 5.35

A 5.36

A 5.37

A 5.38

A 5.39

A 5.40

A 5.41

A 5.42

Broj prostorije

1
2

1
2
3

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2
3

1
2

1
2
3

1
1
2
3
3
4

1
2

1
2

1
2

Naziv prostorije

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo
Spavaća soba

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Spavaća soba
Kupatilo

Dnevna soba
Hodnik
Spavaća soba
Kupatilo
Spavaća soba
Terasa

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Površina (m²)

18,65
3,68
22,33 m²

23,83
3,68
16,51
44,02 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

16,88
3,01
19,89 m²

16,88
3,01
19,89 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

22,92
3,44
26,36 m²

22,92
3,44
26,36 m²

22,92
3,38
26,30 m²

22,92
3,44
26,36 m²

23,83
3,70
27,53 m²

24,24
9,83
3,70
37,77 m²

17,38
7,89
3,68
28,95 m²

18,05
7,89
3,68
29,62 m²

18,05
7,89
3,68
29,62 m²

18,05
7,89
3,68
29,62 m²

19,98
7,89
3,68
31,55 m²

22,14
11,43
3,68
37,25 m²

18,90
3,88
22,78 m²

17,80
7,59
3,68
29,07 m²

17,80
7,59
3,68
29,07 m²

18,32
7,89
3,68
29,89 m²

18,32
7,89
3,68
29,89 m²

18,32
7,89
3,68
29,89 m²

18,71
4,39
23,10 m²

18,32
7,89
3,68
29,89 m²

31,71
3,65
13,27
3,63
11,29
11,09
74,64 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

Obim (m)

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
16,46
48,76 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

22,36
7,57
29,93 m

22,36
7,57
29,93 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,06
32,00 m

23,94
8,06
32,00 m

23,94
8,06
32,00 m

23,94
8,06
32,00 m

23,94
8,40
32,34 m

24,75
12,78
8,40
45,93 m

19,39
11,26
8,36
39,01 m

19,58
11,26
8,36
39,20 m

19,58
11,26
8,36
39,20 m

19,58
11,26
8,36
39,20 m

20,28
11,26
8,36
39,90 m

22,50
14,18
8,36
45,04 m

19,90
8,27
28,17 m

19,38
11,06
8,36
38,80 m

19,38
11,06
8,36
38,80 m

19,68
11,26
8,36
39,30 m

19,68
11,26
8,36
39,30 m

19,68
11,26
8,36
39,30 m

19,36
8,78
28,14 m

19,68
11,26
8,36
39,30 m

27,45
7,88
15,06
8,36
17,42
20,99
97,16 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

Podna obloga

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika
Parket

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Granitna keramika

Parket
Parket
Parket
Granitna keramika
Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

A 5.43

A 5.44

A 5.45

A 5.46

A 5.47

A 5.48

A 5.49

A 5.50

A 5.51

A 5.52

A 5.53

A 5.54

A 5.55

A 5.56

A 5.57

A 5.58

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2

1
2
3

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo

Dnevna soba
Kupatilo
Spavaća soba

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
27,51 m²

23,83
3,68
16,70
44,21 m²

1.686,17 m²

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
32,30 m

23,94
8,36
16,70
49,00 m

2.059,61 m

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika

Parket
Granitna keramika
Parket

Tehničke prostorije i ostave - potkrovlje 3

Ostave

Broj prostorije

06
07
08
09
09

Naziv prostorije

Ostava
Ostava
Ostava
Ostava
Ostava

Površina (m²)

18,43
10,94
7,52
5,51
8,50
50,90 m²

Obim (m)

19,38
15,32
11,72
9,61
14,77
70,80 m

Podna obloga

Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Površine komunikacija - potkrovlje 3

Broj apartmana

Komunikacije

Broj prostorije

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište
Stepenište
Stepenište
Stepenište

Površina (m²)

285,19
19,92
19,71
20,28
27,60
372,70 m²

Obim (m)

350,81
21,08
21,02
22,62
27,96
443,49 m

Podna obloga

Itison
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika
Granitna keramika

Bruto površina potkrovlja 3

BRUTO

Površina (m²)

2.560,47
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